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Présidence : M. Petya Obolensky, président.

DEBAT D'ACTUALITE
Le Housing Action Day

Mme Frangoise De Smedt (PTB).- Dimanche, I’ensemble du
monde associatif et les citoyens et citoyennes qui luttent pour le
droit au logement se sont rassemblés dans les Marolles pour le
Belgian Housing Action Day.

L'objet de I'action était de revendiquer le droit a un toit. Malgré
des conditions de réunion difficiles, cette journée a connu
un beau succes, avec diverses activités: promenades a vélo,
promenades a pied dans les quartiers pour montrer les projets
immobiliers et les logements sociaux.

Les acteurs ont pointé la précarité croissante a Bruxelles en
raison des logements trop chers, des logements mal adaptés aux
besoins des familles et des logements insalubres. A celasajoute
le non-logement avec une augmentation des personnes sans
abri. Parmi les revendications principales des associations, on
retrouve : la baisse des loyers, davantage de logements sociaux,
ainsi que leur rénovation, la fin des expulsions domiciliaires, la
gestion des bétiments vides, etc.

En lisant Bruzz, je viens d'apprendre que le moratoire est
prolongé jusqu'au 25 avril. C'est positif, mais c'est court, sachant
que la crise sanitaire ne sera alors pas terminée. La France
a prolongé l'interdiction des expulsions jusqu'au ler juin. Des
aides peuvent étre trouvées pour les petits propriétaires pour
qu'ils puissent sen sortir. Pourquoi ne mettez-vous pas cela en
place pour sécuriser lasituation des locataires ?

Le logement est un besoin fondamental. Cela a été rappelé
dimanche et doit encore étre rappelé, ce qui est anormal. Il y a
urgence a agir pour que tout le monde ait un toit, et ce, a prix
abordable. Avez-vous prévu un prolongement du moratoire au-
deladu 25 avril ? Avez-vous prévu des solutions de rel ogement
pour lesfamilles qui risquent d'étre expul sées ?

Un ancien SDF témoignait qu'il était tres difficile de se relever
unefoisalarue. Trouvonsdes solutions pour lesgensavant qu'ils
ne tombent. Avez-vous trouvé un mécanisme d'aide aux petits
propriétaires ? Avez-vous pris connaissance des revendications
mises en avant lors de cette journée du 28 mars? S oui,
lesguelles ? Prévoyez-vous de modifier votre plan d'urgence afin
de répondre a ces revendications ?

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Le logement est, plus que jamais,
au centre des préoccupations du secteur associatif. Les pertes
de revenus provoquées par la crise sanitaire, paralelement au
nombre déja éevé de ménages modestes dans la Région, font
que le droit fondamental au logement, pourtant inscrit dans la
Constitution, est de plus en plus difficile aréaliser.
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Voorzitterschap: de heer Petya Obolensky, voorzitter.

ACTUALITEITSDEBAT
De Housing Action Day

Mevrouw Francoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- Zondag
vond in de Marollen de Belgian Housing Action Day plaats. De
deelnemerswilden het recht op wonen opeisen. De verschillende
activiteiten kenden succes.

De actoren wezen op de toenemende kwetshaarheid in Brussel
door te dure, onaangepaste of ongezonde woningen. Daar komt
nog het toenemende aantal daklozen bovenop. De verenigingen
vragen dan ook om lagere huurprijzen, meer sociale woningen
enzovoort.

Het moratorium op uithuiszettingen is tot 25april 2021
verlengd. Dat is goed, maar de termijn iste kort, want de crisis
zal dan nog niet voorbij zijn. Waarom ondersteunt u kleine
ver huurders niet om de huurders te beschermen?

Huisvesting is een basisbehoefte. Bent u van plan om het
moratorium na 25 april te verlengen? Hebt u oplossingen voor
gezinnen die uit hun woning gezet worden?

Wie dakloos wordt, geraakt moeilijk uit die situatie. Dat moet u
voor komen. Werkte u een mechanisme voor kleine verhuurders
uit? Bent u op de hoogte van de eisen die tijdens de Belgian
Housing Action Day werden gesteld? Bent u van plan om het
Noodplan voor huisvesting daaraan aan te passen?

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Veel gezinnen
verloren door de coronacrisis hun inkomen. Bovendien telde
Brussel al veel huishoudens met een bescheiden inkomen. Het
wordt dan ook steeds moeilijker om het recht op wonen te
garanderen.
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Leweek-end dernier, unejournée d'action sest tenue aBruxelles
et dans d'autres villes européennes. Elle nous a donné I'occasion
de discuter avec toute une série d'acteurs. Constatant que les
pouvoirs publics manguent aleur mission, des collectifs ouvrent
des bétiments et proposent a des personnes qui vivent en rue de
les occuper.

Si les informations diffusées par Bruzz sont correctes, je tiens
a vous féliciter, Mme la secrétaire d'Etat, d'avoir décidé de
prolonger le moratoire tant que la situation ne se sera pas
améliorée.

Je voudrais vous soumettre les propositions original es suivantes,
qui émanent des acteurs eux-mémes.

Ainsi, si nous avons discuté des actions en cessation ou des
réguisitions dans le cadre de la lutte contre les logements et
béatiments vides, I'outil de I'expropriation n'a pas vraiment été
envisagé. Ne serait-il pas utile de le mobiliser ? N'est-il pas plus
simple a mettre en ocauvre ? C'est une piste a explorer.

Par ailleurs, nous devons d'ores et dé§a nous préparer a la fin
du moratoire sur les expulsions. Une foule de propriétaires qui
n'‘ont pas percu leurs loyers pourront demander au juge de paix
une décision d'expulsion. Jai discuté avec des propriétaires qui
m'ont dit comprendre les difficultés conjoncturelles auxquelles
leurs locataires étaient confrontés. Ne devrions-nous pas lancer
une grande campagne pour mettre en rapport les locataires, qui
ont besoin d'ére aidés, et les propriétaires, qui ne souhaitent
pas les expulser, dans une relation triangulaire avec les CPAS.
Les accords qui seraient ainsi conclus - éalement des loyers,
intervention du CPAS pour certains impayés- permettraient
d'éviter un maximum d'expulsions.

Ces journées de sensibilisation baptisées Housing Action Day
sont donc particuliérement propices alaréflexion. Jimagine que
vousavez lu I'ensemble desrevendications et je souhaitais savoir
si vous aviez d'autres éléments a nous communiquer.

M. Mohamed Ouriaghli (PS).- Dimanche passé a eu lieu la
deuxiéme édition du Housing Action Day. Cette mobilisation a
été entamée par un collectif d'associations et d'individus actifs
dans les secteurs de la santé, de la lutte contre la pauvreté, du
droit alaville et du droit au logement.

L'action bruxelloise n'est pasisolée. L'appel a étérelayé au sein
d'une dizaine de pays d'Europe, donnant lieu a des actions dans
plus de 60 villes européennes, notamment le dernier week-end
demars.

Lamobilisation bruxelloise sest organisée autour de différentes
activités: ateliers de sensibilisation, micro ouvert, ambiance
musicale, etc. L'objectif était de permettre aux personnes
présentes de se rencontrer, de pointer |a précarité grandissante a
Bruxelles.
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Vorig weekend vond er een actiedag rond wonen plaats. Toen
bleek dat heel wat collectieven panden ter beschikking stellen
van daklozen, omdat de overheid het laat afweten.

Het is een goede zaak dat u het moratorium op de
uithuiszettingen verlengt.

Wanneer het gaat over de strijd tegen leegstand, kont
onteigening nooit aan bod. Zou dat geen nuttige en gemakkelijk
uit te voeren maatregel zijn?

Voorts moet u zich voorbereiden op het moment waarop het
moratorium afloopt. Veel eigenaars die geen huur ontvingen,
kunnen de vrederechter dan om een uithuiszetting vragen. Al zijn
er ook eigenaars die begrip hebben voor de problemen van hun
huurders. Het zou goed zjn als u een campagne opzet om die
eigenaars en huurders in contact te brengen met het OCMW,
dat samen met hen afspraken kan maken om een uithuiszetting
te vermijden.

Hebt u nog wat toe te voegen aan de eisen die de actievoerders
tijdens de Belgian Housing Action Day stelden?

Deheer Mohamed Ouriaghli (PS) (in het Frans).- De Housing
Action Day vond niet alleen plaats in Brussel, maar in
verschillende steden in Europa.

In Brussel draaide de actie rond uiteenlopende activiteiten,
met als doel de aanwezigen te wijzen op de toenemende
kwetsbaarheid in het gewest. Door de gezondheidscrisis is de
situatie van veel Brusselaars die het al moeilijk hadden, nog
verslechterd, terwijl delockdown net duidelijk heeft gemaakt hoe
belangrijk goede huisvesting is.
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Avec mon collegue Martin Casier, je me suis rendu au
rassemblement place du Jeu de Balle, pour rencontrer les
militants ralliés a la cause du logement.

Cesderniers mois marqués par lacrise sanitaire ont accentué une
situation dgjadifficile pour beaucoup de Bruxellois. Le contexte
de confinement nous a rappelé que le logement décent était un
besoin fondamental.

Aujourdhui, plus que jamais, les revendications du collectif
restent d'actualité. Parmi celles-ci se retrouvent la construction
massive et la rénovation de logements sociaux. Le manque de
|logements sociaux ne date pas d'aujourd'hui. 11 est évoqué depuis
longtemps dans notre commission. Notre gouvernement a bien
conscience de cette insuffisance de logements sociaux et de
logements abordables. I apar ailleurs érigé le droit au logement
en une priorité sous cette |égidature.

Mme la secrétaire d'Etat, vous nous avez prouvé dans votre
plan d'urgence logement que vous prenez le probleme a bras-
le-corps, avec des budgets conséquents, visant notamment a
construire 5.573 nouvealx logements sociaux et rénover 36.758
logements sociaux existants. Ces actions sinscrivent dans une
optique plus large visant a faciliter la création de logements
sociaux avec la nouvelle procédure accélérée de délivrance des
permis d'urbanisme.

Avez-vous pris connaissance des revendications mises en avant
par le collectif présent a la Housing Action Day, notamment
sur la construction intensive de logements sociaux ? Est-il
prévu d'accélérer ou d'augmenter la construction de logements
sociaux en fonction de I'évolution de la crise sanitaire et de ses
conséquences ?

M me ElsRochette (one.brussels-sp.a) (en néerlandais).- Le 28
mars, la deuxiéme édition de la Journée internationale d'action
pour le droit au logement (Housing Action Day) a donné lieu a
divers événements en Région bruxelloise.

Pour trois locataires sur quatre, vivre a Bruxelles est
inabordable. Le droit au logement n'est pas garanti a des
milliers de familles. Les organisations qui les défendent veulent
davantage participer a la politique du logement et préconisent
des mesures comme |'encadrement des loyers, la lutte contre
les logements inoccupés, la rénovation et la construction de
logements sociaux et la stimulation de formules comme les
community land trusts.

Avez-vous eu des contacts avec les organisateurs de cette
journéed'action a Bruxelles ? S oui, avec quelles organisations
et comment se déroule la concertation? S non, comment
recourrez-vous a leur expertise pour arréter et tester votre
politique ?
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De eisen van het collectief zijn actueler dan ooit. Het vraagt
onder meer om de massale bouw of renovatie van sociale
woningen. Brussel kampt al lang met een tekort aan sociale
woningen en de regering is zich daarvan bewust.

U wilt het probleem met uw Noodplan voor huisvesting
aanpakken. Zo wilt u 5.573 nieuwe sociale woningen laten
bouwen en 36.758 woningen laten renoveren. U maakt de bouw
van sociale woningen ook gemakkelijker dankzj een versnelde
vergunningsprocedure.

Bent u op de hoogte van de eisen van de actievoerders? Wilt u
de bouw van sociale woningen versnellen?

Mevrouw Els Rochette (onebrusses-sp.a).- Op zondag
28maart vond de tweede editie plaas van de
internationale Housing Action Day. V erschillende acties vonden
plaats in het Brussels Gewest, zoals een coronaveilige
wandeling 'Onbetaalbaar’, georganiseerd door Welzijnszorg, in
samenwerking met tientallen Brusselse partnersdie actief zijnin
de sector van de sociae huisvesting of organisaties die mensen
begeleiden in de zoektocht naar een betaalbare, kwaliteitsvolle
woning.

Daar knelt uiteraard het schoentje. Voor drie op de vier huurders
iswonenin Brussel onbetaalbaar. Nochtansishet recht op wonen
een basisrecht, maar dat isvandaag voor duizenden gezinnen niet
gegarandeerd.

De actievoerders stellen wel oplossingen voor en daar moet
werk van gemaakt worden. Er is dringend nood aan een
omkadering van de huurprijzen. Armoedeorganisaties willen
meer betrokken worden bij het huisvestingsbeleid. Vandaag
worden ze te weinig gehoord. De 23 sociale verhuurkantoren
(SVK) in Brussel moeten kunnen blijven groeien. Er moet werk
gemaakt worden van de renovatie en de massale bouw van
sociale woningen. Leegstand moet actiever aangepakt worden.
Het bouwen en kopen van goedkope, kwaliteitsvolle woningen
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M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- Lors du Housing
Action Day, la société civile a pu rappeler au gouvernement son
obligation de garantir le droit constitutionnel au logement.

(poursuivant en francais)

Dansle cadre du Housing Action Day, plusieurs activités étaient
organisées de maniére décentralisée, dans | e respect des mesures
sanitaires. Parmi ces actions, citons la campagne de réquisitions
solidaires, au cours de laquelle des bétiments vides ont été
investis pour y loger des gens. De telles occupations, sans titre
ni droit, par des collectifs citoyens n'apportent évidemment pas
de solution durable ala crise du logement.

Cependant, comme e soulignel'assembl ée citoyenne bruxelloise
(ACB), les 6,5 millions de métres carrés vides a Bruxelles
pourraient servir cet objectif, de préférence de maniére durable,
mais aussi, si nécessaire, de maniére temporaire. L'action doit
mettre en avant des accents sociaux en défendant ceux et celles
qui en ont le plus besoin, et étre encadrée par le milieu associatif,
par exemple. Nous pensons que votre gouvernement a un role
important ajouer pour faciliter ces occupations de bétiments.

(poursuivant en néerlandais)

Quelle est la stratégie du gouvernement quant au potentiel
des nombreux batiments vides a Bruxelles, aux réguisitions
solidaires et aux occupations sanstitre ni droit ?

Pensez-vous comme les occupants qu'ils prennent en charge
une partie du travail du gouvernement en fournissant des
logements? Jouez-vous un réle dintermédiaire entre les
propriétaires et les occupants ?

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Je vous remercie
pour ce débat improvisé et pour votre souplesse dans
|'application du réglement, M. le président. Je rappelle toutefois
que le réglement prévoit, en pareil cas, quele premier groupe de
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op gemeenschapsgronden, via community land trusts, is een
realistische oplossing die meer moet worden gefaciliteerd.

De organisaties en de getuigen waren heel blij met de
aanwezigheid van parlementsleden zondag, want ze zeiden ons
dat er weinig overleg is tussen de sector en de regering. Hebt u
al contact gehad met de organisaties die de Housing Action Day
mee organiseerden? Zo niet, op welke manier zet u de expertise
van die organisaties in om uw beleid uit te stippelen en af te
toetsen? Zo ja, met welke organisaties had u reeds contact en op
welke manier gebeurt het overleg?

De heer Pepijn Kennis (Agora).- Vorige zondag was het
Housing Action Day. Bij die gelegenheid riep het middenveld de
overheid op tot het waarborgen van het grondwettelijke recht op
huisvesting. Ook de Brussel se Burgerassemblee (BBA) vindt het
belangrijk dat dat recht af dwingbaar wordt.

(verder in het Frans)

Er vonden ver scheidene activiteiten plaats, met de inachtneming
van de coronamaatregelen.

Burger coll ectieven nemen leegstaande panden in omer daklozen
in onder te brengen. Dat is uiteraard geen duurzame oplossing
voor de huisvestingscrisis. Het neemt echter niet weg dat er
in Brussel 6,5 miljoen n? leegstaat die definitief of tijdelijk als
woning kan dienen. Ik hoop dat u inspanningen levert om de
ingebruikname van die panden te bevorderen.

(verder in het Nederlands)

Namens de BBA heb ik u a meermaals vragen gesteld over het
benutten van het grote aantal |eegstaande gebouwen in Brussel.
Zowel bij publieke als private eigenaarsis er immers nog steeds
een enorm potentieel.

Wat zijn het standpunt, de aanpak en de strategie van de regering
betreffende dit specifieke geval en meer in het algemeen inzake
solidaire opvorderingen en bezettingen zonder recht, noch titel?

Bezetters stellen immers vaak dat ze in feite een deel van het
werk van de regering uitvoeren door in huisvesting te voorzien.
Ziet u dat ook zo? Probeert u te bemiddelen tussen eigenaars en
bezetters?

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Mijnheer de voorztter, het verheugt mij dat u dit onverwachte
debat toestaat. In het reglement staat echter dat in dergelijke
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|'opposition, a savoir le MR, intervienne avant toutes les autres
formations de I'opposition.

M. le président.- Dans ce cas, il falait déposer une question
d'actualité pour montrer que ce sujet vous semblait important.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Cette manifestation
est I'occasion de réitérer le soutien du MR au droit au logement,
gue M. De Wolf ne cesse de répéter de maniere claire et audible.
Le MR atoujours soutenu le droit au logement, a travers toutes
les actions qu'il a menées dans cette commission et le dépbt de
plusieurs textes, longtemps déja avant que je ne fasse partie de
ce groupe.

Aujourd'hui, nous réaffirmons ce droit et nous étonnons, Mme
Ben Hamou, de voir des partenaires de la majorité remettre en
cause votre plan d'urgence logement (PUL) & peine présenté,
alors qu'il ale mérite de définir des actions bien programmeées
du début alafin.

Pour réagir acequ'adit Mme Genot, il suffit que vousdemandiez
la prolongation du moratoire le soir pour que, le lendemain
matin, Mme Ben Hamou le prolonge jusgu'au 25 avril. Vous
étes raisonnable et vous inquiétez de savoir ce qu'il se passera
lorsqu'on aura prolongé cette bulle. Le MR a déa proposé des
solutions.

En Flandre et en Wallonie, cela ne sest pas fait ala suite de la
crise du Covid-19. Pour éviter labulle créée par la prolongation
dumoratoire, lesautres Régions envisagent lacréation d'un fonds
qui comblerait leloyer perdu ahauteur des montantsinscritsdans
lagrilleindicative desloyers.

Le MR vous suit, Mme la secrétaire d'Etat, quand vous affirmez
dansvotre plan d'urgencelogement (PUL) quelapremiéerefagon
de régler le probléme est |'all ocation-loyer - que nous attendons
au ler octobre -, la seconde fagon de socialiser le parc public de
logements étant d'augmenter les moyens accordés aux agences
immobiliéres sociales (AlS).

Le MR sinquite des précautions prises pour ne pas laisser
déraper le systeme. Cequejeretiens, c'est que, votre plan apeine
présenté, des partenaires delamajorité vous demandent derevoir
votre copie. Cette fagon d'agir me rend perplexe, mais, tant qu'a
faire, je vous invite a tenir compte des petits ménages, qui sont
les grands oubliés de ce PUL.

Mme Carla Degjonghe (Open VId) (en néerlandais).- La
préoccupation des organisateurs du Housing Action Day est
|égitime. J'approuve également la mise & disposition par le
gouvernement bruxellois de 30 millions d'euros aux CPAS
bruxellois, pour I'aide aux habitants touchés par la crise du
coronavirus. Quelle part de ce budget a-t-elle été utilisée pour
payer lesarriérés de loyer ?

Indépendamment du contexte de crise, je me répéte: il faut
plus de logements. Limiter leur prix ne crée pas de logements
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gevallen de grootste oppositiefractie, namelijk de MR, als eerste
het woord mag nemen.

De voorzitter.- Daarvoor moest u een actualiteitsvraag
indienen, zodat het duidelijk was dat u dit onderwerp belangrijk
vindt.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
De MR hecht belang aan het recht op wonen en diende al vaak
teksten over het onderwerpin.

Het verbaast mij dat sommige leden van de meerderheid het
Noodplan voor huisvesting in twijfel trekken, terwijl het over de
hele lijn goed geprogrammeerde acties bevat.

Een verlenging van het moratorium is nog steeds mogelijk.
Voor wat er daarna moet gebeuren, stelde de MR een aantal
oplossingen voor.

De andere gewesten overwegen de oprichting van een fonds
dat de verloren huur zou compenseren. De MR is het ermee
eens dat de huurtoelage de belangrijkste maatregel is om het
probleem aan te pakken. Vervolgens moet u voor meer openbare
sociale woningen zorgen door de social e verhuurkantoren meer
middelen toe te kennen.

DeMRisbezorgd over devoorzorgsmaatregelen om het systeem
niet te laten ontsporen. Sommige leden van de meerderheid
vragen meteen al omdie aan te passen. Ik roep u op omdekleine
gezinnen niet te vergeten.

Mevrouw Carla Dejonghe (Open VId).- De organisatoren van
de Housing Action Day vertolken een terechte bezorgdheid.
Ik vind het ook zeer terecht dat de Brusselse regering 30
miljoen euro ter beschikking heeft gesteld van de negentien
Brusselse OCMW's, om de onmiddellijke financiéle noden van
de inwoners ten gevolge van de coronacrisis mee op te vangen.
Het helpen betalen van de achterstallige huren past daar zeker
in. Hoeveel van die middelen werden aan die hoogst belangrijke
uitgave van de Brusselaars besteed?
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supplémentaires, mais entraine un désinvestissement au niveau
delaqualité et del'offre.

Le groupe Open VId n'a aucun tabou sur les moyens d'y
parvenir : (logements public, accélération des permis de bétir,
AIS utilisation des logements et bureaux inoccupés, allocation
loyer, etc.).

M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).- Le
Housing Action Day était avant tout une dénonciation d'une
politique bruxelloise du logement déficiente depuis 30 ans.

Quel budget a-t-il déja été versé sous forme d'une prime
locative ?

Bruxelles ferait bien de sinspirer de la politique de logement
social dela Flandre, oul lesfraudeurs sociaux sont débusgués en
enguétant sur lesavoirsa l'étranger.

Le phénomene des marchands de sommeil requiert également
une politique plus volontariste.

Un autre probléme réside dans le montant des loyers, méme s'il
est avant tout liéala précarisation grandissante dela popul ation
bruxelloise, le nombre de bénéficiaires d'une allocation sociale
ayant augmenté de 73 % de 2007 a 2017.

Le moratoire sur les expulsions domiciliaires n'est pas une
solution structurelle puisque le conflit entre propriétaire et
locataire perdure. Il faudrait envisager un accord tripartite,
comme en Flandre. J'ai déposé une résolution en ce sens.
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Los van de onmiddellijke context van de coronacrisis kan ik
enkel herhalen wat ik hier al vaak heb gezegd: er is nood aan
meer woningen en de prijs van de woningen beperken, cregert
geen enkele bijkomende woning. Integendeel, het zorgt eerder
voor een desinvestering, eerst in de kwaliteit en daarna ook in
het aanbod. Er zijn investeerders nodig in de Brussel se markt om
hier woningen te bouwen en te renoveren.

De Open VId-fractie heeft geen taboes wat de manieren betreft
om meer woningen te creéren, of het nu gaat om openbare
huisvesting, een snellere aflevering van bouwvergunningen,
sociale verhuurkantoren, de strijd tegen de leegstand, het
omvormen van kantoorruimten of het ontwikkelen van
hefboomgebieden. Alle mogelijkheden om het aanbod te
stimuleren moeten bespreekbaar zijn. De huurtoelage was dan
ook dringend nodig. Het is ook goed dat u die vereenvoudigd
hebt en de bedissing snel uitgevoerd hebt. 1k kan alleen
maar toejuichen dat er een bedrag van 24 miljoen euro
geinvesteerd wordt in betaal baar wonen voor 12.500 gezinnen of
alleenstaanden.

De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- De Housing Action
Day vormde vooral een aanklacht tegen het Brusselse beleid, dat
al dertig jaar fout loopt, waardoor het met de huisvesting in het
gewest van kwaad naar erger gaat.

Welk budget is er a in de vorm van een huurpremie uitbetaald?

Een andere aanklacht betreft de sociale huisvesting. Ik kan mij
helemaal vinden in het beleid dat momenteel in Vlaanderen
wordt gevoerd. Daar speuren overheden sociale fraudeurs actief
op door middel van onderzoek van buitenlandse vermogens. Dat
is wettdlijk gezien perfect mogelijk en het heeft een duidelijk
doel, namelijk socialewoningen toekennen aan wie ze echt nodig
heeft en er recht op heeft. U moet ook in Brussel werk maken
van een dergelijk beleid.

Voortsiser de controle op huisjesmelkerij. Ik riep u eerder a op
omwerk te maken van een beleid dat verder gaat dan het huidige,
dat schromelijk tekortschiet. Veel gemeenten leveren te weinig
inspanningen.

Een ander probleem schuilt in de huurprijzen, a is dat volgens
mij vooral een armoedeprobleem. De Brusselaars zijn a jaren
structureel aan het verarmen, zeker in vergelijking met de
bevolking van de andere gewesten. La Strada bevestigt dat
de problemen vaak te maken hebben met de verarming van
de middenklasse en met de migratieproblematiek. Het aantal
leefloners is in het Brussels Gewest tussen 2007 en 2017 met
maar liefst 73% toegenomen. Het is dan ook begrijpelijk dat
mensen klagen over de hoge huurprijzen.

Een laatste element zijn de uithuiszettingen. Ik lees dat u het
verbod daarop verlengt, maar dat is geen structurele oplossing,
aangezien de conflictsituatie tussen eigenaar en huurder in
stand wordt gehouden. We moeten een structurele oplossing
aanreiken, bijvoorbeeld via een driepartijenovereenkomst zoals
in Vlaanderen bestaat. Ik heb een resolutie in die zin ingediend.
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M. Arnaud Verstraete (Groen) (en néerlandais).- Le Housing
Action Day a le mérite d'attirer une fois de plus I'attention sur
le probleme prégnant du logement a Bruxelles et dans d'autres
villes. Groen soutient |'appel des organisateurs.

Les ambitions de cette équipe gouvernementale dans ce dossier
sont sans précédent : allocations de logement pour 12.500
familles, loyers de référence et une série d'actions énumérées
dans votre plan d'urgence logement (PUL). Comment informez-
vous les intéressés des dispositions reprises dans I'accord de
majorité et dans vos plans, en réponse a leurs préoccupations ?

Mme Joélle Maison (DéFI).- Nous assistons effectivement
a la paupérisation des Bruxellois, dont plus de la moitié
répondent aux conditions d'accés au logement social, ce qui est
préoccupant. Ce phénoméne n'est pas propre a notre Région,
mais frappe toutes les grandes villes. L'initiative du Housing
Action Day vise a mettre le droit au logement au centre des
préoccupationsainsi qu’ asensibiliser I' ensemble des citoyens et
des responsabl es palitiques.

Il faut cependant veiller a ne pas lier la question du loyer
au revenu des habitants, mais a la qualité du bien. En effet,
partout ou la premiére option a été choisie, une bhaisse de
I"investissement, une raréfaction de I’ offre et une baisse de la
qualité des logements offerts ont été observées. Dans |e segment
trés demandé des petits logements, il y a plus de demandes que
d’ offres.

La proposition que nous avons soumise aujourd hui a l'avis du
Conseil d'Etat de créer une commission paritaire locative, dont
le but serait de rendre des avis sur le caractére présumé abusif
desloyers, serait un outil intéressant pour préserver laqualité des
biens et |e caractére approprié du loyer par rapport aux qualités
intrinséques du bien et de son environnement.

Pour le reste, je voudrais souligner le fait que le plan d'urgence
de notre secrétaire d'Etat répond a plusieurs préoccupations
émises par les organisateurs du Housing Action Day, ains qu'a
de nombreuses préoccupations dans les 33 actions déployées.
Jaimerais également mettre en exergue les 26 millions d'euros
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Ik roep de collega's op om die zo snel mogelijk op de agendate
plaatsen en te bespreken.

Deheer Arnaud Verstraete (Groen).- DeHousing Action Day
heeft de verdienste om nog eens de aandacht te vestigen op het
prangende huisvestingsprobleem in Brussel en in andere steden.
Ten gronde staat de Groen-fractie achter de oproepen die de
organisatoren lanceren. De actie zet nog eens de verbintenissen
van deze codlitie, en van u in het bijzonder, mevrouw de
staatssecretaris, in de verf.

De ambities van deze regeringsploeg zijn ongezien in het
Brussels Gewest. We moeten niet de indruk wekken dat we
ineens ale problemen zullen oplossen, maar er worden wel
stappen gezet die nooit eerder in deze mate werden gezet. Denk
bijvoorbeeld aan de huisvestingstoelages voor 12.500 gezinnen,
de huurreferentieprijzen waarvoor de Groen-fractie zelf een
ordonnantie heeft ingediend, en een hele reeks acties die in uw
Noodplan voor huisvesting zijn opgelijst. Dit toont vooral aan
dat onze acties nodig en urgent zijn, voor zover we ons daar nog
niet bewust van waren, en dat goede communicatie hierrond en
een goede permanente dial oog met de betrokken mensen cruciaal
zijn.

Wat doet u om de dialoog met deze mensen gaande te houden
en om hen duidelijk te maken wat er allemaal op til staat? Aan
heel veel van hun bekommernissen wordt in het regeerakkoord
en door uw plannen immers tegemoetgekomen.

Mevrouw JoélleM aison (DéFI) (in het Frans).- DeBrusselaars
verarmen. Meer dan de helft ervan voldoet aan de voorwaarden
voor een sociale woning.

De huur mag niet gekoppeld worden aan het inkomen van de
bewoners, maar wel aan dekwaliteit van het goed. Waar voor het
eerste is gekozen, zijn er minder investeringen, minder aanbod
en een slechtere woningkwaliteit.

Het voorstel dat we vandaag ter advies aan de Raad van Sate
hebben voorgelegd, bestaat erin een paritaire huurcommissie op
terichten die advies moet uitbrengen over mogelijks overdreven
huurprijzen.

Het noodplan van de staatssecretaris biedt een antwoord op
verschillende vragen van de organisatoren van de Housing
Action Day. Ik wijs erop dat het gewest 26 miljoen euro heeft
geinvesteerd in de sociale ver huurkantoren en de huurtoelage.
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investis par la Région dans les agences immobiliéres sociales
(AlS), ainsi que pour |'allocation-loyer, alaquellele groupe DéF
était trés attaché.

Quant au moratoire, méme si la question n'était pas a l'ordre du
jour, lesujet sest invité dansnotre actualité, car il aapparemment
été prolongé. A titre personnel et pour mon groupe, je ne vois
pas cette levée comme une excellente nouvelle. Mme Genot,
lorsque vous dites qu'au moment de la levée du moratoire,
de trés nombreuses personnes demanderont I'expulsion des
locataires, celasignifie que de trés nombreux petits propriétaires
ne percoivent actuellement pas leur loyer.

Certains sont confrontés a des arriérés de loyer depuis un an et
en souffrent. En effet, si nous évitonsla caricature selon laquelle
les propriétaires bruxellois sont des gros investisseurs, force est
de constater qu'il sagit, pour la plupart, de petits propriétaires
qui ont besoin de leur loyer pour vivre et, éventuellement, pour
rembourser un emprunt, de sorte que la situation est inqui étante.

Comme le disait ma colléegue Carla Degjonghe, les CPAS
pourraient - parallélement aux 30 millions d'euros injectés par
le ministre Clerfayt - étre un outil intéressant pour répondre
aux situations d'urgence des locataires qui seraient expulsés de
leur logement. Jaimerais attirer |'attention sur la séparation des
pouvoirs. Nous vivons une situation dans lagquelle le pouvoir
exécutif simmisce dans le pouvoir judiciaire. En tant que
juriste, je pouvais |'accepter lorsque nous étions dans un état de
sidération au début delapandémie, maisjetrouvequel'on pousse
les choses un peu loin aujourd'hui.

Quelles sont les actions réellement menées ? Je sais que vous en
menez beaucoup et que de nombreuses autres sont pressenties
pour répondre aux besoins des quelque 5.000 personnes sans
abri. Je sais que vous étes tres attachée au programme Housing
First et vous y ferez certainement référence dans cette question
6 combien d'actualité.

MmeNawal Ben Hamou, secr étaired'Etat .- J ai effectivement
pris connaissance de la plate-forme de revendications Housing
Action Day, ala suite de sajournée de mobilisation. Toutefais,
Mme De Smedt, j'a une lecture différente de la votre de
|"appel lancé par les acteurs et citoyens mobilisés. En effet, S'ils
dénoncent a raison la loi antisquat prise par le gouvernement
fédéral précédent, leurs revendications sur les matiéres relevant
de mes compétences régionales rejoignent en grande partie les
mesures du plan d'urgence logement (PUL).

Le PUL ne prévoit pas un encadrement effectif desloyers, nous
avonseu I'occasion d'en débattre a plusieurs reprises. Cependant,
la mise en place de la commission paritaire locative (CPL)
sur laquelle travaillent les députés de cette commission est un
premier pas vers une maitrise des loyers.

Je me permets de répondre point par point aux cing autres
revendications, méme si nous en avons déa longuement parlé
lors de la présentation du PUL :
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Blijkbaar ishet moratoriumverlengd. Mevrouw Genot, alsu zegt
dat heel wat eigenaars hun huurders zullen uitzetten, betekent
dat dat veel eigenaars momenteel geen huur ontvangen.

Sommige eigenaarsworden al een jaar lang geconfronteerd met
huurachterstand. Het gaat meestal om bescheiden eigenaarsdie
hun huur nodig hebben om van te leven of om een lening af te
betalen. De situatie is dus verontrustend.

Zoals mevrouw Dejonghe zei, zouden de OCMW's hulp kunnen
bieden aan huurders die uit hun woning dreigen te worden
gezet. 1k vestig uw aandacht op de scheiding der machten. De
uitvoerende macht mengt zich hier in de rechterlijke macht. Aan
het begin van de crisis had ik daar nog begrip voor, maar nu
niet meer.

Welke acties worden er echt ondernomen? U zult allicht
verwijzen naar het programma Housing First.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Ik heb inderdaad kennisgenomen van de eisen van de Housing
Action Day. Ik interpreteer de oproep evenwel anders dan u,
mevrouw De Smedt. De eisen over de materies waarvoor ik
bevoegd ben, sluiten grotendeel s aan bij de maatregelen van het
Noodplan voor huisvesting.

Dat plan voorziet niet in een regeling van de huurprijzen. De
oprichting van de paritaire huurcommissieis evenwel een eerste
stap naar een beheersing van de huurprijzen. De vijf andere
eisen zijn al uitgebreid besproken bij de voorstelling van het
Noodplan voor huisvesting.

In mijn antwoord aan mevrouw Genot kom ik terug op de
uithuiszettingen.

Voor de bestrijding van leegstand verwijs ik naar acties
12 en 13 van het noodplan, voor de bouw en renovatie
van sociale woningen naar actiesl, 2 en 5 en wat de
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- concernant les expulsions, j'y reviendrai dans un instant dans
ma réponse a Mme Genot ;

- pour ce qui est de la fin des logements vides, je vous renvoie
aux actions 12 et 13 du PUL ;

- Sagissant de la reconnaissance des droits collectifs des
locataires dans le logement social, I" organisation collective des
locataires - les Conseils consultatifs deslocataires (Cocolo) - est
un droit soutenu par la Région depuis 2006 ;

- en cequi concernelaconstruction et larénovation delogements
sociaux, je vous renvoie aux actions 1, 2 et 5 du PUL ;

- enfin, au sujet du développement urbain et écologique, je vous
renvoie al’accord de mgjorité sur les matiéres de I'urbanisme et
du développement qui relévent du ministre-président et de mon
collegue Pascal Smet.

(poursuivant en néerlandais)

Mme Rochette, je suis réguliérement en contact avec des
associations qui ont organisé le Housing Action Day,
par l'entremise du Conseil consultatif du logement de la
Région de Bruxelles-Capitale (CCL). De plus, la plupart de
ces organisations sont aussi reconnues comme associations
d'insertion par le logement (AIPL) et recoivent a ce titre une
aide de la Région. Les différents comités d'accompagnement
mis en place par les arrétés sur les associations d'insertion
par le logement (AIPL) et les agences immobiliéres sociales
(AIS) prévoient desrencontresréguliéres et structurées avec ces
acteurs deterrain.

Jai naturellement tenu compte de leur expertise lors de
|'élaboration du plan d'urgence logement (PUL), et je continue a
faireappel aleursserviceschaquefoisquejel'estimenécessaire.

(poursuivant en francais)

Concernant la construction de logements sociaux, vous savez
comme moi, M. Ouriaghli, que je n'a pas attendu les
revendications du collectif pour me mettre au travail. Pour
rappel, le premier chantier prévu par le PUL est précisément
|'augmentation de I'offre et de la qualité des logements afinalité
sociale.

Ja directement concrétisé ce projet le 27 janvier dernier,
en lancant, en collaboration avec la Société du logement

2021.04.01
n° 112 - nr. 112

COMMISSIE
Huisvesting

stedelijke en ecol ogische ontwikkeling betreft, verwijsik naar het
regeerakkoord.

De collectieve organisatie van de huurders is een recht dat het
gewest al sinds 2006 steunt.

(verder in het Nederlands)

Mevrouw Rochette, ik heb regelmatig contact met een aanta
van de verenigingen die de Housing Action Day organiseerden,
met name via de Adviesraad voor Huisvesting van het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest (ARH). Bovendien zijn de meeste van
die organisaties ook erkend als vereniging voor integratie via
huisvesting (VIH) en krijgen zij dus ook financiéle steun van
het gewest. De verschillende begeleidingscomités die hij de
bedluiten betreffende de VIH’s en de sociale verhuurkantoren
(SVK) zijn opgericht, voorzien in regel matige en gestructureerde
ontmoetingen met die actoren op het terrein.

Bij de opmaak van het Noodplan voor huisvesting heb ik
uiteraard rekening gehouden met hun expertise en ik doe nog
steeds een beroep op hen wanneer ik dat nodig acht. Tijdens
formele en informele contacten laten die verenigingen ook
regel matig weten met welke moeilijkheden zij te maken hebben
in hun strijd voor het recht op huisvesting voor de meest
kwetsbaren.

Ik heb de voorbije weken gesprekken gehad met onder meer
de Brusselse Bond voor het Recht op Wonen (BBROW),
de Brusselse Federatie van de Unie voor de Huisvesting
(BFUH), Communa, 't Eilandje, de Huurdersbond, verschillende
huurdersunies, AngelaD en het overlegplatform Geestelijke
Gezondheidszorg Gebied Brussel-Hoofdstad (OPGG).

(verder in het Frans)

De eerste actie van het Noodplan voor huisvesting bestaat
erin een ruimer aanbod en een betere kwaliteit van de sociale
woningen voorop te stellen. 1k ben daarvoor op 17 januari met
een aankoopstrategie gestart, als hefboom ter aanvulling van
de bouwprogramma's die tijdens de vorige regeerperiodes zjn
goedgekeurd: het Gewestelijk Huisvestingsplan van 2004 en de
Alliantie wonen van 2013. We moeten echter vaststellen dat in
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de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB), une stratégie
d'acquisition prévoyant un appel public ambitieux au secteur
immobilier. Cette stratégie d'acquisition est unlevier essentiel en
complément de la finalisation des programmes de construction
adoptés durant les précédentes législatures : le plan régional du
logement (PRL) de 2004 et I'alliance habitat de 2013.

Notre déclaration de politique régionade (DPR) prévoit la
finalisation de ces deux plans mais, force est de constater qu'en
additionnant les logements réceptionnés et ceux qui seront en
chantier al'horizon de juin 2024, ces plans n'atteindront que 68
% de taux de réalisation en seize années d'existence. Pour le
logement social, ce n'est évidemment pas suffisant.

L'objectif de cette stratégie d'acquisition est d'étendre aussi
rapidement que massivement le parc public de logements
destinés a ces publics fragilisés. Si certains leviers de cette
stratégie existaient, leurs procédures ont été completement
revues et simplifiées afin d'accélérer les processus d'acquisition
et de développer I'offre de projets qui pourront étre proposes.
Dans ce cadre, nous avons donc retenu trois leviers.

Le premier concerne I'achat classique de terrains, d'immeubles
a réaffecter et de logements existants libres d'occupation. Dans
ce cas, I'idée est de se porter candidat acquéreur dimmeubles de
|logements abandonnés ou insalubres et de les rénover afin deles
mettre a la disposition du public dans I'attente d'un logement a
finalité sociale. Ces opérations pourront étre réalisées en étroite
collaboration avec les communes qui ont une connaissance fine
deleur territoire.

Ledeuxiémelevier consisteen |’ achat d'immeublesclé sur porte,
c'est-a-dire déja construits ou en cours de construction.

Enfin, nous avons publié un cahier des charges intitulé Design
& Build Plus (D&B+), soit une procédure concurrentielle avec
négociation dans laquelle le foncier est apporté par le secteur
privé.

A cejour, la SLRB a dga recu quatre propositions d’ achat de
terrain, trois propositions d’ achat d’'immeuble et un projet clé sur
porte. Tous ces projets sont en cours d’ analyse. Pour le marché
public D& B+, les offres sont attendues pour le 27 avril prochain
au plus tard.

Jinsiste sur le fait que ces appels publics, qui sont actuellement
publiés sur la plate-forme e-Procurement, seront relancés a
plusieurs reprises, jusqu’ a ce que nous atteignions notre objectif
de minimum 650 logements. Je ne l&che donc rien !

(poursuivant en néerlandais)

M. Kennis, en réponse a votre question a propos de la récente
campagne de réquisitions solidaires, e gouvernement préconise
la consultation avant de procéder a une occupation effective,
et souhaite accompagner et soutenir les collectifs lors de la
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zestien jaar tijd slechts 68% van de plannen zal zjn uitgevoerd.
Voor de sociale huisvesting is dat uiteraard niet voldoende.

Het doel van de aankoopstrategie is om zo snel en zo veel
mogelijk het openbare woningenbestand voor deze kwetsbare
groepen uit te breiden. Sommige hefbomen van deze strategie
bestonden al, maar de procedures zjn herzien om het
aankoopproces te versnellen. In dat kader hebben we dus drie
hefbomen in aanmerking genomen.

De eerste hefboom betreft de klassieke aankoop van gronden en
gebouwen. Het idee is dat mensen zich kandidaat stellen voor de
aankoop van verlaten of onbewoonbare woningen en dat ze die
renoveren. Dat kan in nauwe samenwerking met de gemeenten.

De tweede hefboom bestaat in de aankoop van sleutel-op-de-
deurwoningen.

Ten dlotte hebben we een openbare aanbesteding gepubliceerd
met alstitel Design & Build Plus (D& B+), waarin de privésector
de grond aanbrengt.

De Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM)
heeft al vier voorstellen gekregen om grond te kopen, drie
voorstellen voor de aankoop van gebouwen en één voorstel voor
een deutel-op-de-deur project. Voor de overheidsopdracht D& B
+ worden de offertes verwacht tegen 27 april.

Deze overheidsopdrachten zullen we blijven publiceren tot we
onze doelstelling van minstens 650 woningen halen.

(verder in het Nederlands)

Mijnheer Kennis, u stelde een vraag over de campagne voor
solidaire opvordering die onlangs plaatsvond en ertoe leidde
dat er verscheidene bezettingsplaatsen zonder titel of recht
vrijkwamen. In dat kader pleit de regering voor overleg vooral eer
er tot een daadwerkelijke bezetting wordt overgegaan.
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négociation de conventions d'occupation avec les propriétaires
privés ou publics.

En outre, lorsgue cela est possible, mes collaborateurs, la SLRB
et les ISP proposent des arrangements encadrés et négociés
associés a un accompagnement social.

Pour I'occupation de grands bétiments, une attention
particuliére doit étre accordée a la qualité du logement, afin de
réduire lesrisques sanitaires liés a I'occupation.

La lutte contre la vacance immobiliére est |'une des priorités
du gouvernement bruxellois, dont les conditions sont spécifiées
danslesactions 12 et 13 du plan d'urgence logement (PUL).

Par ailleurs, le chiffre de 6,5 millions de m? de locaux vides
Cité par les associations ne tient pas compte des différentes
affectations des immeubl es.

De plus, ces chiffres généralement surestimés ont trait a
plusieurs inventaires effectués selon des méthodes différentes,
et certains remontent a plusieurs années. Un bilan est en cours
pour ce qui est du logement, M. Kennis.

(poursuivant en francais)

Enfin, I’expulsion touche plus fortement, plus souvent et
plus rapidement des personnes précaires ou déja en situation
de pauvreté. Je souhaite donc que la légidlation en vigueur
concernant les expulsions soit évaluée et son dispositif anélioré
au travers par exemple du Code bruxellois du logement.

Jai lancé une évaluation du droit au logement au regard de la
précarisation croissante des ménages bruxellois. L'adjudicataire
sera notamment chargé d'analyser les deux sujets suivants: la
problématique des expulsions et les modalités de mise en place
d'un fonds de prise en charge des arriérés de loyers.
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Het is wenselijk dat precaire en tijdelijke bezettingen
worden begeleid, zodat de betrokken doelgroepen zo goed
mogelijk kunnen worden opgevangen. Dat maakt het voor
de regering mogelijk om collectieven te ondersteunen bij
de onderhandelingen over bezettingsovereenkomsten met de
verhuurder, ongeacht of het om een private of een openbare
verhuurder gaat.

Voorts zorgen mijn medewerkers, de Brusselse Gewestelijke
Huisvestingsmaatschappij (BGHM) en de openbare
vastgoedmaatschappijen (OVM) waar mogelijk voor omkaderde
en onderhandelde regelingen voor een tijdelijke ingebruikname
op plaatsen waar dat kan. De gehuisveste personen krijgen in dat
geval systematisch sociale begel eiding aangeboden.

Aangezien er grote gebouwen worden bezet, moet er bijzondere
aandacht uitgaan naar de woonkwaliteit, zodat de risico's voor
de gezondheid, waarmee elke vorm van bezetting gepaard gaat,
worden beperkt.

De strijd tegen leegstand is een van de prioriteiten van de
Brusselse regering. In actie 12 en 13 van het Noodplan voor
huisvesting zijn de voorwaarden omschreven voor de bestrijding
van leegstand. Dit kwam overigens twee weken geleden ook al
aan bod.

Voorts wil ik het cijfer van 6,5 miljoen m? leegstaande ruimte
dat de verenigingen regel matig aanhalen, nuanceren. Zij houden
immers geen rekening met de uiteenlopende bestemmingen van
de panden.

Kantoren of voormalige loodsen kunnen immers worden
gebruikt voor huisvesting. De cijfers betreffen overigens
meerdere tellingen die werden uitgevoerd volgens verschillende
methoden, waarvan er sommige van enkele jaren geleden
dateren. Hoewel ik het belang van de cijfers en de dringende
noodzaak om gebouwen ter beschikking te stellen voor de
huisvesting van zeer kwetsbare mensen niet in twijfel trek, vind
ik toch dat de cijfers overschat worden. Mijnheer Kennis, met
betrekking tot huisvesting wordt er momenteel trouwens een
overzicht opgesteld.

(verder in het Frans)

Ten dotte worden kwetsbare mensen harder en vaker getroffen
door uithuiszettingen. Daarom wil ik die wetgeving laten
evalueren en aanpassen.

Ik ben een evaluatie gestart van het recht op huisvesting in
het licht van het groeiend aantal gezinnen die met financiéle
problemen kampen. De opdrachtnemer zal de uithuiszettingen
en de voorwaarden voor een fonds voor huurachterstal
onder zoeken.

De evaluatie wordt verwacht tegen juni. Het ontwerp van
ordonnantie en de eventuel e uitvoeringsbesluiten zullen in eerste
lezing eind 2021 of begin 2022 worden ingediend.
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L'évaluation validée est attendue pour le moisde juin et le projet
d'ordonnance et les éventuel s arrétés d'exécution seront déposés
en premiére lecture fin 2021 ou début 2022.

Concernant la problématique des expulsions, |es points suivants
devront notamment étre analysés et faire I'objet de propositions
d amélioration :

- I'obligation de signification des jugements d'expulsions sera
étendue aux baux de résidence principale;

- lamise en place d'un moratoire hivernal ;
- lamise en place d'un suivi des expulsions au niveau régional ;

- la mise en place d'une procédure spécifique d'expulsion pour
les logements de transit et les logements occupés en vertu d'une
convention d'occupation précaire.

Les CPAS ont regu une enveloppe budgétaire afin d'aider les
locataires a payer leur arriéré de loyer. Nous avons transmis
depuis plusieurs mois cette information aux syndicats des
propriétaires et deslocataires et atoutes | es associations cauvrant
dans I'accompagnement au logement. Et nous continuons a
relayer l'information que les personnes qui éprouvent des
difficultés a payer leur loyer doivent pousser la porte du CPAS,
parce qu'elles peuvent y recevoir del'aide.

Sagissant de l'dlocation-loyer évoquée par M. Mampaka
Mankamba et Mme Dejonghe, ce projet est passé en
premiere lecture il y a quinze jours au gouvernement.
L'opérationnalisation suit donc son cours €et, s tout va bien,
les premiéres allocations devraient étre versées a partir du ler
octobre.

Pour répondre a la question de Mme Maison, je reprendrai
I'action n® 27, qui concernel'appel alamanifestation d'intérét qui
sera lancé aupres des agences immobiliéres sociales (AlS) afin
de mobiliser 400 logements destinés précisément aux personnes
sans abri. Cet appel public sera également lancé en direction des
communes, afin de rénover et d'acheter des logements destinés
acepublic fragilisé.

Le plan aétélancéil y a deux mois et les premiéres actions du
plan ont été soumises au gouvernement. Soyez assurée que Nous
mettons tout en ceuvre pour accélérer le processus.

Mme Francoise De Smedt (PTB).- Mme la secrétaire d'Etat,
vous annoncez une éval uation du fonds d'aide pour 2021 et 2022.
Or, c'est maintenant que lesgens sont confrontésadesdifficultés.
Laquestion du moratoire se pose donc aujourd'hui. Desdécisions
doivent étre prises dans I'urgence.

Vousparlez aussi des CPAS, maisilssont actuellement débordés
et tirent la sonnette d'alarme. Nous poserons des questions plus
détaillées sur I'accompagnement que vous avez évoqué dans ce
contexte.
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Er zullen verbetervoorstellen worden geformuleerd met
betrekking tot:

- de uitbreiding van de verplichte betekening van vonnissen tot
uithuiszetting naar huurcontracten voor de hoofdverblijfplaats;

- de invoering van een winter moratorium;
- de opvolging van de uithuiszettingen;

- een specifieke uitzettingsprocedure voor transitwoningen en
woningen die gebruikt worden op grond van een overeenkomst
voor precaire bewoning.

De OCMW: s hebben een budget gekregen om huurderste helpen
hun huurachter stand te betalen.

De eerste huurtoelagen zullen vanaf 1 oktober worden
uitgekeerd.

Voor het antwoord op de vraag van mevrouw Maison verwijs
ik naar actie 27 betreffende de oproep tot het indienen van
blijken van belangstelling bij sociale verhuurkantoren om 400
privéwoningen in te zetten voor de huisvesting van daklozen.

Het plan istwee maanden geleden gestart en de eerste acties zijn
aan de regering voorgelegd. We stellen allesin het werk om het
proces te versnellen.

Mevrouw Francoise De Smedt (PTB) (in het Frans).-
U kondigt een evaluatie van het hulpfonds aan, maar de
mor atoriumkwestie is vandaag aan de orde. De mensen zitten nu
in de problemen. U moet dringend beslissingen nemen.

De OCMW's zitten nu al tot over de oren in het werk en trekken
aan de alarmbsel.

In het Noodplan voor huisvesting is sprake van 650 sleutel-op-
de-deurwoningen. Blijkbaar is het nog helemaal niet zeker dat
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Quant au PUL, je m'interroge aussi sur vos 650 projets clé sur
porte. Si je vous entends bien, rien n'est garanti. Dispose-t-on
d'un plan précis pour Sassurer quecesprojetsverront bienlejour,
0u ceux-ci seront-ils négociés au fur et a mesure ?

Enfin, vous parlez d'un premier pas vers la maitrise des loyers
dansle cadre de lacommission paritaire locative. Or, dimanche,
c'est bien une baisse réelle des loyers qui a été demandée, car les
gens sont dans une situation catastrophique. Un premier pas ne
suffit pas!

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Toute lavaleur de ce plan d'urgence
logement réside dans le fait quiil n'est pas cadenassé, mais
ouvert a toute nouvelle idée et solution qui seraient déployées a
divers niveaux. Nous allons donc continuer a étre attentifs aux
nouvelles propositions et voir si certaines peuvent I'améliorer.

Aujourdhui, ce qui nous angoisse, ce sont les expulsions
locatives qui risquent d'arriver avec la fin du moratoire. A cet
égard, les CPAS peuvent étre un dispositif utile. Cependant,
face a l'augmentation des demandes d'aide, les équipes sont
débordées, et les petits CPAS qui ne disposent pas de cellule
logement ont des difficultésalancer de nouvellesinitiatives pour
aler alarencontre des futurs expul sés.

La majorité des propriétaires ne sont pas encore conscients
que les CPAS sont des partenaires potentiels pour trouver des
solutions et éviter les expulsions. Je ne suis pas certaine qu'a
I'heure actuelle, les CPAS puissent consacrer une partie de leurs
effortsainformer lespropriétaires. C'est pourquoi il conviendrait
de sensibiliser les propriétaires et les locataires au réle que
peuvent jouer les CPAS.

M me ElsRochette (one.brussels-sp.a) (en néerlandais).- Jeme
réouis que nombre des actions demandées par les organisations
soient reprises dans le PUL et que vous consultiez de nombreux
partenaires, maisde petites organisationssur leterrain semblent
ne pas étre informées. Il importe donc de promouvoir plus
largement le PUL.

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- J'apprécie votre
volontédefavoriser ledialogue sur les occupationstemporaires.
[l importe de les régulariser, de préférence par le biais d'un
contrat. Vous souhaitez que celui-ci soit conclu avant le début
de I'occupation. Avez-vous été en contact avec les occupants ou
les propriétaires de l'immeuble du 114a avenue Louise, qui a été
occupé durant le Housing Action Day ?
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die er komen. Is er een plan dat ervoor moet zorgen dat dit
effectief gebeurt?

In de paritaire huurcommissie is een eerste stap gezet naar de
controle van de huurprijzen. Dat volstaat niet. De actievoerders
eisen dat de huurprijzen daadwerkelijk verlaagd worden.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- De verdienste
van het Noodplan voor huisvesting is net dat het niet helemaal
vastligt, maar openstaat voor oplossingen en verbeteringen die
zich aandienen.

Wat onsvandaag bezighoudt, zijn de uithuiszettingen diewellicht
zullen volgen op het aflopen van het moratorium. De OCMW's
kunnen hulp bieden, maar worden overstelpt met aanvragen.
Veel eigenaars weten niet dat ze kunnen samenwerken met het
OCMW om uithuiszettingen te voor komen. We moeten hen en de
huurders hierop wijzen.

Mevrouw Els Rochette (one.brussels-sp.a).- Het is goed om
te horen dat veel van de acties die de organisaties vragen, in
het Noodplan voor huisvesting zijn opgenomen en dat u met
veel partners overleg pleegt. Toch zijn er nog organisaties op het
terrein, vermoedelijk kleinere spelers, die de informatie gemist
hebben. Het is dus belangrijk om het Noodplan voor huisvesting
nog breder te promoten. Misschieniser ook een probleem met de
informatiedoorstroming in de sector zelf, maar daar heb ik geen
zicht op. Hoe dan ook dank ik u voor alle inspanningen en wens
ik u nog veel succes met de uitvoering van het plan.

De heer Pepijn Kennis (Agora).- Ik kan alleen maar toejuichen
dat u de dialoog over de tijdelijke bezettingen wilt bevorderen.
Het is belangrijk dat die bezettingen worden gereguleerd,
bij voorkeur met een overeenkomst. U wilt graag dat die
overeenkomst wordt gesloten voordat de bezetting plaatsvindt.
Ik vraag mij af hoe u in dezen te werk bent gegaan. Hebt u
contact gehad met de bezetters of eigenaars van het pand aan de
L ouizal aan 144a, dat tijdens de Housing Action Day werd bezet?

Voorts zegt u dat het cijfer van 6,5 miljoen vierkante meter
leegstaande ruimte nog moet worden bevestigd. Het zou
inderdaad mooi zijn om over correcte cijfers te beschikken.
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(poursuivant en francais)

Jinsiste tout de méme sur le fait que 6,5 millions m? est un
nombre élevé. Il ne s agit évidemment pas que de logements,
maisil est possible de vivre temporairement dans des bétiments
qui ne sont pas des logements a la base, comme des projets de
|logements temporaires du type Woonbox (logement modulaire,
habitat groupé solidaire), des bureaux ou des friches. Selon moi,
il est nécessaire d’ avoir une vue d’ ensembl e des bétiments et des
friches vides et de travailler de maniére non cloisonnée.

(poursuivant en néerlandais)

Je voudrais mettre en garde contre cette fragmentation, qui n'est
pasrare a Bruxelles.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Je n'a pas eu
de questions complémentaires et pense avoir apporté toutes les
réponses aux questions posées. Nous avons eu l'occasion de
débattre de tous ces sujets, vous avez tous pris connaissance
du plan et connaissez donc ma volonté d'agir. Nous travaillons
désormais ala mise en cauvre de toutes ces actions.

- Lesincidents sont clos.

DEMANDE D'EXPLICATIONS DE MME FRANCOISE
DE SMEDT

a Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant "les travaux de la tour de logement social
Peterbos 16".

Mme Francoise De Smedt (PTB).- Les locataires de la tour
de logement social Peterbos 16 se mobilisent. Ils veulent attirer
|'attention sur les conditions totalement indignes et dangereuses
dans lesquelles ils vivent depuis un an et demi. D'importants
travaux de rénovation de la fagade et des chassis ont lieu aors
gu'ils continuent de vivre dans leurs logements.

Depuis maintenant un an et demi, les habitants vivent dans la
poussiére et le bruit permanent, de 7h a 17h30. Jusqu'au 14e
étage, delargesouverturesont été creuséesachague étage afin de
permettre |le passage de matériel. Celles-ci donnent dans le vide
sans aucune sécurisation. Or, dans cette tour de 116 logements
vivent de nombreux enfants qui pourraient ainsi tomber par ces
ouvertures. Par ailleurs, les ouvriers n'ont pas été informés de la
présence d'amiante et effectuent |es travaux sans aucune mesure
de protection.

Cet été, pendant la canicule, les habitants ont vécu avec des
fenétres condamnées, sans possibilité d'aérer leur logement. Cet
hiver, des chéssis ont été enlevés par -11 degrés alors que ces
appartements étai ent toujours occupés.
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(verder in het Frans)

Het gaat daarbij uiteraard niet alleen om woongelegenheid,
maar in veel van die leegstaande gebouwen kan toch tijdelijk
gewoond wor den. We hebben een overzcht nodig van de panden
die in aanmerking komen en mogen daarbij niet versnipperd te
werk gaan.

(verder in het Nederlands)

Dieversnippering ziejewel vaker in Brussel, maar ik wil er toch
voor waarschuwen.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Ik zet nu alles in het werk om alle acties van het Noodplan voor
huisvesting uit te voeren.

- De incidenten zijn gesloten.

VRAAG OM UITLEG VAN MEVROUW FRANCOISE DE
SMEDT

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende " de werken aan de sociale woontoren Peterbos
16".

Mevrouw Francgoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- De
huurders van de sociale woontoren Peterbos16 willen de
aandacht vestigen op de onwaardige omstandigheden waarin
ze al anderhalf jaar moeten leven als gevolg van omvangrijke
renovatiewerken. Er is veel stof, veel lawaai en er zjn onveilige
situaties en allerlei ongemakken.
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Les locataires doivent donc pousser leurs meubles dans un coin
pour pouvoir continuer a préparer le repas, permettre aux enfants
de faire leurs devoirs ou de suivre leurs cours a distance. La
poussiére dégrade également le mobilier. Les habitants vivent
en permanence avec les ouvriers, voire avec leurs voisins quand
les cloisons séparant les appartements sont enlevées pour n'étre
remplacées que des semaines plus tard.

Ces personnes vivent un véritable cauchemar. Comme ce papa
d'un bébé de quatre mois qui, en rentrant un jour, a trouvé sa
maisonrempliede poussiére : lesouvriersétaient venustravailler
sans prévenir et il n'avait donc rien protégé. Résultat : desheures
de nettoyage et des dizaines de vétements pour la poubelle.

Ou cette jeune maman qui a emménageé juste apres le début
des travaux et a qui on avait promis que le changement de
chéssis se ferait depuis I'extérieur. Aprés avoir meublé son
appartement, elle doit maintenant jeter ses meubles car, comme
elel'explique: "On doit laisser 1,5 m de libre devant la fenétre.
Je dois donc enlever mes meubles. Mais, comme ils ont abaissé
le plafond de 40 cm, ils ne passent plus. Je vais devoir les
découper.” Ou encore cette dame dont le salon donne maintenant
sur lachambre du voisin, ou celle chez qui des pigeons entrent &
cause de l'installation non terminée d'un chéssis de fenétre.

Autre exemple: dans un appartement, il éait prévu de placer
une fenétre alors qu'un mur perpendiculaire se trouvait en plein
milieu. L'entrepreneur adonc décal élemur de 70 cm pour arriver
acoté delafenétre, réduisant ainsi la chambre des enfants de 70

cm. Je vous cite les propos du locataire ace sujet : "Ici, je peux
élever deslapins, mais ol mesenfantsvont-ils pouvoir dormir ?'

Quelles sont les régles qui encadrent des travaux d'une telle
ampleur ? Comment le gouvernement les fait-il respecter ? Est-
il normal que les habitants doivent vivre depuis un an dans de
telles conditions ? Pourquoi n'ont-ils pas été relogés ?

L'inventaire de I'amiante doit obligatoirement étre remis a
|'entrepreneur afin qu'il en tienne compte durant les travaux.
Quelles mesures prenez-vous pour assurer le respect de cette
obligation ? Avez-vous enquété afin de savoir ol en sont ces
plans ?

Les locataires sociaux réclament également un acces a cet
inventaire. Or, celui-ci leur est refusé. La seule solution, pour
eux, est de se rendre a la société immobiliére de service public
(SISP) Comensia, sans pouvoir toutefois en prendre copie. Il
sagit pourtant d'une information capitale pour leur sécurité.
Quelles mesures prenez-vous afin que les locataires soient en
possession de toute I'information nécessaire aleur sécurité ?

Alors que les travaux durent depuis un an et demi, la société
de logement social Comensia a accordé une réduction de loyer
de 10 %, et ce, uniquement a partir du mois de mars 2021. Une
réduction de 50 % n'a été octroyée que pendant un mois. Les
habitants revendiquent une réduction rétroactive desloyersde 35
% depuis le début des travaux et la gratuité du loyer pour les
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Wat Zjn de regels voor renovatiewerken van een dergelijke
omvang? Hoe zorgt de regering ervoor dat die nageleefd
worden? Is het normaal dat mensen een jaar in dergelijke
omstandigheden moeten wonen? Waarom kregen ze geen
tijdelijke verblijfplaats?

De arbeiders werkten zonder beschermende kledij omdat ze
niet op de hoogte waren van de aanwezigheid van asbest.
Nochtans moet de asbestinventaris bezorgd worden aan de
bouwondernemer. De sociale huurders willen ook toegang tot
die inventaris, maar dat wordt hen geweigerd. Hoe zorgt u
ervoor dat aannemers en huurdersvan alle relevante informatie
op de hoogte zijn?

Sechts gedurende een maand kregen de huurders een korting
van 50% op de huur. Voor het overige kregen ze een korting van
10% en dat pas vanaf maart 2021, terwijl de werken al ander half
jaar duren. Ze vragen een retroactieve korting van 35% vanaf
het begin van de werken en een volledige kwijtschelding voor de
periode waarin er in het eigen appartement gewerkt wor dt.

Hoe zult u ervoor zorgen dat de openbare
vastgoedmaatschappijen kortingen toekennen die proportioneel
Zijn met de geleden schade en dat ze voldoende tijdelijke
huisvesting ter beschikking stellen?
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mois au cours desguels des travaux ont lieu dans |'appartement
méme.

Quelles mesures prenez-vous pour que les SISP accordent des
réductions deloyer proportionnelles aux dommages subis par les
locataires ?

Quelles mesures prenez-vous afin que, comme le demande le
Syndicat des locataires, la société de logement social mette au
minimum guinze logements relais ala disposition des habitants
en vue de leur assurer le droit de vivre décemment pendant la
durée des travaux dans leur habitation ?

Mme Nadia El Yousfi (PS).- Avant tout, mon groupe tient a
marquer son soutien aux locataires de latour de logement social
Peterbos 16, qui doivent subir certaines difficultés en raison
des importants travaux de rénovation. Le projet a pour but de
rénover en basse énergie latour de 116 logements et de remettre
aux normes les services incendie et de ventilation. 1l prévoit
également de modifier I'objet architectural de la tour, en lui
permettant notamment d'adopter une apparence monolithique
qui varie en fonction de I'heure et des saisons.

Il va sans dire que la situation actuelle n'est pas acceptable. En
témoignent les nombreux exemples repris par Mme De Smedt
et la mobilisation des locataires de la tour Peterbos 16. Nous
ne pouvons nier les problémes actuels dus au chantier et a ses
retards, méme sil convient de rappeler que ces travaux sont
par nature temporaires et visent, a terme, |'amélioration de la
situation des locataires présents dans latour.

Cet objectif, certes louable, ne peut occasionner de nuisances
insoutenables pour les locataires, et ceux-ci doivent obtenir
un dédommagement a hauteur du préudice subi. Il importe
également que ces locataires soient pénalisés le moins possible
durant les travaux.

Devant cette situation fortement problématique, il apparait
indispensable d'améliorer la relation entre les locataires et les
différents acteurs impliqués dans le projet. Laconcertation entre
le bourgmestre d'Anderlecht, Fabrice Cumps, certains locataires
de latour, le syndicat des locataires et différents représentants
de la société immobiliére de service public (SISP) avance dans
le bon sens.

Pour conclure, nous rappelons que la rénovation de cette tour
sinscrit dans une optique plus large de redynamisation du
quartier. Un plan directeur vient d'étre congu par les autorités
communales, dans le cadre du contrat du quartier durable
Peterbos. Ce plan vise arepenser |es espaces publics du Peterbos
afin de le doter d'une vision pour le futur. L'objectif est de
faire du Peterbos un quartier durable facilitant les rencontres
entre les habitants et I'ouverture vers|'extérieur. Plusieurs volets
prioritaires ont été identifiés et permettront de donner naissance
en 2025 a différents projets qui redéfiniront le quartier.

Mme la secrétaire d'Etat, nous savons que vous avez a coaur
le bien-étre des locataires et nous sommes persuadés que vous
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Mevrouw Nadia El Yousfi (PS) (in het Frans).- De PSfractie
steunt de sociale huurders van Peterbos 16, die erg lijden
onder de grote renovatiewerken aan hun gebouw. het gebouw
aanpassen aan de moderne normen inzake brandveiligheid,
ventilatie en energieverbruik.

De huidige situatie is onaanvaardbaar, ook al zjn de werken
nodig om de leefbaarheid van de toten te verbeteren. De
huurders moeten daarvoor schadeloos gesteld worden en de
overlast moet zoveel mogelijk beperkt worden.

Het is duidelijk dat de relatie tussen de huurders en de
verschillende andere actoren verbeterd moet worden. Het
overleg tussen de burgemeester van Anderlecht, de huurders, het
Syndicat deslocataires en de openbar e vastgoedmaatschappij is
al een goede stap.

De renovatie van de toren past in een ruimer project
van de gemeente om de wijk te doen heropleven en meer
ontmoetingsruimte te creéren.

Mevrouw de staatssecretaris, ik ben ervan overtuigd dat het
welzijn van de huurders u ter harte gaat en dat u een oplossing
2ult uitwerken met de OVM en de Brusselse Gewestelijke
Huisvestingsmaatschappij. Dit moet ook een les zijn bij latere
renovatiewerken in social e woningen.
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trouverez une solution avec la SISP et la Société du logement
de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) pour limiter autant
que possible I'inconfort des locataires de la tour Peterbos 16.
Cette situation doit également servir de lecon pour les prochains
travaux derénovation dansleslogements sociaLix et nous amener
aréfléchir ala présence des locataires durant des travaux d'une
telle ampleur.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Pour rappel,
ce type de chantier doit d’abord faire I’objet d’une obtention
de permis d’'urbanisme et d environnement. Ceux-ci doivent
bien évidemment étre respectés par la société immobiliére de
service public (SISP) et les auteurs de projets, ainsi que par les
entreprises qui exécutent les travaux.

Lapossibilité detravailler en site occupé dépend de la nature des
travaux. Cette situation est évaluée par les SISP et |a Société du
logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB), compte
tenu de divers facteurs tels que la logistique, les répercussions
sur leslocataires, le délai d'intervention, les moyens financiers,
la capacité de relogement et I’ incidence sur les logements vides
et donc indisponibles pour les familles en attente.

Généralement, en cas de rénovation compléte, les travaux se
réalisent en site inoccupé. Pour une rénovation d enveloppe
compléte, comme c'est le cas du chantier du Peterbos, il
a été décidé de travailler en site occupé, ce qui se fait
couramment dans|e secteur, moyennant laprise en considération
de différentes modalités.

En I’occurrence, pour le site du Peterbos, Comensia a transféré
26 familles sur les 117 des le début du chantier. Il s agit des
familles dont les logements sont |es plus affectés par |es travaux
et ceux dont les locataires ne peuvent supporter ces travaux en
raison de leur situation familiale, sociale ou sanitaire.

Par ailleurs, quatre logements libres ont permis de créer des
appartements-relais qui permettent aux |locataires touchés de se
loger durant la partie la plus lourde de I’ intervention, a savoir la
fermeture des balcons et |’ agrandissement du salon. Si ces quatre
|logements sont occupés, |les familles sont relogées a I’ hétel sur
proposition de la SISP.

Il est apréciser quele nombredelogements amettre adisposition
lors de ce type de travaux dépend du nombre de locataires
concernés et ne peut étre fixé arbitrairement a quinze.

Toutefois, Comensia attire notre attention sur le fait que certains
locataires souhaitent rester dans leurs logements durant cette
intervention, malgré les désagréments subis.

Par ailleurs, la SISP a également investi dans |’ accompagnement
social durant ce chantier, avec I'engagement d'un équivalent
temps plein qui a pour mission d accompagner les locataires
durant les travaux et d'améliorer la communication entre
I’ entreprise chargée de la rénovation, e service technique de la
SISP et les locataires. Les missions d'un deuxiéme travailleur
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M evrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
Voor dit soort werken zijn een stedenbouwkundige vergunning
en een milieuvergunning vereist en uiteraard moeten de
openbare vastgoedmaatschappij en de bouwondernemingen die
respecteren.

Het hangt van de aard van de werken af of de bewoners
ondertussen in hun woning kunnen blijven. Bij een complete
renovatie kunnen de bewoners doorgaans niet in de woning
blijven, maar hier gaat het om een renovatie van het casco en
danishet niet ongebruikelijk dat de bewonerstoch blijven. In dit
geval heeft de OVM Comensia voor aanvang van de werken 26
gezinnen, op een totaal van 117, elders ondergebracht. Het gaat
om de gezinnen waarop de impact het grootst zou zjn.

Vier leegstaande appartementen konden bovendien dienen als
tijdelijke verblijfplaats voor de getroffen huurders tijdens de
periode dievoor hen het zwaar st was. Alser meer plaatsen nodig
waren dan die vier, werden gezinnen op hotel ondergebracht, op
kosten van de OVM.

Comensia wijst erop dat sommige huurders ondanks de overlast
van de werken, liever in hun vertrouwde woningen blijven
wonen. De OVM heeft trouwens ook in sociale begeleiding
tijdens de werken geinvesteerd.

In Peterbos 10 is een lokaal vrijgemaakt waar huurders kunnen
samenkomen, al kan dat door de coronacrisis helaas voorlopig
nog niet. Een sociaal assistente houdt er geregeld spreekuur.
Tweemaal per week krijgen bewoners de kans om vragen stellen
aan de technisch en sociaal verantwoordelijken.

De ashestinventaris is, net als de plannen, een van stukken
uit het dossier dat aan de intekenaars wordt voorgelegd. De
opdrachtnemer moet op basis daarvan vergunningen aanvragen
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social ont également été réorientées versle soutien aux locataires
de ce chantier.

Un local relais a été également créé au Peterbos 10 afin de
permettre aux locataires qui le souhaitent de Sy retrouver.
Malheureusement, en raison de la crise sanitaire, il n'est
actuellement plus possible pour les locataires de se réunir dans
celocal. Cependant, une assistante sociale y recoit réguliérement
les locataires, individuellement et sur rendez-vous.

Une permanence relative au chantier est aussi organisée deux
fois par semaine, durant laguelle les habitants peuvent poser des
questions aux responsables techniques et sociaux. Ceci permet
de mieux coordonner les questions et plaintes des locataires et
d’assurer un meilleur suivi.

Comme vous pouvez le constater, la SISP a pris une série de
mesures pour palier au mieux lestroublesinhérents aun chantier
d’unetelle envergure.

L’inventaire de I'amiante fait partie, tout comme les plans, des
pieces du dossier de mise en concurrence pour les travaux. Les
entreprises soumissionnaires se basent sur ce dossier afin de
remettre une offre. L’ adjudicataire doit, sur cette base, obtenir
avant le début des travaux le permis pour toute intervention
sur les ééments contenant de I'amiante. |l s agit de I'inventaire
destructif, et cette partie des travaux est contrdlée par les
inspecteurs de Bruxelles Environnement.

Quant a la transparence des informations, Comensia nous a
communiqué les différentes mesures d'information destinées
aux locataires.

Une premiéere séance d'information a été organisée le 11 juin
2019 pour I'ensemble des locataires. Elle avait pour objectif
d’ expliquer lanature destravaux. Unerencontre complémentaire
a été organisée le 27 juin 2019 avec le Syndicat des locataires,
accompagné d' une délégation de deux locataires, pour présenter
et expliquer I'inventaire amiante et ses applications. D’ autres
séances d'information générale sur |’avancée des travaux ont
également été organisées les 17 octobre 2019, 10 décembre
2019 et 3février 2020. Enfin, le 9juillet 2020, le Syndicat
des locataires a eu la possibilité de prendre connaissance de
I’inventaire et de prendre des notes.

La SISP confirme que les locataires peuvent prendre
connaissance desinventaires sur simple demande. Toutefois, ces
documentsn’ ont pas un caractére public. Deplus, ils contiennent
des informations sensibles et techniquement compliquées, ce
qui rend leur lecture trés laborieuse pour les personnes ne
disposant pas d'une formation technique. Dés lors, la SISP
préfére expliquer les documents aux locataires demandeurs,
de maniére pédagogique, afin de garantir la transparence de
I"information, de rassurer les habitants, de garantir la protection
des données et d'éviter que des copies partielles ou incompl etes
ne circulent.
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voor het werken met asbesthoudende materialen. De inspectie
van Leefmilieu Brussel gaat na of alles correct verloopt.

Comensia heeft ons laten weten hoe het met de huurders
communiceert.

Een eerste informatievergadering over de aard van de werken
vond plaats op 11 juni 2019. Tijdens een tweede vergadering,
later die maand, in aanwezigheid van de huurdersbond en een
delegatie van twee huurders werd de asbestinventaris uitgelegd.
Er waren verder nog vergaderingen over de vordering van de
werken in oktober en december 2019 en februari 2020. Op 9 juli
2020 kreeg de huurdersbond de gelegenheid om de inventarisin
te kijken.

Huurders die de inventaris komen inkijken, krijgen een woordje
uitleg van de OVM, zodat er geen foute informatie begint te
circuleren.
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Quant a votre question relative aux réductions accordées aux
habitants, voici la liste des diminutions de loyer accordées par
Comensia:

- une réduction de 5% en 2020 pour trouble de jouissance en
raison du non-accés aux terrasses. La SISP s'est fondée sur
la jurisprudence, plus particulierement sur la récente décision
d'un juge de paix ayant accordé ce pourcentage aux locataires
d’ un immeuble d'une SISP subissant le méme type de perte de
jouissance a ce méme moment du chantier. Cette réduction a é&té
doublée et portée a 10 % vu I’ augmentation des troubles des le
mois de janvier 2021 ;

- uneréduction de 50 % pour tout le moisde |’ intervention visant
afermer lesbalcons;

- une réduction de 50 % pour les ménages des appartements de
trois chambres delacolonne C pour le moisdel’ intervention sur
les chéssis.

La SISP ne peut accorder larétroactivité, car il faut se baser sur
le début réel des troubles dans les logements. Or le chantier a
réellement débuté en décembre 2020 et la SISP a, a partir de ce
moment-13, soumis des propositions d’ interventions financiéres.
Néanmoins, laSISP n’ exclut pas desréductionsde loyer pour les
mois a venir et un dialogue est en cours.

Par ailleurs, sachez que si la SLRB n'impose pas aux SISP
d’ accorder desréductions, elledoit néanmoinsdonner son accord
sur les réductions éventuelles. En outre, je vous confirme que,
vu les problémes rencontrés en sites occupés lors de rénovations
lourdes, la SLRB organisera prochainement, en concertation
avec les SISP, un groupe de travail dont I’ objet serad’identifier
|es besoins et |esréponses aapporter aux locataires dans ce genre
de situation (accompagnement social, communication, réduction
desloyers).

Enfin, sachez que la direction de la SLRB est descendue sur les
lieux pour évaluer au mieux la situation et que j’ai moi-méme
constaté sur place ce qu'il en était.

Mme Francoise De Smedt (PTB).- Je suis contente d'apprendre
gue les SISP n'excluent pas la possibilité de réductions de
loyer supplémentaires. Nous veillerons a ce qu'il soit satisfait
aux demandes des locataires. Vous dites quiil a éé décidé
de travailler en site occupé depuis le départ, mais aviez-
vous anticipé les problémes et nuisances qui en découleraient :
poussiére, intrusion dans les appartements, etc. ?

A mon sens, travailler en site occupé signifie que les travaux
portent sur I'enveloppe extérieure du batiment et ne doivent,
des lors, pas occasionner autant de nuisances a l'intérieur des
appartements. Que sest-il passé a ce niveau ?

Par ailleurs, vous avez parlé de quatre logements libres
permettant de reloger des familles. La commune d'Anderlecht
dispose également de onze logements neufs vides. Nous lui
avonsdemandésil serait possibled'en disposer, maisn'avonspas
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Comensia heeft de volgende kortingen op de huurprijs
toegestaan:

- 5% in 2020 wegens genotsderving omdat de terrassen niet
toegankelijk waren. Dat percentage werd in januari 2021
verdubbeld toen de overlast nog toenam;

-50% voor de hele maand waarin de balkons werden
dichtgemaakt;

- 50% voor gezinnen in driekamerappartementen in kolomC
voor de maand waarin het raamwerk wordt aangepakt.

De OVM kan geen korting met terugwerkende kracht geven,
maar sluit niet uit dat ze ook de volgende maanden nog korting
geeft. De BGHM legt de OVM's niet op om kortingen toe te
staan, maar ze moet wel haar goedkeuring geven. Binnenkort
stelt ze in overleg met de OVM's een werkgroep samen die de
noden en oplossingen hij dergelijke zware renovaties in kaart
moet brengen.

De directie van de BGHM en ikzelf zijn de toestand ter plaatse
gaan bekijken.

Mevrouw Francoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- Het is
goed nieuws dat de OVM's verdere kortingen op de huurprijs
niet uitsuiten. Heeft men voldoende geanticipeerd op de
overlast die de werken zouden veroorzaken? Volgens mij mogen
buitenwerken niet zoveel overlast veroorzaken in bewoonde
appartementen. Wat is er misgegaan?

U zel dat er vier woningen vrij waren om gezinnen in onder te
brengen. De gemeente Anderlecht heeft ook el f nieuwe woningen
dieleegstaan. Zou het niet mogelijk zijn omdietijdens dewerken
als transitwoning te gebruiken?

Hoe verklaart u dat mensen dingen uit de asbestinventaris
mogen overschrijven, maar geen informatie krijgen over waar
het asbest in hun appartement precies zit? De transparantie laat
duidelijk nog te wensen over.
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obtenu de réponse. Ne serait-il pas envisageable d'augmenter le
nombre de logements de transit au moment des travaux grace a
ces logements libres ?

En ce qui concerne l'inventaire relatif a I'amiante, comment
expliquez-vous que I'on puisse se rendre sur place et prendre des
notes, mais que les locataires n'aient pas la possihilité de voir
exactement quelles sont les zones de | eur appartement touchées ?
Comment expliquer qu'il n'y ait pas davantage de transparence
en la matiére ? Nous devrions pouvoir fournir un document aux
locataires des appartements concernés, indiquant entre autres
guelleest lazone amiantée. En définitive, nous avons des progres
afaire en matiére de transparence.

Mme Nadia El Yousfi (PS).- Je suis satisfaite d'entendre que
des dédommagements, sous forme de réduction du loyer, vont
étre mis en cauvre. Je pense que le Peterbos constituera un
moment d'observation crucia pour defuturs chantiersen matiere
de présence des locataires. Nous pourrons en tirer des lecons et
faireen sorte queleslocataires puissent jouir deleur bien entoute
tranquillité durant les travaux a venir.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Les solutions
existent et la SISP a formulé des propositions. Au-dela des
quatre logements disponibles, des solutions de relogement dans
les hotels ont été proposées, mais certaines familles les ont
déclinées.

Sagissant des inventaires, la SISP confirme que les locataires
peuvent demander & prendre connaissance du dossier, mais que
ces documents sensibles et techniquement compliqués n'ont pas
vocation a étre publics. La SISP préfére expliquer aux locataires
la signification des documents et éviter que n'en circulent des
copies partielles ou incompl étes.

- L'incident est clos.

DEMANDE D'EXPLICATIONSDE M. PEPIIN KENNIS

aMme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant "la mise en cauvre des différentes mesures
juridiquesd'activation desbatimentsinoccupésen Région de
Bruxelles-Capitale”.

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- L'assemblée
citoyenne bruxelloise (ACB) sinterroge sur les millions de
meétres carrés inoccupés a Bruxelles, alors que des milliers de
citoyens sont sans logement.

(poursuivant en francais)
Agora soutiendra, au sein de cette commission, |es propositions

gue |'assembl ée citoyenne bruxelloise (ACB) aformulées sur les
batiments vides. Nous avancerons également des propositions
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Mevrouw Nadia El Yousfi (PS) (in het Frans).- Het is goed
dat er een schadeloosstelling in de vorm van korting op de
huurprijs komt. Peterbos wordt een belangrijk |eerproces voor
toekomstige werken aan bewoonde gebouwen.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
De OVM had vier woningen ter beschikking en mensen konden
tijdelijk op hotel, maar een aantal gezinnen heeft daarvoor
bedankt.

Huurders kunnen de documenten inkijken, maar omdat ze erg
technisch zijn, kunnen we ze niet openbaar maken. De OVM geeft
er de voorkeur aan huurders uit te leggen wat de documenten
betekenen en te voorkomen dat onvolledige kopieén de ronde
doen.

- Het incident is gesloten.

VRAAG OM UITLEG VAN DE HEER PEPIIJN KENNIS

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende " de toepassing van de verschillende juridische
maatregelen ter activering van leegstaande gebouwen in het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest™ .

De heer Pepijn Kennis (Agora).- De Brusselse
Burgerassemblee (BBA) stelde vreemd genoeg vast dat er in
Brussel miljoenen vierkante meter leegstand isterwijl duizenden
mensen dringend een dak boven hun hoofd nodig hebben.

(verder in het Frans)
Agora zal de voorstellen van de Brusselse Burgerassemblee

(BBA) over leegstaande panden goedkeuren. We dienen ook
zelf voorstellen in over de regulering van de huurprijzen, de

PARLEMENT DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE — COMPTE RENDU INTEGRAL
BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK PARLEMENT —INTEGRAAL VERSLAG



1207

1209

COMMISSION
Logement

sur laréglementation des loyers, larénovation des biens locatifs
et |'accés au logement des personnes en situation précaire.

Les membres de I'ACB sétonnent que toute une série d'outils
juridiques existent pour lutter contre le phénomene des béatiments
vides, mais quiils soient peu utilisés. |Is ont recensg, outre
la rénovation durable et I'occupation temporaire, les mesures
d'activation suivantes, qu'ils proposent d'utiliser dans cet ordre.

(poursuivant en néerlandais)

Les trois leviers pour lutter contre les biens inoccupés sont le
droit de réquisition, I'action en cessation et le droit de gestion
publique.

L'ACB a constaté qu'ils sont peu utilisés, ce qui n'est pas
surprenant vu leur complexité. En outre, pendant des années, la
responsabilité a été confiée aux communes, qui ne disposent pas
toujours des moyens juridiques ou de I'expertise suffisante pour
prendre des mesures.

Dans le plan d'urgence logement (PUL), vous dites que vous
voulez mettre un terme a cette situation sur le plan de
I'inventaire.

Pouvez-vous donner un apercu du nombre de fois ou le droit
de réquisition et le droit de gestion publique ont été appliqués
en Région de Bruxelles-Capitale au cours des dix derniéres
années ?

S une évaluation des mesures a été effectuée, quel en est le
résultat ?

Le PUL prévoit une révision du droit de gestion publique.
Entendez-vousfaire de méme avec |'action en cessation et ledroit
deréquisition ?

Sur la base de quelle évaluation envisagez-vous une révision et
quels éléments allez-vous éventuellement ajuster ?

En plus des logements inoccupés, il faudrait sattaquer
aux bureaux, ains qu'aux batiments industriels et espaces
commer ciaux vacants.

2021.04.01
n° 112 - nr. 112

COMMISSIE

Huisvesting 21

renovatie van huurwoningen en de toegang tot woningen voor
kwetsbare personen.

De BBA verbaast zich erover dat de juridische middelen om
leegstand te bestrijden amper worden gebruikt.

(verder in het Nederlands)

Om te beginnen is er het recht op opvordering, dat is geregeld
in de wet-Onkelinx. Daarnaast verwijs ik naar de vordering tot
staking, waar we het hier al vaak over hadden, en het openbaar
beheersrecht.

Dat lijken drie degelijke hefbomen om leegstand te bestrijden.
Het viel de Brusselse Burgerassemblee echter op dat ze
weinig worden gebruikt, wat gezien de complexiteit niet mag
verbazen. Bovendien ligt de verantwoordelijkheid a jaren bij de
gemeenten, die niet atijd over de juiste juridische middelen of
voldoende expertise beschikken om ze te gebruiken. Ze hebben
ook niet altijd de expertise of de motivatie om eigenaars op te
sporen en maatregelen te nemen.

In het Noodplan voor huisvesting staat dat u dat wat de
inventarisatie betreft wilt tegengaan.

Over de heractiveringsmaatregelen, die ertoe moeten leiden dat
de gebouwen opnieuw in gebruik worden genomen, en liefst op
een duurzame, maar eventueel ook tijdelijke manier, heb ik een
aantal vragen.

Kunt u een overzicht geven van het aantal keren dat het recht op
opvordering en het openbaar beheersrecht devoorbijetienjaar in
het Brussels Hoofdstedelijk Gewest zijn toegepast? Ik ga ervan
uit dat ze niet bijzonder vaak zijn gebruikt. Wat zijn daarvoor
de redenen? Neemt de procedure te veel tijd in beslag, moet er
aan bepaal de voorwaarden voldaan zijn, gaat het om technische
materie, iser een bepaal dejuridische vertegenwoordiging vereist
of zijn er nog andere obstakels?

Vond er een evauatie van de maatregelen plaats? Met welk
resultaat? Wat onderneemt u om de maatregelen te verbeteren?

In het Noodplan voor huisvesting hebt u opgenomen dat u het
openbaar beheersrecht zult herzien. Is dat de enige herziening
die u hebt gepland, of wilt u ook de vordering tot staking of het
opvorderingsrecht herzien?

Op basis van welke evaluatie plant u een herziening en welke
elementen zult u eventueel aanpassen?

Ten dotte is het heel belangrijk om consequent te zijn en niet
alleen de woningen, maar ook de leegstaande kantoren, alsook
industriéle en handelsruimten aan te pakken. U zult allicht
zeggen dat ik mij daarvoor moet richten tot staatssecretaris
Smet en minister-president Vervoort omdat het over hun
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M. Martin Casier (PS).- La situation des bétiments vides est
particuliérement préoccupante.

(Inaudible)

Il convient de rappeler quil y a actuellement plus d'offres
de logement que de ménages a loger. Il ne sagit donc pas
uniquement d'une question d'offres, mais surtout de I'adéquation
entre unlogement et un prix abordable. Je saisquel'ensembledes
partis politiques n'aiment pas toujoursle mot abordabl e, puisqu'il
fait référence aux revenus des citoyens.

(Inaudible)

Il faut effectivement adopter des mesures importantes relatives
aux batiments vides. Nous estimons que vous avez conscience de
|'ampleur du phénomeéne et que vous avez agi désvotre entréeen
fonction afin d'enrayer la croissance des logements inoccupés.
Le groupe PS considére qu'il faut se doter de véritables outils
pour pouvoir mener une politique cohérente en lamatiére.

Dlleurs, dans le plan d'urgence logement (PUL) que vous
nous avez présenté derniérement, un certain nombre d'outils sont
annonceés et vont permettre de rectifier le tir de ces derniéres
décennies.

Parmi ceux-ci, lamise en place d'un nouveau dispositif régional
de lutte contre les logements inoccupés (I'action 12 du PUL),
qui permettra d'établir un cadastre régiona des logements
inoccupés et d'avoir ains unevueclaire, objective et détaill ée des
logements vides bruxellois. Ce dispositif renforcera également
la collaboration avec ces acteurs incontournables que sont les
communes et permettra d'augmenter la remise sur le marché de
ces logements inoccupés.

(Inaudible)

Comme le soulignait Pepijn Kennis, une évaluation du droit de
la gestion publique est également prévue afin de simplifier sa
procédure et de faciliter le recours au droit de préemption, trés
peu utilisé dans les faits. Cette simplification est une excellente
mesure, car force est de constater que nous disposons d'un
arsenal juridiquetrop peu utilisé. Je mejoins donc aux questions
d'Agora en la matiére. Avez-vous déja des informations & nous
communiquer au sujet des él éments que vous comptez modifier ?

M. Arnaud Verstraete (Groen) (en néerlandais).- Groen est
aussi d'avis qu'il faut sattaquer a |'énorme taux d'inoccupation
a Bruxelles, car la demande d'espaces habitables est trés élevée.

Certes, des réglementations telles que le Code bruxellois du
logement existent, mais elles sont peu efficaces. L'inoccupation
de logements ne résulte pas toujours non plus de la mauvaise
volonté des propriétaires: ils attendent parfois un permis,
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bevoegdheden gaat. In elk geval had ik graag geweten of die
middelen daarvoor ook worden toegepast.

De heer Martin Casier (PS) (in het Frans).- De leegstand is
zorgwekkend.

(Onverstaanbaar)

Momenteel is het aanbod aan woningen groter dan de vraag,
maar heel wat van die woningen zjn voor veel gezinnen
onbetaalbaar.

(Onverstaanbaar)

Er zijn ingrijpende maatregelen tegen leegstand nodig. 1k hoop
dat u een idee hebt van de omvang van het fenomeen en dat u
maatregelen neemt om de toenemende |eegstand een halt toe te
roepen.

In uw Noodplan voor huisvesting nam u een aantal maatregelen
op om de wantoestanden van de voorbije decennia recht te
trekken.

Zo wil u een gewestelijk kadaster opstellen van de leegstaande
woningen. Dat zal leiden tot een betere samenwerking met de
gemeenten. Op die manier kunnen ze opnieuw op de markt
komen.

(Onverstaanbaar)

Daarnaast kont er een evaluatie van het openbaar beheersrecht
om de procedure te vereenvoudigen en het recht op voorkoop
toegankelijker te maken. Dat is een goede zaak, want de
beschikbare rechtsmiddelen worden te weinig gebruikt.

Kunt u al meer zeggen over dewijzigingen dieuwilt doorvoeren?

De heer Arnaud Verstraete (Groen).- Groen vindt net as
Agora dat het van essentieel belang is dat de enorme leegstand
in Brussel wordt aangepakt. Het is voor iedereen onbegrijpelijk
dat er zo veel gebouwen ongebruikt en schijnbaar nutteloos
leegstaan, terwijl er tegelijkertijd zo veel vraag is naar leef- en
woonruimte.

Het klopt dat de regelgeving vandaag a bestaat, maar dat er
weinig of niets mee gebeurt. Zo was er in de jaren negentig een
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développent un projet ou n'ont pas le temps ou les moyens de
louer. Cela ne les arrange pas non plus, mais le résultat est 1a.

Vous et votre gouvernement devez agir. La révision du droit de
gestion publique annoncée dans I'accord de coalition devrait
permettre de faire appel plus vite aux agences immobiliéres
sociales (AlS).

Quelles sont les principales pierres d'achoppement dans
les réglementations actuelles et comment comptez-vous y
remédier ? Pour notreparti, I'unedellesest quelamiseen cavre
se fait principalement au niveau communal, réduisant ainsi la
marge de manoaivre dela Région. Par ailleurs, lesdélais doivent
étre raccourcis.

En outre, avez-vous discuté avec vos collégues fédéraux de
la possibilité de faire intervenir la police, dans certains cas ?
Quelle est la position des communes au sujet des logements
inoccupés ?

La cellule logements inoccupés de Bruxelles Logement a-t-elle
recruté des renforts, comme prévu ? Combien de personnes se
consacrent-elles & ce dossier au niveau communal ?

Enfin, au lieu de financer un centre d'observation, la Région a
guadruplélebudget et accordé a chaque commune un équivalent
temps plein (ETP) de plus. Cela suffira-t-il ?

Mme Victoria Austraet (indépendante).- Je remercie mon
collégue pour la mise a I'ordre du jour de cette question trés
importante. Je partage son constat et son étonnement gquant a
la proportion de logements inoccupés en Région bruxelloise.
En effet, d'aprés les associations de terrain, ces espaces vacants
représenteraient 6,5 millions de métres carrés, soit I'équivalent
d'une commune bruxelloise, au point qu'ils sont ironiquement
appelés "Saint-Vide". Outre les logements inoccupés, il existe
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wet voor de opeising van gebouwen, die echter in Brussel nooit
iets heeft voorgesteld. Vervolgenswerd er in 2003 in Brussel een
Huisvestingscode ingevoerd, maar helaas stellen we vast dat dit
evenmin tot weinig concrete resultaten heeft geleid. Nochtansis
leegstand ook niet interessant voor de eigenaars. Vaak komt het
doordat ze wachten op een vergunning, doordat er een project
in ontwikkeling is of ze hebben simpelweg niet de tijd of de
middelen om de panden te verhuren enzovoort. Dus dikwijls
is het geen kwestie van kwade wil, wat niet wegneemt dat het
verschijnsel toch bestaat.

De staatssecretaris heeft samen met deze regering de
verantwoordelijkheid om daar iets aan te doen. Het
regeerakkoord voorziet dan ook in een herziening van het
openbaarbeheersrecht, om het zo efficiénter te maken, zodat er
sneller kan worden overgeschakeld op sociale verhuurkantoren
(SVK).

Wat zijn volgens u de belangrijkste knel punten in het bestaande
reglement en hoe zult u die aanpakken?

Volgens de Groen-fractie bestaat een van de knel punten erin dat
de uitvoering zich hoofdzakelijk op gemeentelijk niveau af speelt
en dat het gewest hierin dan weinig initiatief kan nemen. Er is
echter ook een probleem met de termijnen, die moeten korter en
eenvoudiger worden.

Daarnaast zou de federale overheid een rol kunnen spelen en de
politie voor sommige aspecten inschakelen. Hebt u over dit punt
contact gehad met de federale collega's? Plant u een initiatief
in dat verband? Wat is het standpunt van de gemeenten? Wat
zijn volgens hen de belangrijkste problemen om de door iedereen
gewenste aanpak van leegstand uit te voeren?

Tot voor kort had de cel Leegstaande Woningen van
Brussel Huisvesting maar wenig werknemers. Zijn de
geplande aanwervingen intussen gebeurd? Momenteel voeren de
gemeenten het grootste dedl van het werk uit. Hoeveel mensen
worden er vandaag daarvoor bij de gemeenten ingezet?

Een minderheid van de Brusselse gemeenten, in 2020 waren
dat er acht, heeft een steunaanvraag voor een observatiecentrum
ingediend. U hebt aangekondigd dat u die oproep niet meer zult
lanceren. In plaats daarvan verviervoudigt het gewest het budget
en krijgt elke gemeente een bijkomende voltijdse equivalent
(VTE). Het isgoed dat het budget stijgt, maar zal dat het verschil
maken?V ol staat dat om de resultaten te bereiken diewe allemaal
beogen? Welke resultaten kunnen we tegen het einde van deze
legislatuur van het aangepaste beleid verwachten?

Mevrouw Victoria Austraet (onafhankelijke) (in het Frans).-
Volgens de verenigingen die actief zijn op het terrein, zou er 6,5
miljoen m2 leegstaan. Dit komt overeen met de opperviakte van
een Brusselse gemeente. Niet alleen woningen staan leeg, ook
kantoren.
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des bureaux vacants dont |a proportion ne fera qu’ augmenter en
raison de lacrise sanitaire.

Or le manque de logements a Bruxelles est important, avec plus
de 48.000 ménages qui seraient sur liste d'attente d'un logement
social. Le fait que cette thématique est |a premiére choisie par
|'assembl ée citoyenne prouve bien qu'elle est une préoccupation
majeure des citoyens bruxellois.

Pour répondre quelque peu a la demande de logements, la
politique menée par la Région semble se focaliser sur les plans
d'aménagement directeurs, cesfameux PAD tant décriés, et pour
cause. Bruxellesest d§jatrés densifiée et aperdu beaucoup de ses
espaces verts: 14,4 % des espaces verts de la ville ont disparu
en quinze ans, soit 11 km?2 ou 1.600 terrains de football. Nous ne
devons et ne pouvons plus Nous reposer a ce point sur des projets
de PAD pour créer du logement, afortiori quand certains d'entre
eux vont al'encontre du maintien des espaces verts.

Pourtant, des moyens existent pour récupérer tous ces espaces
vides dga construits. Citons le droit de gestion publique,
qui permet de prendre le contréle d'un logement afin de le
remettre sur le marché locatif, ou les amendes administratives
de la Région et des communes, qui sont des incitants. Ces
méthodes |égales semblent pertinentes sur papier, d'ou notre
questionnement.

Le gouvernement considere que les bureaux inoccupés sont
difficilement convertibles en logements de qualité. Pareille
position semble un peu rapide dans la mesure ou, a ma
connaissance, aucuneinitiative sérieuse n'a été prise pour évaluer
|afaisabilité d'une politique ambitieuse en la matiere.

Je me joins donc aux questions de M. Kennis sur les actions
menées en matiére d'espaces inoccupés et de droit de gestion
publique. Quelsen ont été lesrésultats en nombre de logements ?
Qu'est-il prévu, dans la modification du Code bruxellois du
logement, relativement a ce droit au regard du plan d'urgence
logement (PUL) ?

Ou en est le recensement des logements inoccupés ?

Surtout, quels sont les freins qui, jusgu'ici, ont rendu inefficaces
les dispositifs cités ?

Méme si cette matiére ne reléve pas de vos compétences, Mme
la secrétaire o' Etat, je vous adresse également une question que
j’a déja posée a plusieurs reprises a propos du PAD Josaphat,
sans obtenir de réponse: le gouvernement a-t-il analysé les
opportunités en matiere de videlocatif dans|es zones concernées
par les différents PAD al’étude, et en particulier autour de la
friche, en tenant compte par exemple des propositions contenues
dansle plan B présenté par un ensemble d’ associations ?

M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).-
L'approche actuelle, a savoir I'inventaire par les communes des
|logements vacants, ne permet pas de progresser. Ces derniéres
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In Brussel is er een groot tekort aan woningen. Ruim 48.000
gezinnen staan op een wachtlijst voor een sociale woning.

Het beleid lijkt te focussen op de terecht verguisde richtplannen
van aanleg. Brussel isal zeer dichtbebouwd en heeft veel groen
verloren. We kunnen niet meer vertrouwen op de ontwer pen van
richtplannen van aanleg om woningen te creéren.

Nochtans bestaan er middelen om al die leegstaande ruimte
nuttig te gebruiken, zoals het openbaarbeheer srecht of boetes.

De regering meent dat van leegstaande kantoren moeilijk
kwaliteitsvolle woningen kunnen worden gemaakt, maar er is
nog geen enkel ernstig initiatief genomen om de haalbaarheid
na te gaan.

Ik sluit me dus aan bij de vragen van de heer Kennis over de
acties tegen leegstand en het openbaarbeheersrecht. Hoeveel
woningen hebben die maatregelen opgeleverd?

Hoe staat het met het overzicht van de leegstaande woningen?

Waarom 7ijn de aangehaalde middelen tot nu toe niet
doeltreffend gebleken?

Ik heb ook nog een vraag over het richtplan van aanleg
Josaphat die ik al meermaals heb gesteld. Heeft de regering de
mogelijkheden inzake ver huurleegstand onder zocht?

De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- Ik heb zelf ook a
meermaal s de gebrekkige aanpak van de leegstand aangeklaagd,
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sont subventionnées pour mettre en place des observatoires,
maisil y a peu ou pas de changements sur le terrain.

Les amendesiinfligées sont trop peu nombreuses. Les communes
ne sont pas non plus transparentes quant aux fonds dépensés
et méme les chiffres ne sont pas communiqués. Je crains que
le nouveau plan d'action de la secrétaire d'Etat ne change pas
grand-chose. La Région doit donc centraliser cette question.

Avez-vous étudié la possibilité, qui existe d§a en Flandre,
d'instaurer un droit de gestion publique ? Celui-ci permet aux
communes, pendant neuf ans, de prendre en gestion sociale un
logement qui a été inscrit au registre des logements vacants
pendant au moins deux ans. Les batiments sont rénovés et mis
en conformité avec les normes de logement, et ensuite utilisés
comme logements sociaux.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Laquestion deslogementsinoccupés
n'est pas nouvelle. Je vous ai déa interrogée a ce sujet en
septembre 2020. Nous avions alors analysé tous les aspects,
notamment le probléme de I'identification de ces logements,
entre autres par les communes.

(inaudible)

Cela souléve également | e probleme des amendes impayées, qui
nécessitent d'envoyer un huissier et d'entreprendre des actions.
Jai interrogé M. Sven Gatz a ce sujet. Cela ne semblait pas étre
lapriorité delacellulefiscale, mais celapourrait le devenir.

Nous avons par ailleurs discuté avec M. Pascal Smet de la
question des occupations temporaires de logements publics, de
logements privés ou d'autres bétiments. L 'idée est de rapidement
disposer d'un texte prévoyant des assouplissements pour les
travaux de moindre importance, afin defaciliter ces occupations.
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niet adleen in deze commissie, maar ook via een aantal
schriftelijke vragen.

Met de  huidige aanpak via de gemeentelijke
leegstandsinventarissen wordt er geen vooruitgang geboekt. De
gemeenten worden gesubsidieerd om observatoria op te richten,
maar op het terrein is er weinig tot geen verandering te merken.

Er worden gewoon te weinig geldboetes opgelegd. De
gemeenten zijn ook helemaal niet transparant over de bestede
middelen en zelfs de cijfers worden niet gerapporteerd. Ik vrees
dat het nieuwe plan van aanpak van de staatssecretaris daar
weinig verandering in zal brengen.

De cel Leegstaande Woningen van Brussel Huisvesting legde
in 2017 dechts 110 boetes op. In 2018 en 2019 waren dat er
respectievelijk 120 en 140. Dat is gewoon te weinig, als je
bedenkt hoe ernstig en hoe groot het probleem vandaag is. Ik ben
het dan ook met Agora eens dat het gewest deze kwestie moet
centraliseren.

Een ander element ishet openbaarbeheersrecht, zoal sbeschreven
in artikel 90 van de Vlaamse Wooncode. Gemeenten krijgen
hierdoor het recht om gedurende 9 jaar een woning in sociaal
beheer te nemen die minstens 2 jaar is opgenomen in het
leegstandsregister. Hierin zijn verwaarloosde, ongeschikte of
onbewoonbare gebouwen en woningen opgenomen. Die worden
vervolgens opgeknapt en conform gemaakt aan de woonnormen,
waarna ze ingezet worden als sociale huurwoningen. Ook
|eegstaande woningen die aan de woonnormen voldoen, kunnen
dus in beheer worden genomen om ze als sociale woningen te
verhuren. Dat iseen oplossing om de leegstand aan te pakken, de
woonkwaliteit te verbeteren en het aanbod aan social e woningen
eventued tijdelijk te verhogen.

Hebt u deze mogelijkheid, die in Vlaanderen a bestaat, reeds
onderzocht?

M evrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- In september 2020
heb ik u al een vraag gesteld over leegstand. We hebben het er
toen over gehad dat het moeilijk is om die leegstand in kaart te
brengen.

Daarbij rijst het probleem van de onbetaalde boetes voor
leegstand, waarvoor een deurwaarder moet worden gestuurd.
Dat lijkt geen prioriteit te zijn voor de belastingdienst, maar dat
Zou nog kunnen veranderen.

Voorts hebben we met staatssecretaris Smet de tijdelijke
bezetting van gebouwen besproken. Het is de bedoeling
dat er gauw regelgeving komt om tijdelijke bezettingen te
vergemakkelijken.

Meer in het bijzonder hebt u een herziening van de
Brusselse Huisvestingscode aangekondigd voor wat het
openbaar beheer srecht betreft. Het doel isdat recht uit tebreiden
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Plus particuliérement, vous avez annoncé une révision du
Code bruxellois du logement, en ce qui concerne le droit de
gestion publique. L'objectif est d'augmenter le plafond des préts
accessibles aux communes pour les travaux importants aréaliser
et d'élargir le droit de gestion publique aux bureaux inoccupés.
Ce sont des pistes intéressantes.

Ou enest cetterévision ?L"éudedefaisabilité est-elleterminée ?
Quel en est le calendrier ?

Nous avons eu l'occasion d'aborder le colt que représentent,
pour de nombreuses communes, les actions en cessation ou les
procédures de droit de gestion publique. Un soutien est dés lors
nécessaire. Vousavez dit vouloir dével opper lacellulelogements
vides, qui pourrait fournir un guide des bonnes pratiques pour
soutenir les communes et évaluer I'idée d'un contrat stock avec
un avocat spécialisé, pour faciliter la procédure juridique. Dans
le cadre de I'évaluation des missions des associations d'insertion
par le logement (AIPL) que vous terminez, vous envisagez
également que cette cellule soutienne les AIPL pour qu'elles
intentent davantage d'actions, afin d'envoyer un signal clair aux
propriétaires. Le temps des logements inoccupés et de |'inaction
est révolu. OU en sommes-nous par rapport a ces différentes
volontés ?

Le contrat avec les communes est en cours d'éaboration. Le
fonctionnaire qui leur sera assigné ne sera pas en mesure de
débloquer seul la situation. Il va devoir sappuyer sur la cellule
régionale. Cette derniére dispose-t-elle de suffisamment de
moyens humains pour travailler sur le probléeme d'identification
et de soutien, voire pour lancer des actions en justice contre
les logements inoccupés, établir un contrat-cadre afin de lancer
les marchés de travaux jugés nécessaires, avoir un contrat stock
pour I'avocat, entreprendre des actions en cessation et de droit de
gestion publique ? Quel fonctionnement sera-t-il mis en place ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Nous ne
disposons pas des chiffres relatifs au nombre d'actions en
cessation et de recours au droit de réquisition. En effet, les
communes peuvent activer ces outils Iégaux fédéraux sans en
référer alaRégion.

Je me concentrerai dés lors sur le droit de gestion publique
(DGP), qui est quant alui un dispositif régional.

(poursuivant en néerlandais)

Le DGP est régi par le Code bruxellois du logement et financé
par le fonds DGP. Certains CPAS et communes ont dressé
des listes des biens immobiliers auxquels ce droit pourrait
sappliquer et ont écrit aux propriétaires.

(poursuivant en francais)
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naar kantoren en gemeenten meer geld telenen voor ingrijpende
renovaties.

Hoe staat het met die herziening?

We hebben het al gehad over de kosten voor de gemeenten
van de vorderingen tot staking of procedures inzake het
openbaarbeheersrecht. Zij moeten daarvoor ondersteuning
krijgen. U wilde een leegstandcel oprichten om de gemeenten
te ondersteunen en beroep doen op een gespecialiseerde
advocaat. Zal deze cel ook de verenigingen voor integratie
via huisvesting (VIH) ondersteunen, zodat ze meer rechtszaken
kunnen aanspannen tegen eigenaar s die panden laten leegstaan?

De overeenkomst met de gemeenten wordt opgesteld. De
gemeenteambtenaar zal op de steun van de gewestelijke cel
moeten kunnen rekenen. Beschikt die over voldoende personeel
om de eigenaars te identificeren en zelfs rechtszaken aan te
spannen, aanbestedingen op te starten enzovoort?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
We hebben geen cijfers over het aantal vorderingen tot staking.
De gemeenten hoeven het gewest daar immers niet bij te
betrekken.

Ik zal me dus concentreren op het openbaarbeheersrecht, een
instrument van het gewest.

(verder in het Nederlands)

Het openbaarbeheersrecht wordt niet enkel geregeld door de
Brusselse Huisvestingscode, maar wordt eveneens gefinancierd
door het Fonds voor openbaarbeheersrecht. Sommige OCMW's
en gemeenten hebben herhaaldelijk lijsten opgesteld van
onroerende goederen waarop een openbaarbeheersrecht van
toepassing zou kunnen zijn en hebben de eigenaars van die
woningen hierover aangeschreven.

(verder in het Frans)
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Cependant, peu dinitiatives ont abouti a la prise en gestion
d'un bien. Bruxelles Logement a répertorié quatre expériences
qui sont allées au terme du processus, €t trois d'entre elles ont
consisté en des prises en gestion négociées avec | e propriétaire.

(poursuivant en néerlandais)

A cejour, la seule prise en gestion forcée a été organisée par la
Ville de Bruxelles. Cependant, le propriétaire a repris son bien
en gestion avant |'entame des travaux par la commune.

(poursuivant en francais)

Face al'échec de toutes les tentatives de prise en gestion forcée,
j'a demandé aBruxelles Logement de réaliser une évaluation de
ce dispositif. Dans ce cadre, les communes ayant fait appel au
DGP ont été consultées et nous ont permis de relever les huit
principales lacunes du dispositif tel qu’il a éé congu en Région
Bruxelloise:

- lalourdeur et lenteur de la procédure ;

- les problémes de trésorerie et de financement du DGP par les
communes;;

- les problemes relatifs au fonds DGP;
- ladifficulté de repérer les "bons biens' pour exercer le DGP;

- la possibilité de reprise de gestion par le propriétaire a tout
moment ;

- laposition délicate des autorités publiques vis-a-visdu DGP ;
- laquestion juridique relative au mandat de gestion.

C’est sur la base de cette évaluation que nous avons rédigé les
fiches12 et 13 du plan d'urgence logement (PUL). Celles-ci
visent alamise en place d’ un nouveau dispositif régional delutte
contre les logements inoccupés (action 12) et la simplification
du droit de gestion publique pour lutter contre les logements
inoccupés (action 13).
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Weinig initiatieven hebben ertoe geleid dat een goed in
openbaar beheer is genomen. Brussel Huisvesting telt slechts
vier proceduresdie helemaal doorlopen zjn. Bij drieervanwerd
het goed in openbaar beheer genomen.

(verder in het Nederlands)

De enige gedwongen inbeheername die tot nu toe plaatsvond,
werd geregeld door de stad Brussel. De eigenaar nam zijn woning
echter opnieuw in beheer voordat de werkzaamheden van de stad
van start gingen.

(verder in het Frans)

Wegens de mislukte pogingen om goederen in openbaar beheer
te nemen, heb ik Brussel Huisvesting verzocht dit instrument te
onderzoeken. Daaruit blijken een aantal tekortkomingen, zoals
een zware en trage procedure, financieringsproblemen bij de
gemeenten en de mogelijkheid dat de eigenaar op eenwillekeurig
moment het goed weer in beheer neent.

Op basis van deze evaluatie hebben we acties1?2 en 13
van het Noodplan voor huisvesting opgesteld. Actie 12 beoogt
een nieuw gewestelijk instrument op poten te zetten voor de
bestrijding van leegstand en actie 13 de procedure omtrent
het openbaarbeheersrecht te vereenvoudigen om leegstand te
bestrijden.

(verder in het Nederlands)

Brussel Huisvesting werkt momenteel aan de herziening van
de artikelen 15 tot 23 van de Brusselse Huisvestingscode
en het bedluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering
(BBHR) van 30 november 2006 en 19februari 2004 tot
uitvoering van de Brusselse Huisvestingscode, waaronder het
openbaarbeheersrecht.

In dat verband wordt met name gedacht aan de verhoging
van het plafondbedrag van de leningen van het Fonds voor
openbaarbeheersrecht, de wijziging van devoorwaarden voor het
opnieuw in beheer nemen van de woning of de verduidelijking
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(poursuivant en francais)

Actuellement, I"administration de Bruxelles Logement travaille
a la réécriture des articles15 a 23 du Code bruxellois du
logement ainsi que des arrétés du gouvernement de la Région
de Bruxelles-Capitale (AGRBC) des 30 novembre 2006 et 19
février 2004 portant exécution du Code bruxellois du logement,
dont le droit de gestion publique.

Sont notamment envisagées dans ce cadre, I’augmentation du
plafond de pré du fonds DGP, la modification des conditions
de reprise du bien, ou encore la clarification de la procédure
d'infraction administrative en cas de logement inoccupé. Le
travail de rédaction réalisé par Bruxelles Logement devrait étre
transmis a mon cabinet dans les semaines qui viennent.

En paraléle, les procédures de recrutement par Bruxelles
Logement de I'équipe de soutien aux communes pour le
dispositif visé al’action 11, vont prochainement étre lancées.

Concernant |’articulation entre I'inventaire régional des biens
inoccupés et la remise sur le marché de ces derniers par les
pouvoirs publics, nous avons décrit ce mécanisme dans I'action
12 du PUL, et nous avons déa eu l'occasion den discuter
ensemble.

Sur la base de I'inventaire régional des logements inoccupés
dont disposera Bruxelles Logement, les agents du service
chargé des logements inoccupés pourront, pour leur part,
enclencher la procédure de sanction prévue en cas de logement
inoccupé - qui se traduit par |'éventuelle imposition d'une
amende administrative. En outre, la Région pourra signaler aux
communes | es biens susceptibles de faire |’ objet d’ une action en
cessation, d’un droit de gestion publigque ou de tout autre moyen
|égal en lamatiére.

Cette mission confiée aux communes s articulera avec la
conclusion des contrats logement, qui correspond a I'action 10
du PUL. Dans ce cadre, un équivalent temps plein (ETP) sera
subventionné par la Région au sein de chaque commune et aura
notamment pour charge de remettre sur le marché les logements
inoccupés identifiés par Bruxelles Logement.

La commune pourra alors entamer les procédures de fagon
autonome ou faire appel a la Région pour étre soutenue
financiérement, techniquement ou juridiquement dans ce
processus.

Concernant la digtinction entre logements vacants et biens
vacants, le Code bruxellois du logement n’est effectivement
compétent que pour le logement, comme son nom I’ indique.

Cependant, commejevousl!’ai dit lors de notre derniére réunion,
j'a pris contact avec mon collégue Pascal Smet, chargé de
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van de administratieve inbreukprocedure in het geval van een
leegstaande woning.

(verder in het Frans)

Tegelijk zal Brussel Huisvesting de aanwervingsprocedures
starten om het team uit te breiden dat de gemeenten onder steunt.

Op basis van het overzicht van de leegstand zullen de
ambtenaren van Brussel Huisvesting een sanctieprocedure
kunnen starten waarbij eventueel een administratieve boete
wordt opgelegd. Bovendien zal het gewest de gemeenten kunnen
melden voor welke goederen een vordering tot staking of een
procedure inzake openbaarbeheer srecht kan worden gestart.

Het gewest zal voor elke gemeente een voltijds equivalent (VTE)
subsidiéren. Deze persoon heeft als opdracht de door Brussel
Huisvesting in kaart gebrachte leegstaande woningen weer op
de markt te brengen.

De gemeente kan dan de procedures autonoom opstarten of
een beroep doen op het gewest voor financiéle, technische of
juridische onder steuning.

De Brusselse Huisvestingscode heeft alleen betrekking op
|eegstaande woningen, niet op andere leegstaande panden.

Ik heb evenwel contact opgenomen met staatssecretaris Smet,
die bevoegd is voor stedenbouw, zodat ook andere leegstaande
panden worden aangepakt.
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I"urbanisme, afin que la lutte contre les biens inoccupés soit
également concernée.

Mon administration est par ailleurs ouverte atoute collaboration
avec urban.brussels dans la détection de ces hiens gréace au
nouvel outil d'inventaire des biens inoccupés, actuellement en
cours de rédaction.

En ce qui concerne le caendrier légidatif, un projet
d’ ordonnance relatif au droit de gestion publique sera déposé en
premiére lecture avant le mois de juillet prochain.

Lacellule de soutien sera renforcée par huit personnes - comme
celaaéémentionnédansle PUL - aux profilsdivers(architectes,
juristes, administratifs), qui auront pour mission d'assister les
communes.

(poursuivant en néerlandais)

M. Verstraete, un propriétaire qui regoit un avis de Bruxelles
Logement a encoreletempsde prouver qu'il effectue destravaus,
méme s'il n'a pas encore obtenu le permis d'urbanisme.

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- Je regrette que
vous n'ayez pas trouvé dinformations sur les deux autres
leviers importants que sont le droit de réquisition et I'action en
cessation.

(poursuivant en francais)

L'inventaire des logements vides se fait au niveau de la Région,
puisqu'il est proposé dans le plan d'urgence logement (PUL),
tandis que laremise sur le marché est du ressort des communes,
qui peuvent obtenir un soutien régional. Cela me semble
complexe, je ne comprends pas pourquoi on ne demande pas
a cette cellule, déja agrandie, de remettre ces logements sur le
marche.

Je comprends que I'on dise que la commune connait mieux
son territoire, mais, puisque les procédures sont lourdes et
spécifiques, ce travail risque de nécessiter une concentration de
savoir-faire et de ressources humaines.

(poursuivant en néerlandais)

Par ailleurs, vous avez consulté M.Smet a propos de la
distinction entre les logements et les autres béatiments. J'espéere
gu'il sera également possible de le consulter sur la révision des
réglements d'urbanisme.
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Mijn  administratie wil trouwens samenwerken met

urban.brussels om zulke panden op te sporen.

Een ontwerp van  ordonnantie  betreffende  het
openbaarbeheersrecht zal nog voor de maand juli in eerste
lezing worden behandeld door de regering.

De cd die de gemeenten zal ondersteunen, wordt met acht
personeelsleden uitgebreid.

(verder in het Nederlands)

Mijnheer Verstraete, als een eigenaar een melding krijgt van
Brussel Huisvesting, heeft hij nog de tijd om te bewijzen dat er
werken worden uitgevoerd aan zijn eigendom. Ook alshij op een
stedenbouwkundige vergunning wacht, kan hij dat melden.

Deheer Pepijn Kennis(Agora).- Ik betreur dat u geen gegevens
hebt kunnen vinden over de twee andere middelen. Het betreft
weliswaar geen gewestelijke maatregelen, maar het recht op
opvordering en de vordering tot staking lijken mij belangrijke
hefbomen om de leegstand te bestrijden. Eens te meer blijkt
daaruit dat de verantwoordelijkheid versnipperd is.

Ik zie dat u van goede wil bent en de zaken echt wilt aanpakken.
(verder in het Frans)

Volgens het Noodplan voor huisvesting zal het gewest de
overzicht van de leegstand opstellen, maar moeten de gemeenten
de woningen terug op de markt brengen. Dat is bijzonder
ingewikkeld. Waarom kan de cel voor |eegstaande woningen, die
ondertussen versterkt is, dat niet doen? De gemeenten kennen
hun grondgebied misschien het beste, maar de procedureszjn zo
2waar en specifiek dat het beter is om de knowhow te bundelen.

(verder in het Nederlands)

Wat de versnippering betreft, overlegde u blijkbaar met
staatssecretaris Smet over het onderscheid tussen woningen en
andere gebouwen. |k hoop dat ook met de heer Smet overleg over
de herziening van de stedenbouwkundige reglementen mogelijk
is en dat hij oplossingen ziet om die elementen aan elkaar te
koppelen.
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Le guichet des occupations temporaires devrait, en toute
logique, travailler en collaboration avec la cellule Logements
iNOCCUpés.

M. Martin Casier (PS).- Je percois de la part de la secrétaire
d’ Etat et delaRégion une volonté de prendre ce probléme abras-
le-corps : une ordonnance est prévue pour cet été et une équipe
est mise adisposition pour aider les communes.

M. Kennis demande pourquoi les communes restent
responsables, mais il l'a dit lui-méme: les communes
connaissent mieux leur territoire. 11 est donc primordial de les
soutenir et leur retirer cette mission serait contre-productif. Et
si cette approche a de quoi rendre le processus plus complexe,
ce serait pire sans cette équipe. |l faut laisser une chance a cette
proposition concreéte et explicite. Un bilan seraeffectué et je suis
certain qu'il sera positif dans les prochaines années.

M. Arnaud Verstraete (Groen) (en néerlandais).- Hormis la
tentative louable de la Ville de Bruxelles, le droit de gestion
publique n'a jamais vraiment été appliqué a Bruxelles, ce qui
démontre I'inefficacité de la | égislation actuelle. Nous attendons
donc la refonte de celle-ci au mois de juillet.

Pour rebondir sur lesproposde MM. Kenniset Casier, neserait-
il pas plus commode pour la Région d'apporter un soutien aux
communes plutét que de se substituer a elles ?

Votre projet d'arrété integre-t-il la possibilité d'une sanction
financiére plus dissuasive ?

Mme Victoria Austraet (indépendante).- Jespére que les
nouvelles mesures et procédures simplifiées permettront de
débloquer la situation. Cette problématique est primordiale.

M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).- Vous ne
renoncez toujours pasau réle central descommunes, alorsqu'en
trente ans de politique du logement a Bruxelles, peu ou pas de
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Mensen die op zoek zijn naar een tijdelijke bezetting als woning,
in een gemengd project of in een niet-woonproject weten vaak
niet bij wie ze daarvoor terechtkunnen. Er komt een loket
tijdelijke bezettingen. Het lijkt mij logisch dat dat samenwerkt
met de cel Leegstaande Woningen.

De heer Martin Casier (PS) (in het Frans).- Ik ben blij dat er
een ordonnantie in de maak is en dat de gemeenten hulp van het
gewest zullen krijgen om leegstand aan te pakken.

De heer Kennis vraagt waarom de gemeenten verantwoordelijk
blijven, maar hij heeft zelf het antwoord gegeven: zj kennen
hun grondgebied het best. Het zou contraproductief zijn om
hen die opdracht af te nemen, ook al maakt dat het proces wat
ingewikkel der. We moeten het voorstel een kans geven.

De heer Arnaud Verstraete (Groen).- De eerste vaststelling
is dat de regelgeving a jarenlang bestaat en dat er in a die
tijd één verdienstelijke poging van Brussel-Stad is geweest om
de zaken aan te pakken, die dan nog halverwege de procedure
werd afgebroken. Dat is problematisch. Uiteindelijk isin Brussel
het openbaarbeheersrecht dus nog nooit echt toegepast om de
leegstand weg te werken. Dat toont de onbruikbaarheid van de
huidige wetgeving aan. Het verheugt me dan ook dat u nu een
concrete datum geeft. Voor juli zult u een tekst ter aanpassing
van de wetgeving in eerste lezing kunnen voorleggen. Hopelijk
komen daar een efficiéntere administratieve procedure en een
hoger plafondbedrag voor het fonds uit voort.

Ik dluit me in dit verband graag aan bij de oprechte vraag
van de heer Kennis. Zou het niet handiger zijn als het gewest
aanvullend bij de gemeenten kan optreden, dus niet in hun
plaats? Ik ben het eens met de heer Casier dat we de gemeenten
die bevoegdheid niet moeten ontnemen, maar waarom zou het
gewest de gemeenten niet op de hoogte kunnen brengen van
gevallen van leegstand die voldoen aan de criteriavoor openbaar
beheer? Het gewest zou dan aan de gemeente in kwestie kunnen
voorstellen dat het op dat vlak actie onderneemt. Mevrouw de
staatssecretaris, lijkt u dit een goede aanpak?

Daarnaast vraag ik me af of de boetes niet aanzienlijk verhoogd
moeten worden. Is, gezien de uiterst complexe en tijdrovende
situatie, een financiéle sanctie niet doeltreffender? Neemt u dat
in overweging in het besluit waaraan u nu werkt?

Mevrouw Victoria Austraet (onafhankelijke) (in het Frans).-
Ik hoop dat de nieuwe maatregelen en vereenvoudigde
procedures tot een doorbraak zullen |eiden.

De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- U stapt nog steeds
niet af van de centralerol voor de gemeenten, terwijl we zien dat
er gedurende dertig jaar huisvestingsbeleid in Brussel weinig of
geen vooruitgang werd geboekt op dit viak. We volharden in de
boosheid om het zeker niet op een andere manier te proberen.
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progrés ont été enregistrés a ce niveau. Beaucoup de bonnes
alternatives ont pourtant été proposéesici.

On ne résout pas un probléme en lui consacrant davantage de
moyens. Je crains que la nouvelle procédure que vous allez
proposer ne soit & nouveau tres complexe et ne résolve pas
grand-chose.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Pour la prise en charge de ces
logements vides, I'articulation entre la commune et la Région
me pardit constituer un bon outil. Au niveau local, on repéere
les logements inoccupés, on peut prendre contact avec les
propriétaires pour savoir Si une solution est en vue et dans quel
délai.

Les grandes communes telles que la Ville de Bruxelles peuvent
lancer des actions juridiques au niveau local, tandis que les
petites communes manquent d'expertise puisquil sagit d'une
procédure lourde qu'elles ne lancent que de temps a autre.

Il serait intéressant que la Région soit présente aux cotés de
la commune qui aurait besoin d'aide: pour lancer les actions
juridiques via le contrat stock avec I'avocat, et pour prendre en
main les travaux nécessaires et autres actions.

Cette articulation devrait permettre un bon fonctionnement. Pour
ce faire, un renfort de huit personnes dans la cellule ne sera pas
detrop.

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat (en néerlandais).-
M. Verstraete, je vais examiner sil y a lieu d'augmenter les
amendes.

(poursuivant en francais)

Nous changeons radicalement laméthode, qui n'a pasfonctionné
lors des précédentes |égidlatures. Un appel a projets était alors
lancé aux communes, qui n'avaient qu'onze équivaents temps
plein (ETP) aleur disposition. Or, onze sur dix-neuf d'entre elles
n'ont pas répondu a I'appel lancé par la ministre du logement
précédente.

Désormais, l'intention est d'envoyer un ETP dans chague
commune. Nous alons engager huit personnes au sein de la
cellule de la direction allocations loyer et |ogements inoccupés
(Ddlli) pour renforcer la lutte contre les logements inoccupés
et accompagner les communes dans ce processus. Les cing
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Ik heb hier nochtans zeer veel goede voorstellen gehoord voor
aternatieven. Dit voorstel iste complex.

Het is een feit dat in dit gewest een probleem niet wordt
opgel ost door er meer middel en aan te besteden. De compl exiteit
genereert meer vaste kosten en het probleem zelf wordt niet
verholpen.

Het is natuurlijk nog wachten op de teksten, maar als ik uw
antwoord hoor, vrees ik dat we helaas alweer met een bijzonder
complexe procedure te maken zullen krijgen die weinig soelaas
zal brengen.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- De samenwerking
tussen de gemeenten en het gewest lijkt mij een goede zaak. De
gemeenten Zijn het best geplaatst om leegstaande panden op te
sporen en na te gaan wat de plannen van de eigenaars zijn, maar
Zi] beschikken niet altijd over de nodige expertise omrechtszaken
aan te spannen. Het is positief dat het gewest rechtsbijstand en
andere steun verstrekt en daartoe de gewestelijk cel versterkt.
Acht bijkomende personeelsleden lijkt mij zeker niet overdreven.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris.- Mijnheer
Verstraete, ik bekijk nog of de boetes moeten worden
opgetrokken.

Daarnaast vind ik het belangrijk dat de gemeenten in het kader
van dit proces samenwerken. Sinds mijn aantreden heb ik
overlegd met de burgemeesters en de schepenen. Zij vinden het
essentieel dat ze bij dit proces worden betrokken.

(verder in het Frans)

We veranderen de methode evenwel volledig. Tijdens de vorige
regeerperiodes werd een projectoproep voor de gemeenten
uitgeschreven, maar elf van de negentien gemeenten gingen
daar niet op in. Voortaan zal er een voltijdse equivalent in elke
gemeente zijn om zich met de zaak bezig te houden.

Bovendien zullen we de gewestelijke diensten die de gemeenten
begeleiden met acht personeel sleden ver sterken.

Tot dlot zullen we het openbaarbeheersrecht herzien. We zullen
de ontwer pteksten in juli aan het parlement voorleggen.

PARLEMENT DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE — COMPTE RENDU INTEGRAL
BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK PARLEMENT —INTEGRAAL VERSLAG



2161

2161

2161

2169

2169

2169

2171

COMMISSION
Logement

millions d'euros injectés montrent bien qu'il Sagit pour nous
d'une priorité.

Nous allons auss travailler a la révision du droit de gestion
publique. Les textes seront déposés en juillet au parlement.

(poursuivant en néerlandais)

La participation des communes est un élément essentiel a mes
yeux.

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- |l est
indéniablement intéressant de poursuivre dans cette voie et je
suisimpatient de découvrir |e texte de I'ordonnance.

Nous devons toutefois disposer de chiffres sur le nombre de
logements inoccupés afin d'évaluer I'efficacité de la politique
danstrois ou quatre ans.

La fonction complémentaire de la Région est essentielle, mais
nous devons prendre en considération la possible réticence des
communes a agir.

L'assemblée citoyenne bruxelloise (ACB) demande que les
amendes soi ent reconsidérées et ajustées en fonction du nombre
de propriétés, afin de lutter contre la spéculation.

M. Arnaud Verstraete (Groen) (en néerlandais).- Jadhére
totalement au principe de la collaboration avec les communes
mais, comme I'a rappelé Mme Genot, un appui régional est
parfois bienvenu.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M. MICHAEL VOSSAERT

aMme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant "la gestion de la société immobiliére de service
public L e L ogement molenbeekois'.

M. Michaél Vossaert (DéFI).- Jai d§a interpellé la secrétaire
d'Etat sur le sujet. Je suivais déja ce dossier sous la précédente
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(verder in het Nederlands)

Voor mij is het heel belangrijk dat de gemeenten daarbij
betrokken worden.

De heer Pepijn Kennis (Agora).- Het is zeker interessant om
op die weg voort te gaan. |k kijk echt uit naar de tekst van de
ordonnantie.

We moeten echter wel over cijfers kunnen beschikken en weten
hoeved woningen er op dit ogenblik |eegstaan zodat we over drie
avier jaar kunnen evalueren hoe efficiént het beleid is geweest.

Voorts is de aanvullende functie van het gewest zeer belangrijk,
maar we moeten rekening houden met de mogelijke onwil van
gemeenten om actie te ondernemen.

Als de wortel groter wordt, moet de stok misschien ook groter
worden. De boetes moeten worden herbekeken en aangepast
naargelang van het aantal eigendommen. Dat is ook wat de
Brusselse Burgerassemblee (BBA) vraagt om speculatie tegen te
gaan.

De heer Arnaud Verstraete (Groen).- Ik dank mevrouw de
staatssecretaris voor het initiatief. Zij gaat zeer dynamisch aan
de dag en dat istoch het belangrijkste.

Ten dlotte ben ik absoluut een voorstander van samenwerking
met de gemeenten. Waar het kan, is samenwerken altijd beter,
maar zoals mevrouw Genot aanhaalde, slaagt de gemeente daar
niet atijd in en kan hulp welkom zijn. Dan is het gewoon
handig als het gewest die hulp kan aanbieden. Een dergelijke
dienstverlening aan gemeenten is geen ontvoogding, maar
getuigt van een goede samenwerking.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER MICHAEL
VOSSAERT

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende " het beheer van de
vastgoedmaatschappij M olenbeekse woningen™ .

openbare

De heer Michaél Vossaert (DéFl) (in het Frans).- In
januari 2019 kwam de openbare vastgoedmaatschappij Le
Logement Molenbeekois in opspraak na een audit van
Ernst & Young, waarhij een hele reeks onregelmatigheden
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|égidlature, et il me semble important de revenir réguliérement
sur les avancées de ce dossier.

En janvier 2019, la société immobiliéere de service public (SISP)
Le Logement molenbeekois a été éclaboussée par un scandale
alasuite de la publication d'un rapport d'audit accablant rédigé
par le cabinet de consultants Ernst & Young. Le rapport faisait
état d'irrégularités et énongait dix-huit recommandations afin de
trouver des solutions dans I'urgence et daméliorer de maniére
structurelle la gestion et le fonctionnement de la SISP.

Les conclusions de I'audit ont éé transmises a la Société du
logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB). Vu les
circonstances, les dirigeants de la SLRB ont décidé de reprendre
provisoirement les rénes de la SISP. Dans le cadre de cette
mission de substitution, il a été décidé de mettrefin aux relations
entre la SISP elleeméme et son directeur gérant. Deux directeurs
gérants ont été désignés ad interim. A la suite d'une procédure
de sélection, un nouveau directeur gérant, un nouveau directeur
technique et une nouvelle directrice "usagers' ont été recrutésen
juillet 2019.

Par ailleurs, le conseil d'administration de la SLRB sest adjoint
les services de la société de consultance KPMG afin que celle-
ci épaule la SISP molenbeekoise et I'aide & mettre en cauvre les
diverses recommandations formulées par Ernst & Y oung.

La société de consultance KPMG a accompagné la SISP dans
le cadre de la mission de substitution, a laquelle le conseil
d'administration de la SLRB amis un terme le 17 octobre 2019.
Ce faisant, les organes de gestion de la SISP ont recouvré
|'ensembl e de leurs prérogatives.

Pour rappel, lors des réunions de la commission du logement,
nous avons discuté de I'éablissement d'une dizaine de
recommandations qui visent a renforcer la bonne gouvernance
dans le secteur du logement public.

Comment la gestion et le fonctionnement de la SISP ont-ils
évolué au cours des deux derniéres années ?

La nouvelle équipe de direction est-elle parvenue a
remettre la SISP sur les rails en remédiant aux nombreux
dysfonctionnements épinglés dans |'audit ?

Le Logement molenbeekois fait-il
surveillance particuliere delaSLRB ?

encore l'objet d'une

Ou en est lamise en cauvre des dix-huit recommandati ons émises
par Ernst & Young en janvier 2019 ?

La nouvelle direction a-t-elle bien pris soin de mettre en place
une procédure formelle et standardisée pour I'attribution et le
suivi des marchés publics ?

Quelles mesures les dirigeants de la SISP ont-ils prises afin de
résorber progressivement les arriérés de loyers ?
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aan het licht kwamen. In het rapport werden achttien
aanbevelingen geformuleerd voor noodoplossingen en
structurele verbeteringen. Deze werden overgemaakt aan de
Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM), die
daarop bedliste de directeur-zaakvoerder aan de deur te zetten
en het roer over te nemen. In juli werden een nieuwe directeur-
zaakvoerder, een technisch directeur en een directeur die zich
met de huurder s bezighoudt aangesteld.

Daarnaast schakelde de raad van bestuur van de BGHM het
adviesbureau KPMG in om Le Logement Molenbeekois te
ondersteunen bij de uitvoering van de aanbevelingen van de
audit.

Op 17 oktober 2019 liep de begeleiding door KPMG af.

Verliep alles de afgelopen twee jaar naar wens bij Le
Logement Molenbeekois? Is het nieuwe directiecomité erin
geslaagd om de OVM weer op de rails te zetten? Wordt Le
Logement Molenbeekois nog extra in de gaten gehouden door
de BGHM? Hoever staat het met de uitvoering van de achttien
aanbevelingen van Ernst & Young?

Heeft de nieuwe directie een standaardprocedure uitgewerkt
voor de toekenning en opvolging van openbar e aanbestedingen?
Is de huurachterstand al ingelopen?

Zorgt Le Logement Molenbeekois ervoor dat huurwaarborgen
op gebl okkeerde bankrekeningen worden gestort?

Worden de loonschalen voor het personeel nu bepaald op basis
van de gehaalde diploma’s? Zijn er initiatieven genomen om het
vertrouwen tussen de directie en het personeel te herstellen?

Op 28 maart 2019 zou de raad van bestuur van de BGMH twee
protocolakkoorden hebben afgesloten met vakbonden van het
personeel van de OVM. Wat hielden die in?

Welke maatregelen werden door de gewestelijke regering sinds
het begin van de regeerperiode getroffen ter uitvoering van
de aanbevelingen die het Brussels Parlement op 30 april 2019
formuleerde?
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LeL ogement molenbeekoisveille-t-il aplacer systématiquement
le montant des garanties locatives sur des comptes bancaires
bloqués ?

La SISP est-elle parvenue a résorber intégralement le retard
gu'elle accusait dans le calcul du décompte des charges
locatives ?

Lanouvelle direction a-t-€elle été capable de rétablir une égalité
de traitement sur le plan salarial en faisant en sorte que les
rémunérations versées aux membres du personnel de la SISP
soient fixées en fonction de barémes correspondant a leurs
niveaux d'études respectifs ?

Des initiatives ont-elles éé prises afin de restaurer un climat
de confiance entre la direction et le personnel du Logement
molenbeekois ?

Vous nous aviez informés que le conseil dadministration de
la SLRB, agissant dans le cadre de la mission de substitution,
avait conclu, le 28 mars 2019, deux protocoles d'accord avec
les organisations représentatives des travailleurs de la SISP.
Pourriez-vous nous présenter |e contenu de ces protocoles ?

Pourriez-vous passer en revue les mesures qui ont été adoptées
par le gouvernement régiona depuis le début de la légidature
afin de concrétiser les recommandations formulées par le
Parlement bruxelloisle 30 avril 2019 ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Je peux vous
rassurer . aujourd hui, la gestion et le fonctionnement de
cette société immobiliére de service public (SISP) ont évolué
vers une amédlioration notable de la transparence et de la
professionnalisation des équipes. Lanouvelle équipededirection
a en effet pris en charge la résolution des dysfonctionnements
identifiés dans |’ ensemble des domaines d’ activité du Logement
molenbeekois.

La structure de la SISP et les roles de chacun sont formalisés et
précisés, ce qui lui permet d’ avancer dans sagestion quotidienne
et dans laremise en ordre de la situation.

L e L ogement molenbeekoisest donc sur lavoie du redressement.
Les points d’ attention sont toujours supervisés par le comité de
suivi mis en place au terme de la gestion provisoire de la SISP
par la Société du logement de la Région de Bruxelles-Capitale
(SLRB), alasuite des problémes mis en évidence dans e rapport
d' audit d’'Ernst & Y oung en 2019.

L e comité s attache principa ement au suivi de lamise en cauvre
des recommandations de I’ audit en faisant un point régulier sur
|"avancement des réalisations, ainsi qu’'al’ évolution de la SISP
vers une structure pérenne permettant de répondre aux besoins
deslocataires.

En plus des comités de suivi trimestriels organisés par la SLRB,
la SISP bénéficie d’ un suivi et d’ un accompagnement rapproché
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Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- Ik kan u geruststellen: het beheer van Le Logement
Molenbeekois verloopt nu merkelijker transparanter en
professioneler. De nieuwe directie heeft de vastgestelde
problemen aangepakt en voor een duidelijke structuur en
taakverdeling gezorgd.

De gesignal eerde problemen worden nog steeds opgevolgd door
een begeleidingscomité dat om de drie maanden vergadert en
na afloop van de curatele door de BGMH werd opgericht. Het
gaat daarbij vooral om de aanbevelingen van de audit en het
invoeren van een duurzame structuur die ten dienste staat van
de huurders.

Elf aanbevelingen in verband met procedures, openbare
aanbestedingen, taakverdelingen en bevoegdheden werden
volledig uitgevoerd. Daarnaast zullen vijf aanbevelingen
omtrent de interne communicatie, de opvolging van de
huurwaarborg en de voorraden na afloop van de testfase
binnenkort worden uitgevoerd. Aan twee aanbevelingen in
verband met huurachterstand en kostenafrekening wordt nog
gewerkt.
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et personnalisé, notamment par la direction patrimoine de la
SLRB dont le soutien est particuliérement actif.

En regroupant les dix-huit recommandations de I'audit par
thématiques, I'on constate que::

- onze recommandations concernant les processus, marchés
publics, roles et responsabilités ont été compléetement mises en
cauvre;

- cing recommandations sur les outils de communication entre
les services, le suivi des garanties locatives et les stocks doivent
étremisesen cauvre prochainement al'issuedeleur phasedetest ;

- deux recommandations concernant notamment les arriérés
locatifs et les décomptes de chargesfont encorel’ objet d' un suivi
rapproché.

En ce qui concerne les arriérés locatifs, afin d établir le montant
descréancesirrécupérables, |a SI SP aprocédé aun nettoyage des
sommes encore dues par des locataires décédés, sortis ou ayant
fait I’objet d’un réglement collectif de dettes avec remise totale
de la dette. Cette analyse, réalisée par le service du contentieux,
avait pour objectif de vérifier s toutes les démarches de
recouvrement possibles avaient bien été effectuées.

A la suite de ce travail, le conseil d’ administration de la SISP
adécidé, le 19 janvier 2021, de lamise en irrécouvrable de 476
dettes de locataires sortis pour un montant de 354.567,89 euros.
De plus, il a été procédé a une analyse des plans de paiement
en vigueur. Sur cette base, le conseil d’administration a fixé,
en sa séance du 2 décembre 2020, de nouveaux montants de
remboursement en lien avec lacapacité contributive des ménages
et le montant de la créance, afin d' éviter I’ étalement de la dette
sur une trop longue période.

La résorption des retards dans les décomptes des charges
locatives permettrad’ avoir un apercu global, objectif et actualisé
des arriérés locatifs des locataires présents. Cependant, la SISP
n'a pas encore pu résorber intégralement le retard accusé dans
le calcul du décompte des charges locatives. Les nombreuses
erreurs comptables du passé sont corrigées au fur et a mesure.
Les autres urgences et obligations liées ala comptabilité ont é&é
relevées et |es ressources humaines adaptées aux nécessités.

En tenant compte de I’ensemble de ses obligations, la SISP a
établi un calendrier réaliste fixant les échéances suivantes :

- décompte des charges 2018 : fin juin 2021 ;
- décompte des charges 2019 : fin novembre ou décembre 2021 ;
- décompte des charges 2020 : juin 2022 ;

- décompte des charges 2021 : décembre 2022.
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Met betrekking tot de huurachterstand stelde Le Logement
molenbeekois een lijst op van de bedragen die nog verschuldigd
waren door overleden of voormalige huurders en huurders die
in collectieve schuldbemiddeling zaten. Op basis van die lijst
verklaarde de raad van bestuur de schulden van 476 voormalige
huurders oninvorderbaar, voor een totaalbedrag van 354.567
euro. Daarnaast werden voor de afbetalingsplannen nieuwe
aflossingsbedragen vastgesteld om de aflossingstermijn te
verkorten.

De OVM tracht voorts de vertraging met betrekking
tot de kostenafrekeningen weg te werken en heeft zch
daarvoor doelstellingen opgelegd met betrekking tot de
kostenafrekeningen van de afgel open jaren. De BGHM volgt de
naleving van die deadlines nauwgezet op.
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Le respect des échéances fait I’ objet d'un suivi rapproché de la
SLRB.

En ce qui concerne les garanties locatives, la SISP a développé
une procédure pour les placer sur des comptes bancaires bloqués.
Ceci nécessite une action du locataire aupreés delabanque. Aprés
évaluation, il savere que certains locataires ne font pas les
démarches nécessaires, mais la SISP a veillé a régulariser ces
situations.

Au niveau des ressources humaines du L ogement mol enbeekois,
deux protocoles d'accord avaient été conclus par le conseil
d'administration de la SLRB, agissant dans le cadre de la
substitution provisoire, avec les organisations représentatives
destravailleurs.

Le premier protocole d'accord était relatif a I’association du
personnel a la reconstruction du Logement molenbeekois. 1l
convenait de mettre en place les éléments constitutifs d' une
vraie gestion des ressources humaines, en donnant la priorité au
dialogue et ala concertation sociale.

Le second protocole concernait la politique salaride du
Logement molenbeekois, toujours dans le cadre de sa
reconstruction. Il contenait le principe de la mise en place d'un
nouveau systéme de rémunération juste, équitable, transparent
et objectif, ainsi que certaines mesures de majorations salariales
basées sur des critéres définis.

Cette nouvelle politique salariale a éé communiquée et mise
en acauvre en novembre 2020, avec effet rétroactif au ler janvier
2020. Chaque travailleur a été placé dans un grade, un baréme
et un échelon, de maniére a assurer une transparence et une
clarification de la politique salariale. Pour ce faire, les grilles
barémiques de la commune de Molenbeek-Saint-Jean ont servi
deréférenceala SISP. Plusde 80 % destravailleursont signéun
avenant régularisant leur situation.

L’ établissement d’un organigramme clair et de descriptions de
fonctions précisant les roles de I'ensemble des travailleurs a
fortement amélioré le climat de confiance. Cet organigramme a
été présenté a chaque service par son directeur ou sa directrice,
en compagnie du directeur général.

Une architecte, également conseillére en prévention ami-temps,
participe aux comités pour la prévention et la protection au
travail (CPPT) mensuels, dont les réunions sont beaucoup plus
constructives que par le passé.

Il est également prévu, chaque fois que cela est possible, de
proposer les nouveaux postes d'abord en promotion interne.
La directrice des ressources humaines maintient un dialogue
permanent avec les travailleurs qui n‘ont pas signé I'avenant au
contrat de travail et qui expriment encore des frustrations liées
au passé.

Enfin, voici un état des lieux des mesures que le gouvernement
régional a adoptées depuis le début de la légidature afin de
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Elke huurwaarborg moet voortaan op een geblokkeerde
bankrekening worden gestort. Sommige huurders zetten daartoe
niet de nodige stappen, maar de OVM heeft die situaties
ondertussen geregulariseerd.

DeBGHM dloot twee protocol akkoor den voor het personeel: een
over het personeel sheheer en een over een nieuw loonbeleid, met
een objectief, transparant en rechtvaardig vergoedingssysteem
en duidelijke criteria voor loonsverhogingen.

Het nieuwe loonbeleid werd in november 2020 ingevoerd
met terugwerkende kracht vanaf 1januari 2020. Alle
per soneelsleden kregen een graad, loonschaal en rang. Daarbij
werden de loonschalen van de gemeente Sint-Jans-Molenbeek
als referentie gebruikt. Meer dan 80% van de personeelsleden
ondertekende een aanhangsel om zijn situatie te regulariseren.

De invoering van een duidelijk organogram en de omschrijving
van de functies heeft het vertrouwen aanzienlijk verbeterd.

Een architecte, die deeltijds preventieadviseur is, neemt deel aan
de maandelijkse comités voor preventie en bescherming op het
werk, die veel constructiever zijn dan in het verleden.

Indien mogelijk zullen nieuwe functies eerst via interne promotie
worden ingevuld. De personeel sdirectrice houdt contact met de
werknemers die geen aanhangsel hebben ondertekend en nog
met frustraties ztten.

Tot dot geef ik nog een stand van zaken over de uitvoering van de
aanbevelingen die het parlement op 30 april 2019 formuleerde.
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concrétiser les recommandations formulées par le parlement le
30 avril 2019. Il sagit de:

- transmettre un rapport annuel des SISP aux conseils
communaux et éventuellement a d'autres organes, par exemple
au gouvernement ou aux parlements. Ce rapport contient
également laliste des sociétés ayant conclu des contrats avec les
SISP: finalisé;

- intégrer, dans le rapport annuel de la SLRB présenté au
parlement, un chapitre décrivant la fagon dont la SLRB a
exercé sa tutelle sur les seize SISP bruxelloises: ce chapitre a
été gjouté au rapport relatif aux incitants, présenté au conselil
d'administration de la SLRB le 17 décembre 2020 ;

- mettre en place desformations continues en matiére de marchés
publics pour les employés et prévoir un plan de formations : des
formations sur les marchés publics sont organisées en continu
par la direction juridique de la SLRB. En revanche, le plan de
formations doit étre formalisé par les fédérations et étre présenté
au comité restreint de concertation (CRC). Cette action a pris
du retard en raison de la crise sanitaire et la mise en place de
formations essentiellement numériques ;

- instaurer des formations obligatoires pour les administrateurs
des SISP et des AIS: les formations destinées aux
administrateurs des SISP sont réalisées de maniére réguliére.
La SLRB n'a cependant pas de levier pour obliger les
administrateurs a participer aux formations ;

- établir un organigramme pour chaque SISP, comprenant
obligatoirement un directeur technique et un directeur des
ressources humaines: les organigrammes des SISP sont
disponibles et repris dans les plans stratégiques ;

- intégrer un volet relatif aux délégations de pouvoir au sein des
SISP dans|e nouveau contrat de gestion de niveau 2 2022-2026 :
en cours de rédaction ;

- prévoir une évaluation, au minimum tous les trois ans, du
directeur gérant et de I'ensemble des fonctions dirigeantes : une
circulaire a été transmise aux SISP ace sujet ;

- par le biais des contrats de gestion de niveau 2, mettre en
place des indicateurs de gestion et des comparai sons entre SISP
qui permettent la mise en exergue de bonnes pratiques: les
indicateurs de gestion mentionnés dans les recommandations
seront mis en cauvre dans le cadre du nouveau contrat de gestion
de niveau 2 qui serabient6t finalisé;

- assurer aux locataires I'accés a un service de médiation externe
en cas de probléme rencontré avec une SISP et/ou la SLRB,
nonobstant le rle de premiére ligne des délégués sociaux :
|'article 30 du nouveau contrat de gestion 2021-2025 prévoit
gque la SLRB, en collaboration avec la Région, analysera
"I'opportunité de mettre en place un service de médiation
externe".
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Het jaarversag van de OVM’'s met een lijst van alle
maatschappijen die overeenkomsten met de OVM's hebben
gesloten is klaar. In het jaarverslag komt er een hoofdstuk
waarin beschreven wordt op welke wijze de BGHM toezicht
uitoefent op de 16 Brusselse OVM's. Dat hoofdstuk werd
toegevoegd aan het rapport dat op 17 december 2020 aan de
raad van bestuur werd voorgesteld.

Er komen permanente opleidingen inzake overheidsopdrachten
voor de werknemers, alsook een opleidingsplan. De BGHM
organiseert regelmatig opleidingen over overheidsopdrachten.
Het opleidingsplan moet nog door de federaties worden
goedgekeurd en aan het beperkt overlegcomité worden
voorgelegd.

De BGHM organiseert regelmatig opleidingen voor de OVM-
bestuurders, maar ze kan die niet verplichten om daaraan deel
te nemen.

Er zijn organogrammen opgesteld voor elke OVM, die verplicht
een technisch directeur en een personeel sdirecteur omvatten. Ze
Zijn in de strategische plannen opgenomen.

In de beheer sover eenkomst komt er in de toekomst een onder deel
over de bevoegdheidsdelegatie in de OVM'’s.

De directeur-zaakvoerder en  alle  leidinggevende
per soneelsleden worden minstens om de drie jaar geévalueerd.
Daarover werd een omzendbrief naar de OVM's gestuurd.

Er worden beheersindicatoren en benchmarks voor de OVM’s
bepaald om goede praktijken onder de aandacht te brengen.
De beheersindicatoren zullen worden opgenomen in het nieuwe
beheer scontract.

Huurders zullen toegang krijgen tot een externe
bemiddelingsdienst. Artikel 30 van het nieuwe beheerscontract
bepaalt dat de BGHM de opportuniteit van een externe
bemiddelingsdienst zal analyseren.
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M. Michaél Vossaert (DéFl).- Malgré le nombre de questions
posées, la longue et exhaustive réponse fournie par Mme la
secrétaire d'Etat révélel'ampleur des dysfonctionnements passés.
En tant que Molenbeekoais, je ne peux que regretter que ma
commune ait été touchée par un tel scandale. 1l est intéressant a
présent d'analyser comment nous, pouvoirs publics, corrigeons
letir.

Jaimeraisrevenir sur le service de médiation pour leslocataires.
Nous soutenons cette idée parce que beaucoup de locataires de
la SISP étaient perdus et ne savaient plus aqui sadresser. || faut
aussi tout mettre en oauvre pour accélérer la gestion des arriérés
et je sais que votre cabinet et la SLRB sont mobilisés en ce sens.

C'est bien de mettre I'accent sur la formation continue en
matiere de marchés publics - un édlément fondamental mis en
lumiere lors des auditions -, sur la transparence et sur les
rapports transmis aux communes. En tant qu'ancien conseiller
communal a Molenbeek, j'aurais apprécié d'avoir plus souvent
des informations sur le fonctionnement de ma SISP.

Jecroisque le dossier avance danslebon sens. Jereferai le point
prochainement, méme si je pense que, pour améliorer la bonne
gouvernance dans la gestion des logements publics, il faut agir
plus globalement sur I'ensemble des SISP.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M.BERTIN MAMPAKA
MANKAMBA

aMme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant " I'application du plan climat au sein des SISP".

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- A l'occasion de la
formation du gouvernement, plusieurs bonnes intentions avaient
été évoquées. Nous avons tous compris et retenu que la lutte
contre le réchauffement climatique était une priorité dans les
bétiments publics et en particulier dansleslogements sociaux qui
sont avotre charge.

A la page 96 de la déclaration de politique générale, vous
annonciez : "Le gouvernement entend mener une politique
énergétique globale qui tend a améliorer la performance
énergétique, tant sur le volet de la consommation que de la
production. (...) Pour réduire le colt globa du logement a
Bruxelles et améliorer sa qualité, la rénovation durable des
bétiments est un enjeu majeur de latransition écologique”.

Plusieurs commissaires ont dé§ja pointé du doigt le fait que
certains locataires se retrouvent avec des charges de chauffage
plus élevées que le colt du loyer.
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De heer Michaél Vossaert (DéFI) (in het Frans).- Alles moet
in het werk worden gesteld om de huurachterstand zo snel
mogelijk weg te werken. De schuldbemiddelingsdienst is een
goed initiatief, want heel wat huurderswisten niet tot wie ze zich
moesten wenden.

Ik ben ook blij dat er werk wordt gemaakt van de permanente
opleidingen inzake over heidsopdrachten, de transparantie en de
rapporten voor de gemeenten. De zaken gaan de goede richting
uit.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER BERTIN
MAMPAKA MANKAMBA

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende " de toepassing van het Klimaatplan binnen de
OVM's".

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Toen de nieuwe regering aantrad, kondigde ze aan dat ze van de
strijd tegen de klimaatopwarming een prioriteit wilde maken.

Aan de hand van duurzame renovatie zou de energieprestatie
van de sociale woningen worden opgekrikt. Sommige huurders
betalen immers meer verwarmingskosten dan huur.

Alle partijen willen het probleem aanpakken. In Brussel is de
[uchtvervuiling immers voor 60% te wijten aan huisvesting.

Sommige openbare vastgoedmaatschappijen (OVM) passen het
Nationaal Energie- en Klimaatplan actief toe en laten in
sneltempo werken uitvoeren.
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Votre déclaration de I'époque nous avait tous rassurés. Tous les
partis politiques, notamment le MR, souhaitent faire de cette
problématique une priorité. Nous savons qu'a Bruxelles, 60 % de
lapollution est liée au logement.

Nous apprenons par lapresse que certaines sociétésimmobilieres
de service public (SISP) sont trés actives dans I'application du
plan nationa énergie-climat (PNEC). Certains chantiers sont
meneés a une cadence impressionnante. Des projets foisonnent et
se multiplient pour essayer d'atteindre les objectifs de ce plan.

D'autres SISP ont recu des soutiens, sous la forme
d'augmentation de capital, de leurs actionnaires majoritaires (les
communes et les CPAS) pour la réalisation du plan climat et
permettre aux locataires de vivre dans des conditions décentes,
tout en diminuant les charges énergétiques de leur habitation.

Certaines SISP ont méme fait appel a la Société du logement
de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) pour accéder aux
emprunts de la Banque européenne d'investissement (BEI), alors
que d'autres SISP thésaurisent et parviennent a réaliser des
bénéfices, ce qui n'est pourtant pas la finalité d'un logement
social.

Aprésdeux ansdelégislature, Mmelasecrétaire d'Etat, pourriez-
vous nous faire un état des lieux de |I'avancement global des
travaux sur le plan climat a travers nos différentes SISP ?
De quelle maniére ces travaux sont-ils coordonnés avec les
différents projets déja en cours? Certains projets en cours
d'exécution subiront-ils des modifications? Si oui, lesquels ?
Enfin, qu'en est-il de l'articulation entre le plan climat et les
plans quadriennaux en cours d'exécution ? Envisagez-vous une
modification delaprogrammation de cestravaux afin de mettrea
disposition des locataires sociaux un logement convenablement
chauffé et a basse consommation ?

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat.- Pour rappel, les
priorités relatives a la performance énergétique des bétiments
sont déterminées au regard des objectifs imposés a la Société
du logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB). La
SLRB et les sociétés immobiliéres de service public (SISP)
doivent également respecter les différentes réglementations
environnementales en vigueur.

En effet, dans le nouveau contrat de gestion, il est indiqué
gu'"afin de répondre au défi climatique et d'anticiper la
raréfaction des énergies fossiles, la SLRB s'inscrit comme
moteur de I'habitat durable. L'amélioration de la performance
énergétique des logements et la durabilité constituent un objectif
sociétal majeur qui S'inscrit dans tous ses plans de construction
et de rénovation. La SLRB mobilisera également les locataires
pour réaliser au sein d'écoquartiers des actions concrétes et
citoyennes, permettant de créer un cadre de vie qualitatif basé sur
laréduction del'empreinte écol ogique et laréduction des charges
locatives. L' ambition de la SLRB sera de réduire annuellement
de 22.000 tonnes les émissions de gaz a effet de serre au cours
de lapériode de ce contrat de gestion”.
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Een aantal OVM's ontvingen van de lokale besturen daartoe
de nodige middelen. Andere klopten aan bij de Brusselse
Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij voor een lening van
de Europese Investeringsbank, terwijl nog andere hun geld
oppotten.

Hoever staan de verschillende OVM's met hun werkzaamheden
op het vliak van duurzame renovatie? Werden sommige lopende
werkzaamheden aan de klimaatdoelstellingen aangepast? Hoe
worden de lopende vierjarenplannen op het klimaatplan
afgestemd? Wordt de planning van de werkzaamheden
aangepast?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- De beleidsdoelstellingen inzake de energieprestatie
van gebouwen zjn opgenomen in die van de Brusselse
Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM), die net als de
openbare vastgoedmaatschappijen (OVM) de milieuwetgeving
moet naleven.

Volgens de nieuwe beheer sovereenkomst van de BGHM streeft
de maatschappij naar duurzaam wonen, beoogt ze betere
energieprestaties in haar bouw- en renovatieplannen en
stimuleert ze haar huurders om hun ecologische voetafdruk te
verminderen. Haar eerste doelstelling is om de kwaliteit en de
ener gieprestatie van bestaande woningen te verbeteren. Voorts
onder schrijft ze het plan voor lokale actie voor het gebruik van
energie en installeert ze extra zonnepanelen.

Momenteel lopen er 77 werven, waarvan 61 een volledige
renovatie betreffen. De BGHM voerde overigensin het verleden
ook al duurzame renovaties uit.
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Je souligne en outre que I’ objectif premier du contrat de gestion
de la SLRB consiste a améliorer la qualité et la performance
énergétique des logements existants. Par ailleurs, la SLRB
poursuit également des objectifs de performance énergétique
en soutenant différents programmes tels que le "plan local
d’ action pour lagestion de |’ énergi€" (Plage) et laréalisation du
programme photovoltaique. LaSLRB adéjabien avancé dansla
poursuite de cet objectif de performance énergétique.

Actuellement, sur les 77 chantiers de rénovation en cours -
dont le montant total séléve a 277 millions d'euros -, 61 projets
portent, a concurrence de 250 millions, sur de la rénovation
compléete, de la rénovation d'enveloppe et des techniques
spéciales au niveau du chauffage. Ces trois éléments étant
directement liés al’ énergie, celasignifie que 90 % des chantiers
en cours sont consacrés a |'amélioration de la performance
énergétique.

En outre, la SLRB avait déja anticipé la donnée énergétique en
inscrivant, dans les programmes d’investissements antérieurs,
des projets de rénovations completes pour lesquels la
consommation énergétique devait tendre versles 60 kWh/m2 par
an, dans la mesure des possibilités techniques.

D’autre part, en matiére d’ objectifs stratégiques, cela se traduit
par différents projets actuels et futurstels que :

- lafinalisation des projets de rénovation ayant uneincidence sur
les performances énergétiques, soit 13.228 unités existantes ;

- le financement et la réalisation des travaux de rénovation de
composants non encoreinclus dans un programme de rénovation
lourde ou de démoalition a échéance de dix ans, ce qui implique
la rénovation de I’ensemble des toitures peu ou pas isolées
antérieures a 1990, I'installation d’'un chauffage central dans
|”ensemble des logements, I'installation de double vitrage dans
|’ensemble des logements non classés, ainsi que I’'inscription
dans un programme de rénovation de I’ ensemble des logements
existants ne disposant pas d’ une salle d’ eau séparée.

Aujourd hui, lapart énergétique dansle volet rénovation du parc
de logements sociaux est considérable, et il en seratoujourstenu
compte dans le futur programme budgétaire. A ce propos, je
précise que le gouvernement vient d’ approuver une enveloppe
de 50 millionsd’ eurosintitulée "rénovation sociale énergie”, qui
est une avance a coté des plans quadriennaLix actuels et qui apour
objectif de préparer le nouveau financement global des projets
aincidence sociale et énergétique de la SLRB pour 2021 et les
années suivantes.

D’ailleurs, un appel aprojets seralancé cette année, et lestravaux
énergétiques permettant de diminuer les charges des locataires
s'y retrouveront. En outre, ces rénovations se feront dans une
logique de poursuite des objectifs énergétiques de la stratégie
rénovation votée par le gouvernement en 2019.

Pour les projets qui sont déja a I'étude, le budget du plan
climat n’apportera pas de modification, mais permettra plut6ot
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De strategische doelstellingen van de BGHM zjn gericht op
de voltooiing van renovatieprojecten met een impact op de
energieprestatie (13.228 eenheden) en op de financiering en
uitvoering van zware renovatiewerken in eenheden die nog niet
in een renovatieprogramma zijn opgenomen.

Nu al wordt er bij de renovatie van sociale woningen grote
aandacht aan energiebesparing besteed en dat zal ook in het
toekomstige begrotingsprogramma zo blijven. Deregering heeft
een bedrag van 50 miljoen euro vrijgemaakt voor de duurzame
renovatie van sociale woningen. Dit jaar nog komt er een
projectoproep voor werkzaamheden die de energiefactuur van
de huurders doen dalen.

De middelen van het klimaatplan zullen niet leiden tot een
wijziging van de bestaande renovatieplannen, maar zullen in
dat kader wel bijkomende, voorwaardelijke subsidieschijven
mogelijk maken.
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une amélioration par la technique de la levée de tranches
conditionnelles de travaux.

Ainsi, la SISP Alliance bruxelloise coopérative (ABC) a regu
|" approbation pour la rénovation des balcons de cing immeubles
de 133 logements en premiére phase et le financement pour
ces travaux. La levée d’une deuxiéme tranche qui pourrait étre
financée par le plan climat - et qui est déja intégrée dans|’ étude
globale - permettra de commander I’isolation de |’ ensemble des
facades, ce qui représentera un gain énergétique de |’ ordre de 37
%.

M. Bertin Mampaka M ankamba (M R).- Jai découvert gréce a
un tweet que vous étiez treés heureuse d'avoir signé avec laSLRB
le nouveau contrat de gestion 2021-2024. Ce document pourrait-
il éretransmis au parlement ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Le contrat de
gestion est publié sur le sitede la SLRB.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Je voudrais attirer
votre attention sur le fait que I'avancement du plan n'est pas le
méme dans toutes les SISP, dont certaines sont plus proactives
que d'autres. Il serait peut-étre utile de bousculer les mauvais
élévesen lamatiére.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M. PEPIIJN KENNIS

a M. Sven Gatz, ministre du gouvernement de la Région
de Bruxelles-Capitale chargé des finances, du budget, de la
fonction publique, de la promotion du multilinguisme et de
I'image de Bruxelles,

et A Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat a la Région
de Bruxelles-Capitale chargée du logement et del'égalité des
chances,

concernant " I'harmonisation des primes a la rénovation et
énergie".

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- S j'en crois la
déclaration de politique générale et les primes proposées, vous
étes disposée a aider les Bruxellois a rénover leur logement.

(poursuivant en francais)

Il est difficile de cheminer entre les différentes primes,
subventions, etc. Les participants a |'assemblée citoyenne
bruxelloise (ACB) proposent déslors qu'un service public donné
attribue toutes | es primes nécessaires, voire réalise lestravaux, a
I'instar des agences immobiliéres sociales (AlS).
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De heer Bertin Mampaka Mankamba (cdH) (in het Frans).-
Kunt u het nieuwe beheerscontract 2021-2024 van de BGHM
aan het parlement bezorgen?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
Dat staat op de website van de BGHM.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (cdH) (in het Frans).-
De toepassing van het klimaatplan gaat niet in alle OVM's even
goed vooruit. Ik hoop dat u de slechte leerlingen achter de veren
2ult zitten.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER PEPIIN KENNIS

aan de heer Sven Gatz, minister van de Brusselse
Hoofdstedelijke Regering, belast met Financién, Begroting,
Openbaar Ambt, de Promotie van Meertaligheid en van het
Imago van Brussel,

en aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etarisvan het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende "de
energiepremies’.

harmonisatie van renovatiee en

De heer Pepijn Kennis (Agora).- De Brusselaars willen graag
hun woningen renoveren, en u wilt ze daarbij helpen. Dat blijkt
uit de algemene beleidsverklaring en uit de diverse premies, die
hiervoor bestaan. Toch zien sommige Brussel aars door de bomen
het bos niet meer.

(verder in het Frans)

Daarom stelt de Brusselse burgerassemblee voor om een
gewestelijke renovatiedienst op te richten die alle premies
toekent, of zelfs de werken kan laten uitvoeren. In dat laatste
geval zou als tegenprestatie aan de eigenaars kunnen worden
gevraagd om de indicatieve huurprijzentabel na te leven.

PARLEMENT DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE — COMPTE RENDU INTEGRAL
BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK PARLEMENT —INTEGRAAL VERSLAG



2245

COMMISSION
Logement

L'ACB suggéere en outre que les bailleurs qui feraient rénover
leur bien par ce service régional de rénovation soient contraints,
en contrepartie, de respecter lagrille indicative des loyers.

(poursuivant en néerlandais)

La série de mécanismes de financement et de primes régionales
et communalesqui existent ont pour noble objectif defavoriser la
nécessaire rénovation des logements. Cependant, la complexité
administrative fait que ces moyens ne parviennent souvent pas
aux propriétaires qui en ont le plus besoin.

Dans le plan d'urgence logement (PUL), le gouvernement
envisage de permettre aux propriétaires bailleurs d'accéder
aux primes énergie et a la rénovation en échange du
conventionnement de leurs loyers. Cela va dans le sens de la
proposition de |'assemblée citoyenne bruxelloise (ACB). Ou en
est le projet de réglementation en la matiére ?

Envisagez-vous d'harmoniser ou de fusionner les différentes
primes? Quelles administrations chargeriez-vous de les
octroyer et d'y faciliter I'accés ?

Beaucoup de petits propriétaires ne sont pas a méme de
faire faire des rénovations. Que pensez-vous de l'idée qu'un
service sen charge? Cela cadre-t-il dans votre stratégie de
conventionnement ? Quels mécanismes de financement étudiez-
vous ? Quelles conditions d'accés envisagez-vous ? Comment
veillerez-vous a ce que ces aides parviennent aux propriétaires
qui en ont le plus besoin ?

Sur quoi comptez-vous baser le conventionnement des loyers ?
S vous pensiez a la grille indicative des loyers, comment éviter
une augmentation des loyers indicatifs, basés sur les prix du
marché ?

Qu'avez-vous dégja entrepris pour faciliter les procédures de
demande des primes ?
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(verder in het Nederlands)

Vandaag zijn er in Brussel onder meer de energiepremies, de
premies voor de renovatie van het woonmilieu, de premies
voor de verfraaiing van gevels, de premies klein erfgoed en de
subsidies voor beschermde goederen. Daarnaast bestaan ook nog
een hele reeks gemeentelijke premies en subsidies.

Voor de financiering van de werken kan dan weer een beroep
gedaan worden op bijvoorbeeld de groene lening van het
Woningfonds van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest en andere
financieringsmechani smen.

Al deze premies dienen uiteraard een nobel doel, namelijk
de broodnodige renovatie van de Brusselse woningen
bevorderen. Door het bestaan van verschillende actoren,
toegangsvoorwaarden en administratieve procedures, komen de
middelen echter vaak niet bij de juiste mensen terecht. Er
is zelfs sprake van een mattheuseffect, waarbij de premies
terechtkomen bij de mensen die wél hun weg kunnen vinden
in het institutioneel kluwen en niet bij de kleinste en meest
behoeftige eigenaars.

In het Noodplan voor huisvesting maakt de regering ook gewag
van het openstellen van de energie- en renovatiepremies voor de
verhuurders middels een conventionering van hun huurprijs. Dat
voorstel lijkt dezelfde richting uit te gaan als het voorstel van
de Brusselse Burgerassemblee (BBA). Hoever staat u met het
ontwerp van een wetgevend kader hiertoe?

Overweegt u de verschillende renovatiepremies en
energiepremies te harmoniseren of samen te voegen? Welke
actoren heeft u hierbij a betrokken? Aan welke administraties
overweegt u de taken toe te delen om deze premies en eventuele
leningen toe te kennen en de toegang ertoe te faciliteren?

Vele kleine eigenaars en mede-eigenaars beschikken niet over
de financiéle middelen of de nodige kennis om de renovaties te
laten uitvoeren. Hoe wilt u dit aanpakken? Wat denkt u van het
idee om een dienst op te richten die ook de werken kan laten
uitvoeren? Past dit in uw conventioneringsstrategie?

Welke mechanismen onderzoekt u voor de financiering van deze
dienst en de renovaties? Gaat het enkel om premies of ook om
leningen? Welke toegangsvoorwaarden overweegt u voor deze
premies of eventuele leningen? Hoe zorgt u ervoor dat deze wel
degelijk terechtkomen bij de eigenaars die er het meeste nood
aan hebben?

Aangezien dit ales gekoppeld is aan het beperken van de
huurprijzen, hoe bent u van plan deze conventionering van de
huurprijs te bepalen? Als deze gebaseerd is op het indicatief
huurrooster, hoe voorkomt u dan een gestage stijging van de
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(poursuivant en francais)

Jespére que ma question vous permettra de faire le point sur les
primes énergie et de rénovation ainsi que sur l'accés a celles-
ci pour les bailleurs qui respecteraient, en contrepartie, la grille
indicative des loyers.

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat (en néerlandais).-
Ladéclaration de politiquerégional e annonce une simplification
des mécanismes de primes régionales, vers un dispositif intégré
rapprochant pleinement les primes énergie et primes a la
rénovation pour le public cible commun des propriétaires
occupants. Pour leshailleurs, I’ accés aux primes serait cohérent
avec la politique de conventionnement locative régionale.

(poursuivant en francais)

La déclaration de politique régionale prévoit également que le
dispositif intégré unifierales conditions d’ acces, les procédures
et les outils afin d'aboutir a une image commune, un formulaire
unique de demande et une plate-forme unique permettant
|'échange de documents avec |’ administration.

En février 2020, une note d' instruction signée par M. Vervoort,
M. Maron et moi-méme a été envoyée a urban.brussels, a
Bruxelles Environnement et au Fonds du logement afin de leur
donner leslignes directrices de laréforme et delasimplification
administrative voulue pour les citoyens.

Des groupes de travail réunissant urban.brussels, Bruxelles
Environnement et le Fonds du logement ont é&té mis en place
afin de traiter toutes les questions juridiques, opérationnelles
et financiéres que soulévent le rapprochement des différents
systémes de primes et la réforme des préts verts.

(poursuivant en néerlandais)
Cetravail technique devrait aboutir a lafin del'année.

La réforme vise surtout a permettre au citoyen d'accéder plus
facilement aux primes, a I'accompagnement et au financement
nécessaires a la réalisation de son projet.
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indicatieve huurprijzen? Die worden immers telkens herzien op
basis van de marktprijzen.

Welke stappen heeft uw regering a gezet om de
procedures waarmee eigenaars premies kunnen aanvragen te
vergemakkelijken? VVandaag zijn die omslachtig en onduidelijk.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris.- De
gewestelijke beleidsverklaring 2019-2024 bepaalt dat de
bestaande mechanismen voor de gewestpremies vereenvoudigd
zullen worden en zullen evolueren naar een geintegreerde
bonusregeling voor renovatie, waarbij energiee en
renovatiepremies voor de gemeenschappelijke doelgroep van
hui seigenaars-bewoners volledig op elkaar worden afgestemd.

Wat de eigenaars-verhuurders betreft, bepaalt de gewestelijke
beleidsverklaring dat de toegang tot de premies voor hen
zal worden geregeld in samenhang met het gewestelijke
huurcontractbeleid.

(verder in het Frans)

Via dit systeem zullen de toegangsvoorwaarden, procedures en
instrumenten een eenvormig karakter krijgen, wat zal leiden
tot één enkel formulier voor de aanvraag van premies en één
enkel platform voor de uitwisseling van documenten met de
administratie.

In februari 2020 is een nota naar urban.brussels, Leefmilieu
Brussel en het Woningfonds gestuurd om die instanties te
informeren over de krachtlijnen van de hervorming. Er werden
werkgroepen opgericht om alle juridische, operationele en
financiéle aspecten uit te klaren

(verder in het Nederlands)

Die technische werkzaamheden zouden eind dit jaar afgerond
moeten zijn.

Het belangrijkste doel van deze hervorming is om het leven
te vereenvoudigen van de burger die renovaties wil uitvoeren.
Hij moet gemakkelijker de premies, de steun en de financiering
kunnen vinden en krijgen die nodig zijn voor zijn project.
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En ce qui concerne le conventionnement, j'ai commandé une
étude sur le profil desbailleurs.

(poursuivant en francais)

Cette étude aura notamment pour vocation didentifier les
difficultés rencontrées par ces bailleurs sur la base d'une série
de données : profil sociologique, expérience, litiges, rendement,
relation avec le marché locatif, nombre de logements, modes
et colts d'acquisition, freins, opportunités rencontrées... Ces
tendances et profils permettront d'isoler les facteurs les plus
susceptibles de susciter I'adhésion des bailleurs a des réductions
de loyer. L'objectif est de les aider a se conventionner en
leur octroyant divers avantages, tels que des primes, mais
de nombreux arbitrages doivent encore avoir lieu et il serait
prématuré de se prononcer sur les contreparties qui seront
offertes.

M. Pepijn Kennis (Agora).- Le conventionnement et la
simplification des procédures peuvent étre des stratégies pour
des logements qualitatifs et abordables. Nous nous réouissons
de prendre connaissance des résultats de ce travail de réflexion.

(poursuivant en néerlandais)
Nous attendons cette harmonisation avec impatience.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M. PEPIJN KENNIS

a Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant " les baux de rénovation dans le Code bruxellois
du logement" .

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- L'article 222
de I'ordonnance visant la régionalisation du bail d’ habitation
définit le bail de rénovation comme un bail d'habitation
dans lequel le locataire sengage a exécuter des travaux
d'amélioration ou de rénovation ne lui incombant pas en
principe, en contrepartie d'avantages consentis par le bailleur
pendant tout ou partie de la durée du bail.
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Wat de conventionering betreft, heb ik het bestuur gevraagd een
studie voor te bereiden om meer zicht te krijgen op het profiel
van de verhuurders van woningen in Brussel, zoals ik tijdens
de vorige commissievergadering heb gezegd al's antwoord op de
vraag van mevrouw Maison.

(verder in het Frans)

Voorts moet de studie ons meer informatie geven over
de problemen waarmee verhuurders worden geconfronteerd
en de impulsen die hen ertoe kunnen aanzetten om de
huurprijs te verlagen. Het is dus nog te vroeg om te zeggen
welke tegenprestatie er voor een conventionering zal worden
aangeboden.

De heer Pepijn Kennis (Agora) (in het Frans).- We kijken uit
naar de resultaten van die reflectie.

(verder in het Nederlands)

We kijken uit naar de harmonisering, want vandaag is het soms
heel moeilijk om te weten waar je als burger recht op hebt of
waar je gebruik van kunt maken. We zullen deze zaak zeker mee
volgen.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER PEPIIN KENNIS

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,
betreffende "de renovatiehuurovereenkomsten in de
Brusselse Huisvestingscode"

De heer Pepijn Kennis (Agora).- Sinds de inwerkingtreding
van de ordonnantie inzake de regionalisering van de
woninghuurovereenkomst van 2018 is het mogelijk om een
renovatiehuurovereenkomst af te sluiten in Brussel. Dat was
eigenlijk a mogelijk sinds 1991. Ook in Vlaanderen en in
Wallonié maakt men gebruik van dit systeem.

Die ordonnantie definieert zo'n renovatiehuurovereenkomst als
een woninghuurovereenkomst gesloten volgensdein artikel 222
voorziene voorwaarden waarmee de huurder zich ertoe verbindt
werkzaamheden van verbetering of renovatie te verrichten,
waarvoor zijn verantwoordelijkheid in principe niet eindigt, in
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(poursuivant en francais)

L'assembl ée citoyenne bruxelloise (ACB) a mené une réflexion
sur larénovation, bien nécessaire, des biens mis en location dans
notre Région. Elle a également porté une attention particuliére a
la situation des personnes en situation de précarité.

Dans ce cadre, elle a suggéré de donner des opportunités de
rénovations professionnalisantes aux locataires et aux bailleurs.
De quoi sagit-il ? Contre une diminution de son loyer par
exemple, unlocataire pourrait apporter desaméliorationsdansle
logement danslequel il vit. Tant lelocataire quelepropriétairedu
bien seraient gagnants : le logement serait de meilleure qualité,
tout en augmentant |'intégration professionnelle de'un des deux.
Cette proposition pourrait étre gjoutée dans le cadre de ces
contrats de rénovation.

(poursuivant en néerlandais)

Combien de baux de rénovation ont-ils éé conclus depuis
la régionalisation ? Quels avantages sont-ils concrétement
octroyés ? Pour quelle durée, en général ?

Le systeme a-t-il fait I'objet d'une évaluation? Avez-vous
connaissance d'obstacles a son bon fonctionnement ?

Dans quelle mesure les travaux réalisés dans le cadre d'un bail
derénovation font-ils I'objet d'un accompagnement ? Avez-vous
connaissance de cas ou le locataire en a bénéficié, par exemple
dans le cadre d'une formation ?

Pour quelles raisons le bail de rénovation a-t-il été instauré ?
Les objectifs poursuivis ont-ils &té atteints ?

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat (en néerlandais).-
Aucun bail de rénovation n'a été communiqué a la direction de
I'inspection régionale du logement (DIRL). Nous ne disposons
pas non plus d’'informations sur les avantages accordés par
les propriétaires. Le Code bruxellois du logement prévoit qu'il
sengage en contrepartie, pendant une période déterminée, a
renoncer a mettre fin au bail ou augmenter le loyer, ou a
concéder une remise de loyer. La mise en ouvre de cette
disposition reléve cependant des dispositions contractuelles.
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ruil voor de voordelen toegestaan door de verhuurder gedurende
de hele of een deel van de duur van de huurovereenkomst.

(verder in het Frans)

De burgerassembl ee heeft veel aandacht besteed aan kwetsbare
personen. Zij stelt in dat verband voor om professionele
renovatiebegeleiding aan te bieden aan eigenaars of huurders.
Dat levert een win-winsituatie op, want de kwaliteit van de
woning wordt verbeterd en de huurder of eigenaar leert
vaardigheden aan die hij professioneel kan gebruiken. Die
mogelijkheid zou mogelijk kunnen worden in het kader van de
renovatiehuurover eenkomsten.

(verder in het Nederlands)

Hoeveel renovatiehuurovereenkomsten zijn e sinds de
regionalisering in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest gesloten?
Beschikt u over cijfers voor de andere gewesten?

Welke voordelen waarvan sprakeisin de ordonnantie, wordenin
de praktijk toegekend? Op wel ke termijn gebeurt dat doorgaans?

Werd het systeem geévalueerd? Zo ja, wat waren de resultaten?
Zonigt, iser een evaluatie gepland?

Hebt u weet van obstakels die de goede werking van het systeem
beletten?

In welke mate worden de werken begeleid als ze worden
uitgevoerd in het kader van een renovatiehuurovereenkomst?
Hebt u weet van renovatiehuurovereenkomsten waarbij de
huurder begeleiding krijgt bij de renovatiewerken, bijvoorbeeld
in het kader van een opleiding?

Wat waren destijds de redenen en doelstellingen om de
renovatiehuurovereenkomst in te voeren of over te nemen uit
het bestaande kader? Worden die doelstellingen bereikt? Voor
zover ik weet, worden de renovatiehuurovereenkomsten weinig
gebruikt.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris.- We weten
niet hoeveel renovatiehuurovereenkomsten er tussen huurders
en verhuurders bestaan in Brussel of in de andere gewesten.
Er zijn geen Brusselse renovatiehuurovereenkomsten aan de
directie Gewestelijke Huisvestingsinspectie (DGHI) meegedeeld
met toepassing van artikel 222, 84 van de Brusselse
Huisvestingscode. We beschikken ook niet over informatie
betreffende de voordelen die verhuurders aan huurders
toekennen. Artikel 222, 85 van de Brusselse Huisvestingscode
bepaalt evenwel: "Als tegenprestatie voor de werken verbindt
de verhuurder zich ertoe tijdens een bepaalde periode na de
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Une évaluation de I’ordonnance est en cours. Le rapport est
attendu pour fin juin 2021, mais jusqu'a présent, nous N’ avons
pas été informés d’ obstacl es au bon fonctionnement du systéme.

A notre connaissance, il n’existe pas de formations destinées
a des locataires qui souhaitent réaliser des rénovations dans
ce cadre. lls sont censés disposer des compétences et de
|’ expérience nécessaires, mais peuvent toujours demander des
conseils et un accompagnement auprés de homegrade.brussels.

Les baux de rénovation visent essentiellement & faire se
rencontrer des intéréts privés. La satisfaction de ces objectifs
dépend d’'une situation a I’ autre.

M. Pepijn Kennis (Agora) (en néerlandais).- En I'absence de
chiffres, nous ignorons si la mesure est utilisée. L'assemblée
citoyenne bruxelloise (ACB) estime pourtant qu'elle pourrait
encourager les locataires a rénover leur habitation. Elle
pourrait aussi leur permettre de se former, si une formation y
était associée.

Jespere que vous transmettrez I'évaluation aux membres de
notre commission.

- L'incident est clos.
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verrichting van de werken, een periode die meer dan negen jaar
kan bedragen, af te zien van het recht een einde te maken aan
de huurovereenkomst of van het recht de herziening van de
huurprijs te vragen, of verbindt hij zich ertoe de huurprijs te
verlagen of kwijt te schelden.” De uitvoering van die bepaling
valt dus onder de contractuele bepalingen.

Wat de evaluatie van het systeem van
renovatiehuurovereenkomsten betreft, is er een
consultancyopdracht gegeven om de ordonnantie betreffende de
regionalisering van de woonhuurovereenkomst te evalueren in
het licht van de verarming van de gezinnen. Het eindverslag
wordt verwacht tegen eind juni 2021. In elk geval zijn er ons tot
op heden geen obstakels bekend die de goede werking van het
systeem verhinderen. Niemand op het terrein heeft zich daarover
tot ons gewend.

Voor zover wij weten, bestaan er geen opleidingen voor
huurders die de renovatiehuurovereenkomst willen toepassen.
Het is zeker zo dat werkzaamheden die in het kader van
een renovatiehuurovereenkomst worden uitgevoerd, volgens de
regels van de kunst moeten gebeuren.

Indien de huurder de werken zelf wenst uit te voeren, moet
hij over de nodige theoretische en praktische vaardigheden
en liefst ook ervaring beschikken. Uiteraard kunnen huurders
met een renovatiehuurovereenkomst altijd een beroep doen
op homegrade.brussels. Die dienst heeft als task advies
en begeleiding te verschaffen aan mensen die hun huis
willen renoveren, en biedt ook documentatie, workshops en
tegenwoordig ook webinars aan.

Tot dot is het beangrijkste doel van de
renovatiehuurovereenkomst aan privébelangen tegemoet te
komen. Voor de verhuurder gaat het erom een praktische,
goedkopere en snellere oplossing te vinden om de
renovatiewerken uit te voeren. De huurder van zijn kant
kan van voordelen genieten zoas een vermindering van de
huurprijs of een afstandsverklaring van de verhuurder om de
huurovereenkomst voor een bepaal de periode op te schorten. Of
deze doel stellingen worden bereikt, isafhankelijk van de situatie.

De heer Pepijn Kennis (Agora).- Het verbaast me niet
dat er geen cijfers zijn, maar dit is wel een gemiste
kans. Daardoor weten we dus niet of de maatregel gebruikt
wordt. In theorie is het dus mogelijk dat er nog geen
enkele renovatiehuurovereenkomst is gesloten. De Brusselse
Burgerassemblee (BBA) is echter van mening dat dit een
interessante hefboom zou kunnen zijn om de mensen ertoe aan te
zetten de woning die ze betrekken, te renoveren. Op die manier
behalen ze immers een driedubbel voordeel. Misschien blijkt dit
uit de evaluatie, die naar ik hoop breed genoeg is opgevat. De
maatregel |aat niet alleen toe om de woningen te laten renoveren,
maar ook mensen op teleiden, alser een opleiding aan gekoppeld
wordt, en er op korte termijn voor te zorgen dat mensen over
betere huisvesting kunnen beschikken.
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QUESTION ORALE DE M.BERTIN MAMPAKA
MANKAMBA

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant "la fusion des listes d'attente de locataires des
AlSet desSISP".

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Vous avez fait
preuve de beaucoup de créativité et de volonté pour aborder
différemment la problématique de la gestion des logements en
Région bruxelloise.

Récemment, dans le cadre du plan d'urgence logement (PUL),
vous avez fait part de vos craintes quant & l'extension des
agencesimmobiliéres sociales (AlS). Depuis 2008, le nombre de
logements gérés par les AlS est passé de 2.000 a pratiquement
7.000 aujourd'hui.

Vous avez rassuré le secteur et notre assemblée, tous partis
confondus, en affirmant quil n'y aurait pas de moratoire
proprement dit sur le nombre de logements pris en charge par les
AIS. Cette perspective confirme votre intention de socialiser les
logements publics et les logements priveés et, surtout, de trouver
une solution pour 15.000 ménages d'ici la fin de votre mandat
danstrois ans.

Comme je |'ai fait avec vos prédécesseurs et bien que le MR
soit partisan des AIS, je souhaite vousinterroger sur lalimite de
viahilité de ce systéme a prendre en gestion les logements des
petits propriétaires, afin de leur garantir des revenus.

Comme |'a rappelé Mme Maison et contrairement a ce que
prétend le PTB, il n'y a pas que des gros propriétaires. Il y
a aussi quantité de bons péres de famille qui ont investi des
petites sommes et qu'il faut protéger, sans perturber le marché
du logement.

Disposez-vous d'une étude ou d'une projection vous donnant
le nombre maximal de logements qui pourraient étre pris en
charge par les AI1S de maniére ace que le systemereste viable et
contrdlable par le pouvoir public ?

Cette question me préoccupe. En effet, méme si nous avons
généralement les moyens de savoir, a travers les différentes
institutions et le décompte de la Société du logement de la
Région de Bruxelles-Capitale (SLRB), le nombre de personnes
qui sont en attente d'un logement socia aupres des sociétés
immobiliéres de service public (SISP), il est actuellement trés
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Tot slot hoop ik dat u de evaluatie ook aan de commissieleden
overmaakt.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER BERTIN
MAMPAKA MANKAMBA

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende" de fusievan dewachtlijsten van de SVK'sen de
OVM's".

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Naar aanleiding van het Noodplan voor huisvesting zei u zich
zorgen te maken over het feit dat het aantal woningen dat door
sociale verhuurkantoren (SVK's) wordt beheerd is toegenomen
van 2.000 in 2008 tot bijna 7.000 nu.

Toch komt er geen beperking op het aantal woningen onder SVK-
management. Daarmee bevestigt u uw intentie om openbare en
private woningen een sociale invulling te geven en om tegen het
einde van uw ambtstermijn voor 15.000 gezinnen een oplossing
te vinden.

Zoals mevrouw Maison al zei, en in tegenstelling tot wat de
PTB beweert, zijn niet alle eigenaars steenrijk. Er zijn ook
een heleboel goede huisvaders die hun bescheiden spaargeld
in vastgoed hebben geinvesteerd en die we moeten beschermen
zonder de markt te verstoren.

Weet u hoeveel woningen SVK's in het totaal kunnen beheren
zonder dat de werkbaarheid in het gedrang komt? We
weten hoeveel mensen er bij openbare vastgoedmaatschappijen
(OVM's) op een wachtlijst staan, maar het is veel moeilijker om
dezelfde informatie over de 24 gesubsidieerde SVK's op de kop
te tikken.

Tijdens de gemeenteraad liet burgemeester Close verstaan dat
er op dewachtlijst van de grondregie van de stad Brussel 10.000
mensen staan.
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difficile de disposer d'une vue globale des listes d'attente des 24
AIlS subsidiées.

Comme nous avons pu tous deux |'entendre au conseil communal
delaVilledeBruxelles, M. Closeaexpliquéquelarégiefonciére
de la Ville de Bruxelles, qui est sous la responsabilité de M.
Ouriaghli, compte 10.000 personnes en attente d'un logement.

Pourriez-vous nous donner les éléments qui nous permettraient
de juger de I'importance ou de la gravité de la situation et de
savoir combien de personnes ont introduit une demande pour
bénéficier d'un logement subsidié par le pouvoir public ?

Vous avez apparemment envisagé defusionner leslistesd'attente
des SISP et des AIS &fin de créer un registre unique et ainsi
d'augmenter les chances des demandeurs d'un logement public
ou semi-public, qui se trouvent dans les mémes conditions,
d'obtenir une réponse favorable a leur demande. Ou en ées-
vous dans |'élaboration de ce projet ? Les différentes étapes,
projections et échéances sont assez clairement indiquées dans
votre PUL. Toutefois, certains points me semblent encore
confus, notamment la question de savoir s vous comptez
fusionner leslistes des SISP et des Al'S ou uniquement celles des
AlS.

M. Petya Obolensky (PTB).- Ni mon groupe, ni moi-méme
n'estimons que les gros propriétaires pullulent ; nous pensons, a
I"inverse, quel’ écrasante majorité des propriétaires sont de petits
propriétairesqui éprouvent desdifficultés. C'est pourquoi le PTB
souhaite obtenir uneimage claire delasituation, afin d’identifier
|le sommet de la pyramide.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Mme De Smedt
affirme souvent autre chose.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Nous ne
disposons pas d’'une étude qui permettrait de fixer un montant
maximal de logements a la prise en gestion des agences
immobiliéres sociales (AlS).

En effet, ce plafond dépend de nombreuses variables, et ces
variables dépendent elless-mémes de différents acteurs. 1l s agit
des moyens budgétaires affectés a cette politique mai s égal ement
du degré de professionnalisation du secteur et de la capacité de
contrdle de I’ administration sur le plan des ressources humaines
mais aussi des moyens informatiques. 11 n’est donc pas possible
d'apporter une réponse purement gquantitative a votre question.

Par ailleurs, nous sommes également trés attentifs a ce que le
secteur des Al'S ne devienne pas une simple porte d' entrée pour
I"investissement locatif tous azimuts de différents acteurs privés.
L’ impératif de mise adisposition delogements aprix abordables
ne peut justifier le soutien permanent du secteur privéqui cherche
arentabiliser le secteur social.

En ce qui concerne le nombre de personnes inscrites sur les
listes d'attente d’un logement social, ces listes sont gérées par
les AIS. L'administration ne dispose pas de ces informations.
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Hoeveel mensen hebben een aanvraag voor een gesubsidieerde
woning ingediend?

U wil blijkbaar de wachtlijsten van de OVM's en de
SVK's samenvoegen, waardoor de kans op een openbare of
semiopenbare woning zou toenemen. Dit is me niet helemaal
duidelijk? Hoever staat u daar trouwens mee?

De heer Petya Obolensky (PTB) (in het Frans).- Wij geloven
niet dat er een overvioed aan grootverhuurders is. We denken
integendedl dat de overgrote meerderheid van de verhuurders
bescheiden eigenaars zijn die het vaak moeilijk hebben. Daarom
wil de PTB een duiddlijk beeld van de situatie en de top van de
piramide.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (cdH) (in het Frans).-
Mevrouw De Smedt zegt vaak wat anders.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Er is geen onderzoek aan de hand waarvan we kunnen bepalen
hoeveel woningen de SVK's maximaal aankunnen. Dat hangt
immers af van een heleboel factoren, zoals de beschikbare
middelen, de mate van professionalisering van de sector en de
controlecapaciteit van de administratie.

We willen voorkomen dat SVK's een achter poortje worden voor
allerlei privé-investeerders die munt uit de sociale sector willen
slaan.

SVK's houden zelf wachtlijsten bij. In tegenstelling tot
OVM's Zjn ze niet openbaar. Maar de overheid gaat wel
degelijk na of hun toekenningsregels beantwoorden aan de
Brussel se Hui svestingscode en het regeringsbesl uit uit 2017 over
huurwoningen van OVM's en SVK's.

Het is de bedoeling dat toewijzingen van woningen volkomen
transparant en objectief gebeuren. Daarom houdt elk SVK een
lijst bij met de aanvragen in chronologische volgorde en een
anonieme lijst met eigenaars die een goed willen verhuren.
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Je vous rappelle que les AIS restent des acteurs associatifs
indépendants et non des entités publiques comme le sont les
sociétés immobilieres de service public (SISP). Toutefois, le
service public a procédé a une vérification de la |égalité de
leursréglements d’ attribution par rapport aux exigences du Code
bruxellois du logement et de I'arrété du gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale (AGRBC) du 21 décembre 2017
relatives aux régles applicables aux logements mis en location
par certains opérateurs immobiliers publics et par les AlS.

Un réglement d' attribution conforme alalégislation en vigueur
est en effet 1a base pour que les attributions des logements se
fassent en toute transparence et objectivité.

A cet effet, chaque AIS tient un registre reprenant, dans
I”ordre chronologique de I'introduction des demandes, la liste
anonymisée de toute personne qui sollicite I’ octroi en location
d’ un logement lui appartenant. La gestion de ce registre revient
al’AlS et n'est accessible pour consultation que par certaines
personnes.

Leréglement d' attribution détermine les critéres et la procédure
d'attribution des logements & mettre en location. Le critere
premier des décisions d’attribution des logements est I’ ordre
chronologique des demandes qui sont en adéguation avec le
logement disponible. D’ autres critéres peuvent étre inscrits dans
le réglement pour pondérer I’ ordre chronologique, pour autant
que ceux-ci soient objectifs, mesurables et connus. Leur poids
dansle mécanismed attribution doit étre décrit danslereglement
et le critére chronol ogique intervient en outre pour départager les
meénages candidats ayant obtenu le méme nombre de points.

La procédure d' attribution est gérée par I’ AlS.

Un recours en réformation est ouvert auprés du fonctionnaire
délégué (FD) atout candidat qui s estime Iésé par une décision
d’ attribution.

Un audit des AlS est prévu en 2021. La gestion des inscriptions
et des attributions en formera I'un des points dattention.
L’ administration est en train d'éaborer le cahier des charges,
sous la direction de mon cabinet. L’ objectif est que la mission
soit terminée alafin del'année.

Chague AIS fonctionne de maniére indépendante, selon ses
propres procédures d' inscription et d' attribution des logements.
Il nexiste pas de procédure centralisée, de formulaire
d’inscription commun, ni deliste d attente commune atoutesles
AIS. Si I'action 11 du plan d'urgence logement (PUL) prévaoit,
pour 2023, la mise en place d'un outil régional centralisé des
différentes listes d'attente, cela ne signifie pas pour autant
le regroupement des listes AIS et de la liste d attente pour
les logements sociaux. La réforme prévue pour I'octroi des
|logements sociaux se concentre sur un aménagement, voire une
révision des critéres d' attribution et non sur une fusion pure et
simple des listes d’ attente.
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Het eerste toekenningscriterium is de chronologische volgorde
van de aanvraag. Er kunnen nog andere criteria worden
toegevoegd, op voorwaarde dat ze objectief en meetbaar zijn en
in het reglement worden beschreven.

Het SVK staat zelf in voor de toewijzingsprocedure.

Bij de gemachtigd ambtenaar kan elke kandidaat die zch
tekortgedaan voelt, een beroep tot vernietiging instellen.

In 2021 komt er een audit van de SVK's, waarvoor mijn diensten
nu het bestek uitschrijven. Daarin wordt ook aandacht besteed
aan de omgang met aanvragen en toekenningen.

Elk SvK werkt autonoom, met eigen inschrijvings- en
toekenningsprocedures. Hoewel actie 11 van het Noodplan voor
huisvesting op een centrale gewestelijke wachtlijst aanstuurt,
betekent dat nog niet dat de lijsten van de SVK's en de wachtlijst
voor een sociale woning worden samengevoegd.
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M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Je vous remercie,
Mme la secrétaire d'Etat, pour la précision de votre réponse. Je
ne comprenais pas bien vos explications relatives al'action 4 a
I'horizon 2023. Vous avez lancé un audit au sein des AlS et il me
parait nécessaire de pouvoir disposer d'un état des lieux plus ou
moins précis en lamatiére. Vous avez raison de dire que chague
AlS asafacon de gérer les choses, ce qui me permettra de faire
latransition avec ma question suivante.

Nous avions 31 SISP, mais disposons aujourdhui de 24 AlS.
Certaines sont gérées de maniére trés professionnelle compte
tenu deleur taille, d'autres le sont "en bon pére defamille”. Je ne
stigmatise pas une maniére de faire en particulier, au contraire.
Cela étant, la pression liée a la demande et au probleme du
logement en Région bruxelloise est telle que nous pourrions
peut-étre un jour franchir le cap des 15.000 ménages aloger.

Il me semble donc que votre cabinet devrait, en collaboration
avec cet organe de centralisation que vous envisagez dans le
cadre de I'action 11, uniformiser le mécanisme de gestion des
AIS ou, a tout le moins, harmoniser les régles afin qu'elles
ne soient pas interprétées différemment d'une AlS a une autre,
d'autant que d'autresregles sont déjaen vigueur au sein des SISP.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M.BERTIN MAMPAKA
MANKAMBA

aMme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat a la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant " la situation financiére des SI SP fusionnées” .

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Il va de soi que
les 33 sociétés immobiliéres de service public (SISP) éaient
gérées, avant leur fusion, par différentes directions avec des
variantes diverses, voire méme avec des priorités différentes
en matiére de trésorerie. Depuis le temps que nous évoquons
la dituation des SISP dans cette commission, nous avons
découvert que certaines d'entre elles, outre I'affaire du L ogement
molenbeekois, avaient des trésoreries qui étaient inquiétantes.
Certaines sociétés rencontrent ainsi des difficultés a assumer les
frais de maintenance quotidiens, ce qui adesrépercussionssur la
qualité des logements mis a disposition des locataires, qui sont
déjafragilisés.

Aujourd'hui, nous entendons que certaines SISP sont fortement
endettées, en raison de lamise en place du plan climat ou a cause
de leur grande implication dans le processus de production et
de rénovation des logements. Par conséquent, certaines de ces
SISP seretrouvent avec destrésoreries serrées, alors que d'autres
constituent des réserves conséguentes alors que ces réserves
devraient, @ mon sens, servir a promouvoir la construction de
|logements et surtout |'implémentation de ce plan climat.

2021.04.01
n° 112 - nr. 112

COMMISSIE

Huisvesting 50

De heer Bertin Mampaka Mankamba (cdH) (in het Frans).-
Er komt een audit van de SVK's. Een stand van zaken lijkt me
ook absoluut nodig.

Vroeger waren er 31 SVK's, nu zjn het er nog 24. Sommige
worden erg professioneel gemanaged, andere als goede
huisvader. De toenemende vraag kan er echter toe leiden dat we
vroeg of laat meer dan 15.000 gezinnen moeten huisvesten.

Uw kabinet zou het management van de SvK's moeten
uniformeren of ten minste de regels gelijktrekken.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER BERTIN
MAMPAKA MANKAMBA

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende "de financiéle situatie van de gefusioneerde
OVM's".

De heer Bertin Mampaka Mankamba (cdH) (in het Frans).-
De 33 openbare vastgoedmaatschappijen (OVM's) werden voor
hun fusie elk op een andere manier beheerd, de ene al beter dan
de andere.

Vandaag hebben sommige gefusioneerde OVM's grote schulden
omdat ze het klimaatplan toepassen of renovatie- of
bouwpr ojecten uitvoeren. Andere OVM's leggen grote reserves
aan, terwijl diemijnsinzens zouden moeten dienen omwoningen
te creéren en het klimaatplan toe te passen.

Welke OVM's hebben een overschot aan middelen? Over welke
bedragen gaat het precies?
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Quelles sont les SISP concernées par ces bonus aujourdhui ?
Qu'envisagez-vous de faire avec ces bonus, compte tenu des
résultats qui sont dégagés par certaines SISP ?

Quels sont les montants des réserves financiéres de certaines
sociétés ? [l me semble indécent de permettre a une société a
vocation publique de constituer de telles réserves sur la base
de subsides ou de loyers payés par des personnes n'ayant pas
une situation financiére convenable. Existe-t-il une directive
provenant de votre cabinet ou de la Société du logement de
la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) indiquant la maniére
dont ces excédents financiers doivent étre gérés ? Cela serait
utile pour certaines sociétés qui ne simpliquent pas, amon avis,
suffisamment dans la rénovation ou I'extension de leur parc
immobilier.

Pouvez-vous nous en dire davantage a ce sujet ? Ne serait-
il pas nécessaire de les garder a I'cdl pour étre sirs que les
seize SISP fusionnées, qui avaient chacune des méthodes et des
pratiques différentes, arrivent aux mémes objectifs ? Toutes les
SISP doivent faire des efforts proportionnés afin qu'on ne se
retrouve pas avec, d'un coté, des sociétés modeles et, de |'autre,
des sociétés qui ne se préoccupent pas de ces priorités.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- L’article 46
du contrat de gestion de niveau 2 2017-2022 actuellement en
vigueur prévoit le respect de certaines obligations financiéres
vis-a-visdelaSLRB, notamment "alimenter son compte courant
par le versement mensuel du produit des loyers et de tous
Ses avoirs en trésorerie, y compris le montant de la cotisation
de solidarité, déduction faite des investissements agréés par la
SLRB, financés ou préfinancés par la SISP et de I’ équivalent
du quart des frais de fonctionnement de la SISP de I'année
précédente”.

Sur la base des données de I'exercice 2019, neuf sociétés
présentent des avoirs positifs. Ces avoirs sont composés des
avoirs disponibles sur le compte courant détenu auprés de la
SLRB, en ce compris |’ alocation régionale de solidarité (ARS)
versée annuellement, ainsi que des avoirs disponibles sur des
comptes bancaires externes.

Le tableau, que je transmettrai au secrétariat de la commission,
présente la situation de chaque SISP. Comme le prévoit une
circulaire édictée par laSLRB, les SISP utilisent ces montants, et
plus spécifiquement I’ ARS, pour trois objectifs principaux que
sont le remboursement de |’ annuité, I’ entretien et les réparations
effectués dans le parc locatif, et I’ accompagnement social.

Il n"existe aucune directive de la SLRB quant au mode de
gestion des excédents financiers par certaines sociétés. En effet,
toutes les SISP s impliquent activement dans les rénovations et
|"extension du parc, conformément a leur objet social, qui est
défini par I article 54 du Code bruxellois du logement, a savoir
laréalisation et lamise a disposition d'habitations sociales.

Dans tous les cas, qu'il sagisse des montants engagés ces
derniéresannées, du suivi des calendriersinitiaux par ladirection
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Heeft uw kabinet of de Brusselse Gewestelijke
Huisvestingsmaatschappij (BGHM) instructies gegeven over het
beheer van dergelijke over schotten aan middelen? Dat zou nuttig
Zijn voor OVM's die onvoldoende in de renovatie of uitbreiding
van hun woningpark investeren.

Halen de 16 gefusioneerde OVM's allemaal dezelfde
doelstellingen? Het is niet de bedoeling dat er model-OVM's
Zijn, maar daarnaast ook OVM's die zich niets van de
klimaatdoel stellingen aantrekken.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Overeenkomstig het beheerscontract 2017-2022 moeten de
openbar e vastgoedmaatschappijen (OVM's) bepaal de financiéle
verplichtingen ten aanzien van de Brusselse Gewestelijke
Huisvestingsmaatschappij (BGHM) nakomen, zoals het spijzen
van de rekening-courant via de maandelijkse storting van
de huuropbrengsten en alle thesauriegelden, inclusief de
solidariteitshijdrage, na aftrek van de door de BGHM erkende
investeringen die door de OVM (voor)gefinancierd zijn en van
het equival ent van een vierde van de wer kingskosten van de OVM
van het voorgaande jaar.

Op basis van de gegevens voor 2019 vertonen de rekeningen
van negen OVM's een positief saldo. Overeenkomstig een
omzendbrief van de BGHM gebruiken de OVM's hun middelen,
en meer bepaald de solidariteitshijdrage, voor drie doeleinden:
de terugbetaling van de annuiteit, het onderhoud en de
herstelling van de woningen en de sociale begeleiding van de
huurders. De BGHM heeft geen richtlijn uitgevaardigd over
het beheer van financiéle overschotten. Alle OVM's investeren
fors in de renovatie en de uitbreiding van hun woningpark
in het kader van hun maatschappelijk doel, namelijk sociale
woningen bouwen en ter beschikking stellen. De OVM's moeten
bovendien de financiéle en andere regels van het Wetboek van
vennootschappen en verenigingen naleven.

- Het incident is gesloten.
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patrimoinedelaSLRB ou des nouvealix projetsde constructions,
| es soci étés sont tres actives dans les deux missions qui leur sont
confiées.

Je tiens également a rappeler que, en plus d' étre cadrées par le
Codebruxelloisdulogement, les SI SP sont régies par le Code des
sociétés et des associations et doivent donc toujours en respecter
les régles, notamment financiéres.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE MME ZOE GENOT

a Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat a la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant " la présence nécessaire de |I'opposition dans les
instancesdes AIS".

Mme Zoé Genot (Ecolo).- L'opposition a un réle important
a jouer comme contrepoids de la mgjorité, pour contréler les
actes et faits et pour représenter I'ensemble des citoyennes et
citoyens. Dés sa création, le gouvernement a souhaité avancer
sur le plan éthique dans cette matiére. Ainsi, la déclaration
de palitique régionadle (DPR) indique que "le gouvernement
assurera une représentation minimale de I'opposition dans les
consells d'administration des organismes publics qui dépendent
delaRégion".

En matiére de logement, il est clair que la Société du logement
de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) est principa ement
visée par cette nouvelle avancée inscrite dans la DPR. Mais
ce point concerne aussi les agences immobiliéres sociales
(AlS), dont la composition du conseil d'administration est
encore laissée al'entiére discrétion de celles-ci. Des AlS créées
dans les communes et agréées par la Région de Bruxelles-
Capitale continuent de travailler "a I'ancienne”, derriére des
portes fermées a I'opposition, ou choisissent les acteurs de
|'opposition les plus complai sants, sanstenir compte desrésultats
des dections

Certes, la congtitution et la composition des conseils
d'administration sont inscrites dans les statuts des ashl, mais
le gouvernement peut imposer des conditions de composition,
comme le gouvernement fédéral le fait pour les agences locales
pour I'emploi (ALE). Des mécanismes sont ainsi prévus, qui
établissent que les membres désignés par le conseil communal
suivent la proportion entre majorité et opposition, d'autre part,
et fixent la représentation des partenaires, d'autre part. Votre
intervention est donc nécessaire pour que les bonnes pratiques
démocratiques adoptées par la mgjorité des AlS se généralisent.

La DPR prévoit la représentation de I'opposition dans les
organismes publics. Est-ce que celavise également les AIS ?
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MONDELINGE VRAAG VAN MEVROUW ZOE GENOT

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende "de noodzakelijke aanwezigheid van de
oppositiein de SVK-instanties' .

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- In de
beleidsverklaring belooft de regering "dat de oppositie een
minimal e vertegenwoordiging krijgt in de raden van bestuur van
de openbare instellingen die afhangen van het gewest".

Dat geldt voor de Brusselse Gewestelijke
Huisvestingsmaatschappij, maar ook voor de sociale
verhuurkantoren (SVK). De raden van bestuur van die SVK's
Zijn nog op de oude manier samengesteld, met hoogstens wat
jaknikkersuit de oppositie of zelfs helemaal geen oppositieleden.

De samenstelling van een raad van bestuur wordt bepaald in
de statuten van de vaw maar de regering kan wel voorwaarden
opleggen, zoals ook de federale regering dat doet met de
plaatselijke werkgelegenheidsagentschappen (PWA). Zo kan
onder meer bepaald worden dat de gemeenteraad leden moet
voordragen volgens de verdeling meerderheid/oppositie.

Volgens de gewestelijke beleidsverklaring moet de oppositie
vertegenwoordigd zjn in openbare instellingen. Geldt dat ook
voor de SVK's?

Hoe Ziet u de noodzaak van een democratische
vertegenwoor diging binnen de SVK's?

In welke SVK's is de oppositie vertegenwoordigd? Door welke
partijen?

Hoe kunt u aansturen op een beter evenwicht in de
vertegenwoordiging?
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Quelle est votre analyse de la nécessité de garantir une
représentation démocratique dans les AIS ?

Pouvez-vous nous indiquer dans quelles AlS I'opposition est
représentée, avec laliste des partis de I'opposition ?

Quels outils pouvez-vous mobiliser pour inciter a cette juste
représentation ?

Quels outils pourront-ils ére mobilisés pour assurer cette
diversité démocratique ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Les agences
immobilieres socides (AlS), quelle que soit leur origine
(communale ou associative), sont des ashl. En tant qu’ashl,
leur forme reléve du droit commercial, donc du droit privé.
Néanmoains, ce seul statut n'entre pas en ligne de compte pour
considérer si une institution peut étre assimilée ou non a un
opérateur public.

Selon le service juridique de Bruxelles Logement, bien qu'il
N’ existe pas de régime général des organismes d'intérét public
(OIP), pour considérer un opérateur comme un "organisme de
droit public", il convient que cette personne morae ait été
créée par une ordonnance. Il s'agira d'un service distinct de
|"administration, mais qui concourt a la mise en cauvre des
objectifs du gouvernement.

Bien que les AIS fassent I'objet d’un encadrement strict
et d'une reconnaissance par la Région, elles ne sont pas a
proprement parler créées par une ordonnance et ne sont donc pas
considérées comme des opérateurs publics. A cetitre, il convient
d ailleurs de noter que I’ arrété du 21 décembre 2017 relatif aux
régles applicables aux logements mis en location par certains
opérateurs immobiliers publics et par les AlS, fait clairement
la distinction entre ces derniéeres et les opérateurs immobiliers
publics.

Concernant la composition des conseils d’administration des
AlIS dorigine communale, il ne me semble pas que le
Code bruxellois du logement ou I'arrété AlS soient les outils
appropriés pour régler cette question. Actuellement, I’ origine ou
la composition du conseil dadministration d’ une AIS est une
donnée qui n’entre pas en ligne de compte dans le traitement
ou le contrdle qui lui est réservé. Rajouter une distinction
supplémentaire dans un systeme déja fort complexe ne me
semble pas judicieux.

La représentation de I’ opposition dans les ashl communales est
une question qui appelle un débat global. Le développement
de régimes différents entre asbl communales, en fonction de
leur pouvoir subsidiant ou de leur champ d' activité, ne va pas
améliorer la lisibilité de notre systéme institutionnel déja s
complexe. Dans I’ optique d'un traitement global de cet enjeu,
I” ouverture de ces ashl al’ opposition, est une question qui reléve
des pouvoirs locaux et non du logement.
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Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
SVK's zijn vaw's en vallen dus onder het privaatrecht. Of
een instelling een openbare speler is, hangt echter niet alleen
daarvan af. Volgensdejuridische dienst van Brussel Huisvesting
ishet doorslaggevende criteriumomeen dienst alsinstelling van
publiek recht te beschouwen, het feit dat hij bij ordonnantie is
opgericht. Het gaat om diensten die los van de administratie
staan, maar mee het regeringsbeleid helpen uitvoeren. Strikt
genomen zijn SVK's niet bij ordonnantie opgericht. Ze gelden
dus niet als publieke spelers.

Om de samenstelling van de raden van bestuur van de
gemeentelijke SVK's te regelen, lijken mij de Brusselse
Huisvestingscode en het SVK-bedluit niet de gepaste middelen.
Het systeemis zo al complex genoeg.

De vraag om de oppositie op te nemen in het bestuur van
gemeentelijke vaw's verdient een ruimer institutioneel debat dat
binnen de lokal e besturen moet worden gevoerd.
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MmeZoé Genot (Ecolo).- Jen'ai paseuderéponseclaire. Est-ce
important pour vous que |'opposition soit représentée dans toutes
lesAIS?

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat.- Le réglement ne
prévoit pas que I'on m'interroge sur mes intentions.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Je ne vous interroge pas sur
VoS intentions, je vous interroge sur votre analyse. Selon la
déclaration de politiquerégional e, ce gouvernement souhaitetres
clairement que I'opposition soit représentée. Ce n'est pas le cas
al'heure actuelle.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Je vous ai tout
expliqué et je vous ai décrit les modalités contractuelles. Les
agences immobiliéres sociales sont des ashl, et en tant qu'ashl,
leur forme reléve du droit commercial, et donc du droit prive.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- A I'heure actuelle, c'est bien la
Région qui fixe les conditions dans lesguelles elle agrée
ces associations. L'intention de la Région était clairement
d'affirmer qu'il était important que I'opposition soit au minimum
représentée dans les instances. Ce n'est actuellement pas le cas
pour toutes les AlS.

Je vous demandai s également de nous indiquer dans quelles AIS
|'opposition était représentée, avec laliste des partisd'opposition.
Je pense que ce manque de représentation de'opposition dansles
AlS est trés réduit et ne concerne qu'une AlS al'heure actuelle.
Maisil serait intéressant de savoir s, outre I'AlS de Saint-Josse-
ten-Noode, d'autres refusent la présence de'opposition dansleur
composition.

Il est opportun de réfléchir au meilleur outil. Nous pouvons
travailler vial'outil despouvoirslocaux, maisnouspouvonsaussi
trés hien travailler via les critéres d'agrément. Cette piste me
semble plus facile a envisager que de revoir toute la |égidlation
relative aux asbl communales, mémesi cechantier est intéressant
en soi.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE MME JOELLE MAISON

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant "I'accompagnement de la croissance du parc
locatif des agencesimmobiliéres sociales' .

Mme Joélle Maison (DéFl).- Lors de la présentation de
la déclaration de politique régionale (DPR) le 23 octobre
2020, M. Vervoort a affirmé que le gouvernement régional
entendait encadrer la croissance du nombre de logements
gérés par les agences immobilieres socides (AIS) et ce,
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Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Dat is geen
duidelijk antwoord. Vindt u het belangrijk dat de oppositie
vertegenwoordigd is binnen alle SVK's?

M evrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
Mijn intenties doen er hier niet toe.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Ik wil uw analyse
horen, niet uwintenties. In de bel eidsverklaring geeft deregering
heel duidelijk aan dat de oppositie vertegenwoordigd moet Zijn,
wat nu nog niet het geval is.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
SVK's zjn vaw's en vallen dus onder het privaatrecht.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Maar
de regering bepaalt wel de voorwaarden. Ze vindt een
minimumvertegenwoor diging van de oppositie belangrijk.

Op dit moment is het probleem beperkt, maar het lijkt me
interessant omte weten of er nog andere SVK'sdan dat van Sint-
Joost-ten-Node leden van de oppositie uit hun raad van bestuur
weren.

We moeten nadenken over de manier waarop we het systeem
willen hervormen. Daarvoor hoeven we volgens mij niet per se
de hele wetgeving rond de gemeentelijke vaw's te herzien, ook al
zou dat interessant zjn.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN MEVROUW JOELLE
MAISON

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het

Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende "de ondersteuning van de groei van het
huurwoningenbestand van de Sociale Verhuurkantoren" .

Mevrouw Joélle Maison (DéFl) (in het Frans).- In haar
richtnota 2020-2021 schreef de Brusselse regering dat ze van
plan was de uitbreiding van het huurwoningenbestand van
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principalement pour desraisonsd'ordre budgétaire. Danslalettre
d'orientation 2020-2021, le gouvernement bruxellois précisait
qu'il envisageait de limiter I'expansion du parc locatif des AIS,
afin de garantir la pérennité du financement de ce dispositif.

Selon les chiffres avancés par le secrétaire d’ Etat Pascal Smet
lors du débat budgétaire, I'accroissement du nombre de biens
immeubles pris en gestion par les AlS devait étre plafonné a
un peu plus de 600 unités par an, soit un total d'environ 2.500
unités supplémentairesjusqu'alafin delalégislature. Des quotas
alaient ainsi étre assignés a chacune des Al S bruxelloises. Cette
annonce avait fait naitre des inquiétudes |égitimes dans le chef
desdirigeants des Al S et des associations actives dans | e secteur
de lalutte contre |e sans-abrisme.

Lorsque je vous a interrogée a ce sujet le 28janvier 2021,
vous avez tenu a rassurer le secteur des AIS en annongant
que, lors de I'daboration du plan d'urgence logement (PUL),
le gouvernement avait finalement décidé de ne pas retenir
le principe d'un encadrement de la croissance du nombre de
logements pouvant étre pris en gestion et de ne pas fixer
des quotas AIS par AIS. Vous avez néanmoins souligné
gue le gouvernement veillerait a maitriser le risque d'une
augmentation trop rapide des dépenses publiques consacrées
au subventionnement de ce dispositif et que I'objectif d'une
croissance nette de 2.500 biens supplémentaires (hors|ogements
sortants) restait & I'ordre du jour. Selon vous, cette progression
nette de 2.500 unités doit étre percue comme un objectif
plancher, pour lequel I'exécutif régional peut garantir I'octroi de
moyens budgétaires suffisants durant la présente |égislature.

Vousavez gjoutéquesi laRégion parvenait adégager desmarges
budgétaires complémentaires, les chiffres de croissance du parc
locatif des AIS fixés comme objectif pourraient éventuellement
étrerevus alahausse.

Par ailleurs, vous nous avez informés que, dans le cadre
de l'action27 du PUL, M.Maron, pour la Commission
communautaire commune (Cocom), et vous-méme alliez
libérer une enveloppe budgétaire spécifique permettant aux
AIS de prendre en gestion 400 logements supplémentaires
exclusivement destinés a accueillir des personnes sans abri.

Enfin, vous avez confirmé que le gouvernement mettrait sur pied
un comité d'évaluation chargé d'émettre des avis sur la qualité
des projets de grands ensembl es neufs proposés aux AlS par des
investisseurs et des promoteurs immobiliers.

Cependant, malgré vos précisions, un certain nombre
d'interrogations subsistent. Ainsi, en |I'absence d'un encadrement
strict de la croissance de leur parc locatif, les AIS peuvent-
elles reprendre leurs activités de prospection et de captation de
nouveaux logements a un rythme normal ?

Cette question concerne surtout les quelques AIS qui ont
enregistré une augmentation substantielle du nombre de biens
pris en gestion depuis septembre 2019 et qui auraient donc d'ores
et d§jaatteint (voire dépassé) leurs quotas, si ceux-ci avaient été
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sociale verhuurkantoren (SVK) te beperken om de financiering
niet in het gedrang te brengen.

Volgens cijfergegevens van staatssecretaris Smet zou de
jaarlijkse groei iets meer dan 600 woningen mogen bedragen,
wat neerkomt op zo'n 2.500 woningen extra tegen het einde van
deregeerperiode. Elk Brussels SVK zou een quotum krijgen, wat
tot onrust bij de directies en bij daklozenorganisaties leidde.

Op 28 januari 2021 zei u dat de regering tijdens de uitwerking
van het Noodplan voor huisvesting had besloten omde groei van
het aantal huurwoningen niet te beperken en de SVK'sgeen quota
op te leggen. Toch zou de regering een te snelle stijging van de
openbare subsidies voor sociale huurwoningen verhinderen en
de nettogroei beperken tot 2.500 woningen.

U zei nog dat, mocht het gewest extra middelen vinden,
een hogere groel kan worden toegestaan. Onder actie 27
van het Noodplan voor huisvesting gaan de heer Maron en
uzelf specifieke GGC-middelen uittrekken voor de SVK's en
het bestand verhogen met 400 woningen die uitsluitend voor
daklozen zijn bestemd.

De regering zou een evaluatiecomité oprichten dat zch
moet uitspreken over de kwaliteit van grootschalige
nieuwbouwprojecten die vastgoedontwikkelaars aan SVK's
proberen te verkopen.

Kunnen SVK's bij gebrek aan strikte groeibeperking hun
gebruikelijke prospectieactiviteiten weer onbeperkt opnemen?
Die vraag betreft vooral SVK's die sinds 2019 aanzienlijk meer
woningen aan hun portfolio hebben toegevoegd en bij gevolg hun
quotum al zouden hebben bereikt.

Geldt de netto doelstelling van 2.500 extra woningen voor de
periode van september 2020 tot 20237 Met andere woorden,
worden de nieuwe woningen die de SVK's tussen september
2019 en september 2020 aan hun portfolio hebben toegevoegd,
opgeteld bij die 2.500 woningen? Iser een lijst met woningtypes
waaraan SVK's de komende jaren de voorkeur moeten geven?

Kunnen de SVK's, naast initiatieven ten behoeve van daklozen,
projecten voor ander e kwetshar e doel groepen, zoal s slachtoffers
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instaurés. Les 24 AlS agréées peuvent-elles toutes poursuivre,
sanscontrainte, leur travail de prospection et les prisesen gestion
de nouveaux logements ?

L'objectif dune croissance nette de 2500 logements
supplémentaires vaut-il pour la période allant de septembre 2020
a septembre 2023 ou sapplique-t-il plutdt rétroactivement a
la période de septembre 2019 a septembre 2023 ? En d'autres
termes, les 700 2800 nouveaux biens confiés en gestion aux AlS
entre septembre 2019 et septembre 2020 viennent-ils Sajouter
aux 2.500 logements supplémentaires prévus ou doivent-ils, au
contraire, en étre déduits ? Cet objectif d'une croissance nette
minimalede 2.500 biens étant fixé, le gouvernement régional a-t-
il décidé de dresser uneliste des profils delogements prioritaires
sur lesquelsles Al Sdevraient se concentrer durant les prochaines
années ? Si oui, lesquels ?

Les AIS pourront-elles continuer a développer des projets
sadressant a des publics cibles particuliérement vulnérables
autres que les personnes sans abri, comme les victimes de
violences conjugales, les seniors ou encore les personnes en
situation de handicap ?

Le gouvernement bruxellois at-il éaboré une circulaire a
I'intention du secteur des AIS en vue d'apporter des réponses
claires aux questions évoquées précédemment ?

Le gouvernement régiona at-il constitué le comité chargé
d'évaluer lesprojets de grands ensembl es de logements neufs que
des promoteurs immobiliers ou des investisseurs institutionnels
proposent de confier en gestion aux AlS ? Dans |'affirmative,
pourriez-vous nous en décrire la composition ? Celui-ci a-t-il
déja été amené arendre des avis sur certains projets ? A-t-il déja
défini des critéres objectifs qui devraient permettre de mieux
encadrer ce genre de prise en gestion ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Comme vous le
savez, dans le cadre de |’ adoption du plan d'urgence logement
(PUL), le gouvernement a choisi de ne pas retenir le principe
d'une limitation de la croissance des logements gérés par les
agences immobhilieres sociales (AlS) et la fixation d objectifs
chiffrés par AIS. Il a en revanche conservé I’ objectif d' une
croissance nette de 2.500 nouveaux logements, hors logements
sortants.

Compte tenu des engagements déja pris par des AlS, le solde de
croissance s élevait a 1.776 logements au 30 octobre 2020. Cette
croissance est un record, comparée aux |égislatures précédentes.
L'objectif de 2.500 nouveaux logements ne doit donc pas étre
percu comme un plafond, mais plutét, comme j'a dg§a eu
|’occasion de le préciser devant vous, comme une ambition
que nous nous fixons. La fixation de cet objectif s accompagne
d'une volonté de mieux encadrer de nouvelles dynamiques
alimentées par I’ arrivée de nouveaux acteurs dans e paysage des
AIS : promoteurs, investisseurs institutionnels, etc. Cetravail se
déroule autour de la mise en place du comité d évaluation et
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van huiselijk geweld, senioren of mensen met een beperking,
blijven opzetten?

Schept de Brusselse regering met een rondzendbrief

duidelijkheid voor de SVK-sector?

Heeft de regering het evaluatiecomité opgericht? Hoe is het
samengesteld? heeft het al adviezen gegeven en objectieve
criteria vastgesteld?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Rekening houdend met de verbintenissen die de SVK's al waren
aangegaan, bedroeg de toegestane groei op 30 oktober 2020
1.776 woningen. De 2.500 woningen zijn veeleer een uiting van
de regeringsambitie dan een beperking. Er is ook de wil om de
komst van projectontwikkelaars, institutionele investeerders en
anderen naar de SVK-markt in goede banen te leiden. Er wordt
gewerkt aan de oprichting van het eval uatiecomité. Het recentste
overleg met de SVK's dateert van 30 maart.

De beperking van het aantal nieuwe woningen mag geen rem
op de uitbouw van de klassieke SVK-portfolio zetten. Daarom
heb ik de SVK's in februari een lijst met woningtypes bezorgd
die volgens ons prioriteit moeten krijgen en waarvoor geen
beperkingen gelden. We verbinden ons ertoe die op te nemen in
de begrotingsvoor uitzichten, zelfs als het aantal sterk toeneen.
De volgende woningtypes beschouwen we als prioritair:
-woningen die na de interessepeiling in verband met
dakloosheid in de portfolio terechtkwamen,;
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poursuit samaturation. Laderniére réunion de concertation avec
les AlS s est tenue ce mardi 30 mars.

Néanmoins, I'encadrement des logements neufs ne peut pas
étre un frein au développement de logements AIS classiques
qui n’entrent pas dans le champ du futur comité d’ évaluation.
C'est pourquoi, a la mi-février, j’ai communiqué aux AlS une
liste de profils de logements que nous considérons comme
prioritaires, pour lesquels la croissance et les prises en gestion
peuvent se poursuivre sans contrainte. Nous nous engageons
a les inclure dans nos prévisions budgétaires, méme en cas
de forte croissance. En effet, s les subventions aux AIS
sont toujours octroyées dans la limite des moyens disponibles,
j" entends toutefois négocier |’ obtention des moyens nécessaires
au financement de ces logements. La liste des nouveaux
|logements identifiés comme prioritaires est la suivante :

- leslogementsfaisant I’ objet d’ une prise en gestion danslecadre
del’appel aintérét "sans-abrisme", asavoir I'action 27 du PUL ;

- les prises en gestion mettant fin aune situation d’inoccupation ;
- les logements de quatre chambres et plus;

- les logements en propriété depuis au moins cing ans ou issus
de successions;;

- les logements issus de projets de rénovation lourde visant a
réhabiliter des logements insalubres ou des béatiments fortement
dégradés;

- les logements pour lesquels les AIS ont mentionné, lors du
relevé effectué par la Fédération des agences immobiliéres
sociales (Fedais) le 30 octobre 2020, des engagementsjuridiques
contraignants.

Toutes les AlS peuvent donc reprendre sans crainte le travail de
prospection et les négociations rel atifs aux logements répondant
& au moins un critére repris ci-dessus. Evidemment, cette liste
devra étre évaluée et il se pourrait qu’ elle soit amenée a évoluer
enfonction, notamment, du retour desAlSet delamise en cauvre
du comité d’ évaluation.

MmeJoélleMaison (DéFI).- Vousconfirmez donc bien qu'il n'y
aura ni limitation de croissance ni quota. En revanche, vous ne
m'avez pas expressement assure de la rétroactivité. Or, comme
vous citez le chiffre de 1.776 logements, j'en déduis qu'il Sagit
des 2.500 logements moins les 700 pris en gestion entre la fin
2019 et lafin 2020. 1 y adonc bien une mesure rétroactive.

Jai bien pris connaissance delaliste des profils prioritaires. Elle
est assez large puisque, outre le sans-abrisme, il est question
de la pénurie de logements de quatre chambres et plus. Il est
donc important de prévoir des quotas de 30 % pour ce type de
logement dans les SISP. L'insalubrité est également un élément
important a prendre en considération. En effet, il n'y aurait ainsi
pas de frein au relogement pour les personnes qui quittent leur
logement pour cause dinsalubrité, ce qui devrait les inciter a
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-woningen die door opname in de portfolio niet langer
leegstaan;

- woningen met vier of meer slaapkamers;

-woningen die al meer dan vijf jaar eigendom Zjn of uit
successies komen;

- woningen die een uitgebreide renovatie hebben ondergaan om
ze opnieuw bewoonbaar te maken;

- woningen waarvoor de SVK's op 30 oktober 2020 juridisch
afdwingbar e verbintenissen zijn aangegaan.

Alle SVK's kunnen dus hun gebruikelijke prospectiewerk en
onder handelingen weer opnemen als het over woningen gaat die
aan een van deze criteria beantwoorden. De lijst kan natuurlijk
veranderen op basisvan de bevindingen van het evaluatiecomité.

Mevrouw Joélle Maison (DéFI) (in het Frans).- Er kont dus
geen groeibeperking of quotum. Uit het feit dat u het over
nog 1.776 woningen hebt, leid ik af dat er toch sprake is van
terugwerkende kracht.

De lijst met prioritaire woningtypes is vrij lang. Naast
onderkomens voor daklozen is er een groot tekort aan woningen
met vier of meer daapkamers. Het is daarom belangrijk om
de SVK's een quotum van 30% van dat type woningen op te
leggen. Het moet ook de bedoeling zjn dat mensen die een
onbewoonbare woning verlaten, zulke toestanden aan de kaak
durven te stellen. Mensen die vijf jaar of langer eigenaar
zijn, vormen de traditionele bron van woningen voor SVK's,
waardoor ze voldoende speel ruimte behouden.
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dénoncer de telles situations. Les propriétaires depuis cing ans
et plus constituent le public traditionnel des AIS, ce qui confére
positivement un champ d'action assez large.

Si jesuisglobalement assez satisfaite de cetteliste, jem'interroge
sur la place des logements inclusifs. Vous dites que cette
liste peut encore évoluer. Il me semblerait intéressant de le
faire & la lumiére de I'article 22ter de la Constitution, entré en
vigueur avant-hier, qui reconnait a chaque personne porteuse
d'un handicap le droit d'étre incluse dans |a soci été et de pouvoir
bénéficier d'aménagements raisonnables. Ce nouvel article dela
Constitution est plus qu'un symbole : il traduit des engagements
internationaux qui ne figuraient pas en tant que tels dans notre
Constitution. Cet gjout pourrait avoir des conséguences sur deux
matieres qui me sont chéres : I'enseignement et le logement, qui
reléve de votre compétence. Jespére donc que laliste des profils
prioritaires comprendra également les personnes porteuses d'un
handicap.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE MME ZOE GENOT

a Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat a la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,

concernant " I'insalubrité en matiére de logement" .

Mme Zoé Genot (Ecolo).- C'est un de mes autres chevaux de
bataille: aprés les logements vides, les logements insalubres.
Avoir un logement est un droit, mais avoir un logement décent
et donc pouvoir vivre dans des conditions de sécurité, de
salubrité et disposer d'un équipement élémentaire en est un autre.
Malheureusement, ce droit est souvent refusé aux plus précaires,
ceux-ci ne trouvant comme seuls logements abordables des
|logementsen trésmauvais état, particuliérement dans|e croissant
pauvre de la Région bruxelloise.

Il n'est pas rare que le fait de vivre dans ces logements soit a
I'origine de problémes de santé pour ces habitants ou accroisse
des problémes existants. Les médecins qui exercent en maison
médicale indiquent soigner certaines personnes qui ne seraient
pas malades si elles étaient correctement logées. Fatalement, la
situation liée au Covid-19, qui impligque de rester pluslongtemps
chez soi, aaggravé la situation de ces personnes.

Mme la secrétaire d’ Etat, vous étes bien sir consciente de cette
problématique, et I'action 25 du plan d'urgence logement vise
a améliorer la lutte contre l'insalubrité. La stratégie prévoit
d'associer les communes dans cette lutte et de renforcer le
personnel de la direction de I'inspection régionale du logement
(DIRL). Dans le budget 2020, la DIRL avait d§a vu une
augmentation substantielle de son budget.

De plus, le Comité scientifique du logement mandaté par le
gouvernement met, lui aussi, l'accent sur la qualité et les
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U zegt zelf dat dielijst kan evalueren. Hoe zit het met inclusieve
woningen voor mensen met een beperking, een recht dat sinds
eergisteren in onze Grondwet staat?

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN MEVROUW ZOE GENOT

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende "de onbewoonbaarheid op het viak van
huisvesting” .

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Het recht
op een fatsoenlijke woning is een fundamented recht, maar
veel kwetsbare mensen kunnen alleen maar een woning in
dechte staat betalen, vooral in de arme sikkel van Brussel.
Die woningen veroorzaken vaak gezondheidsproblemen bij de
bewoners of verergeren hun bestaande gezondheidsproblemen.
De coronacrisis heeft de situatie nog verergerd.

Actie 25 van het Noodplan voor huisvesting voorzet in een
versterking van de strijd tegen ongezonde woningen, in overleg
met de gemeenten. Daartoe zal het personeel van de Gewestelijke
Huisvestingsinspectie worden uitgebreid.

Ook het Wetenschappelijk Comité Huisvesting legt de klemtoon
op de kwaliteit en de bewoonbaarheid van de woningen.
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conditions d'habitabilité du patrimoine immobilier existant.
recommande d'assurer un contrdl e technique des logements mis
en location et de favoriser des actions de coordination entre
les différents acteurs concernés (administrations régionales et
communales, associations) pour assurer |’ efficacité des actions
et la circulation des informations.

Avez-vous pris connaissance du rapport du Comité scientifique
dulogement ?Si oui, que pensez-vous de sesrecommandations ?
Pourront-elles étre intégrées alaréflexion ?

Concernant le renforcement du budget et donc du personnel dela
DIRL, ou en est-on dans le recrutement et la formation ? Quels
effets concrets peut-on en attendre ?

Le budget de la DIRL ayant triplé, pouvez-vous évoguer les
actions supplémentaires qu'il serait possible de mener ?

Pouvez-vous étayer et détailler |e renforcement de collaboration
entre la DIRL et les communes? Si I'on comprend bien que
celui-ci prendra la forme de contrats avec les communes, est-il
possible d'en expliquer |e déroulement ? Les communes sont en
effet demandeuses, car elles sont démunies face a ces situations
gu'elles rencontrent souvent.

Quelle sera la valeur gjoutée de I'outil informatique qui va
permettre de centraliser ces informations ? Quels problémes
vous ont-ils décidée ainstaurer un tel outil ?

MmeNawal Ben Hamou, secr étaired' Etat.- Leplan d'urgence
logement (PUL) prévoit un renforcement du personnel de
la direction de l'inspection régionale du logement (DIRL) a
hauteur de quatorze équivalents temps plein (ETP). Les crédits
nécessaires a ces recrutements sont prévus dans le budget
pluriannuel de la Région. Les ouvertures de postes et les
premiéres prises de fonction doivent intervenir cette année.
Ces renforts en personnel permettront d’ augmenter le nombre
d'enquétes, de réaiser davantage de visites d'initiative et
d’assurer un meilleur suivi des décisions d'interdiction a la
location.

Une lutte efficace contre I'insalubrité passe également par une
collaboration accrue entre les acteurs régionaux et communaux
afin qu'ils puissent partager les informations de terrain, comme
|es adresses des immeubl es problématiques, et décider ensemble
des actions a mettre en place.

Via le dispositif des contrats logement avec les dix-neuf
communes approuveé par le gouvernement la semaine derniére,
je propose notamment de mettre en place un outil informatique
qui aerte l'administration dés qu'un logement interdit a la
location fait I’ objet d’ une demande d'inscription au registre de
la population. Cet outil permettra également aux communes
de transmettre les adresses des logements faisant I’ objet d’un
arrété d'inhabitabilité, en vertu de I'art. 135 de la nouvelle loi
communale. Cet outil permettra a la DIRL de vérifier si le
logement aétéremisaux normeset, le cas échéant, d'imposer une
amende au bailleur. Un dispositif de ce type a été mis en place
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Het comité raadt aan om een technische controle voor de
huurwoningen in te voeren en de acties van de gewestelijke en
gemeentelijke instanties en de verenigingen beter op elkaar af te
stemmen.

Wat denkt u van de aanbevelingen uit het rapport van het comité?
Zult u die meenemen in uw reflectie?

Hoever staat de rekrutering en opleiding van de nieuwe
medewerkers van de huisvestingsinspectie? Welke effecten
mogen we daarvan verwachten?

Het budget van inspectie werd verdrievoudigd. Welke
bijkomende acties zal ze uitvoeren? Hoe zal de samenwerking
tussen de huisvestingsinspectie en de gemeenten worden
versterkt?

Wat is de meerwaarde van de informaticatool voor het
centraliseren van de informatie?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- Overeenkomstig het Noodplan voor Huisvesting zal
de Gewestelijke Huisvestingsinspectie met veertien voltijdse
equivalenten worden uitgebreid. Deeersteindiensttredingen zijn
nog gepland voor dit jaar. Op die manier zal de dienst meer
inspecties kunnen uitvoer en en de ver huur verboden beter kunnen
volgen.

Daarnaast zal de samenwerking tussen het gewest
en de gemeenten worden verbeterd. Via de
huisvestingsovereenkomsten zal een informaticatool worden
opgezet die de administratie waarschuwt wanneer iemand
een inschrijving in het bevolkingsregister vraagt voor een
woning die niet mag worden verhuurd. Via die tool kunnen de
gemeenten ook de adressen doorgeven van woningen waarvoor
een onbewoonbaar heidsverklaring is afgegeven. Op die manier
kan de huisvestingsinspectie controleren of de woning opnieuw
in ordeis gebracht.

De gemeente Schaarbeek werkte al met een dergelijk systeem.
Het leek ons nuttig om die goede praktijk uit te breiden naar
alle negentien gemeenten. De gesprekken starten in de komende
weken en we hopen de eer ste hui svestingsover eenkomst nog voor
de zomervakantie te kunnen tekenen.

Het Noodplan voor Huisvesting voorziet ook in 2,5 miljoen
euro voor de herhuisvesting van gezinnen die hun woning
moeten verlaten wegens een verhuurverbod. De Grondregie
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a Schaerbeek. Nous estimons qu'il est pertinent de généraliser
cette bonne pratique a |’ ensembl e des dix-neuf communes.

A lasuite de la décision du Conseil des ministres de la semaine
derniére, les discussions avec les communes seront lancées dans
les prochaines semaines. Nous espérons aboutir alasignature de
Ces premiers contrats avant les grandes vacances.

Le PUL comprend également un budget de 2,5 millions d’ euros
pour le dével oppement de solutions de relogement des ménages
obligés de quitter leur logement a la suite d'une interdiction
a la location. La Régie fonciere de la Région de Bruxelles-
Capitale est chargée de prospecter lemarché afin d' identifier des
immeubles pouvant remplir cette fonction.

En ce qui concerne le rapport du Comité scientifiqgue du
logement, j'ai évidemment pris connaissance du rapport de
ce comité que nous avions mandaté avec mes collegues Rudi
Vervoort et Pascal Smet. Je constate que leurs recommandations
confirment les actions proposées dans le PUL. Le Comité
scientifique du logement insiste en effet sur un meilleur suivi
desinterdictionsalalocation et une meilleure collaboration avec
les communes. C'est précisement les priorités endossées par le
gouvernement.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Je croyais que les engagements et
les formations avaient d§ja commencé en 2020. Nous avions
aorsvoté une augmentati on substantielle du budget et vousaviez
annonceé que les recrutements étaient en cours. Jespére donc que
vous parlez ici d'une deuxiéme vague de recrutement.

L'outil informatique d'alerte nous parait totalement opportun.
Jespére qu'il seragénéralisé rapidement.

Enfin, le Comité scientifique du logement parle auss d'un
contréle technique des logements. Pour ma part, je parlerais
d'un permislocatif. Cette proposition est intéressante et je pense
d'ailleursquevous|'avez citée parmi les possibilitésaétudier. En
effet, trés souvent, laDIRL et les associations se retrouvent dans
une situation de blocage. Alors que le propriétaire devrait étre
empéché de louer son hien, I'option savere impossible dans les
faits, faute de solution de relogement pour leslocataires. Nousne
disonspasquelepermislocatif est lapanacée, maisil faut trouver
une solution au probléme de rel ogement en cas d'insalubrité.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M.BERTIN MAMPAKA
MANKAMBA

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du logement et de I'égalité des
chances,
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van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest zal onderzoeken welke
gebouwen daarvoor in aanmerking komen.

De aanbevelingen van het Wetenschappelijk Comité Huisvesting
bevestigen de acties uit het noodplan, namelijk een betere
opvolging van de verhuurverboden en een betere samenwerking
met de gemeenten.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Ik dacht dat de
rekruteringen en opleidingen al in 2020 waren gestart. Bij de
goedkeuring van de budgetverhoging zei u dat de rekruteringen
aan de gang waren. Ik hoop dus dat het nu om een tweede golf
rekruteringen gaat.

Deinformaticatool lijkt mij bijzonder nuttig. Ik hoop dat die snel
overal zal worden gebruikt.

Het comité pleit ook wvoor een technische controle
van de woningen. Dat is een interessant voorstel. De
huisvestingsinspectie en de verenigingen worden vaak
geconfronteerd met situatieswaarin een eigenaar dewoning niet
meer mag verhuren, maar dat toch blijft doen omdat er geen
her huisvestingsoplossing voor de huurders is. Ook dat is een
aspect waar werk van moet worden gemaakt.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER BERTIN
MAMPAKA MANKAMBA

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,
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et a Mme Barbara Trachte, secrétaire d'Etat ala Région de
Bruxelles-Capitale chargéedelatransition économiqueet de
la recherche scientifique,

concernant "les commerces loués par les SISP durant le
Covid-19".

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Mme la secrétaire
d'Etat, hors crise sanitaire, j'ai eu I'occasion de vous poser une
question sur les espaces commerciaux qui sont mis adisposition
de commercants ou d'indépendants, ou encore d'asbl d'utilité
publique, par les sociétésimmobilieres de service public (SISP).

Je me demandais a I'époque s cette partie du patrimoine des
SISP, dont le métier n'est pas de louer des commerces, n'était pas
mise sur le marché a un prix trop bas. Il peut sagir d'entrepéts,
de garages, de supérettes, de cabines téléphoniques, etc.

Nous savons tous que le montant de |'allocation régionale de
solidarité (ARS) ne cesse d'augmenter. A un moment donné,
vous risquez de devoir revoir le calcul du loyer dans les SISP
pour éviter que cette all ocation ne devienneimpayabl e pour votre
budget.

Je vous interroge aujourd'hui, car la pandémie du Covid-19
perdure et nous apprenons que vous avez prolongé le moratoire
sur les expulsions jusgu'au 24 avril. Beaucoup de commercgants
se retrouvent dans de grandes difficultés financiéres malgré
les mesures d'aide qui ont été prises a plusieurs niveaux de
compétence. Nousavonsd'ailleurs constaté que les commercants
bruxellois éaient moins bien soutenus que les commercants
wallons ou flamands.

Quelle disposition particuliere avez-vous prise pour les
commerces loués par les seize SISP ? Et combien d'espaces sont-
ilsloués par les SISP a des activités commerciales ?

Le moratoire sur le paiement du loyer pour les locataires de
logements, qui a été prolongé, concerne-t-il également ces
commerces ?

Le 24 février, la presse évoquait la cacophonie régnant dans
les différents tribunaux de paix selon qu'on se trouve a Uccle,
Ganshoren ou Laeken, en fonction de I'interprétation de chague
juge. Le gouvernement a demandé a certains propriétaires de
faire preuve de compréhension enversles commergants occupant
leslieux. Par contre, en ce qui concerne les soci étés publiques de
logement, lesdirecteurs et conseils d'administration ne disposent
gue d'une marge trés limitée pour négocier individuellement
sans étre accusés de copinage. Pourtant, la situation peut
étre sensiblement différente dun commerce a l'autre. Que
représentent ces loyers dans le chiffre d'affaires des SISP ?

Je reste convaincu qu'une réflexion devra avoir lieu sur le
patrimoine qui, dans le logement social, n'est pas exactement du
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en aan mevrouw Barbara Trachte, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Economische
Transitie en Wetenschappelijk Onder zoek,

betreffende " de door de OVM's tijdens de Covid-19-crisis
verhuurde handelszaken" .

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het
Frans).- De openbare vastgoedmaatschappijen (OVM's) stellen
handel sruimtester beschikking aan handelaren, zelfstandigen en
instellingen van openbaar nut. Ik vroeg u al of de OVM's deze
ruimtes niet tegen een te lage prijs verhuren.

De gewestelijke solidariteitstoelage blijft maar toenemen. Op
een gegeven moment zal de regering moeten bekijken of die
uitgave nog in de begroting past.

De gezondheidscrisis duurt voort. U hebt het verbod
op uithuiszettingen verlengd tot 24 april. Ondanks allerlei
hulpmaatregelen staat het water veel handelaren aan de lippen.
Brusselse handelaren bleken overigens minder steun te hebben
ontvangen zjn dan Waal se of Vlaamse handelaren.

Hoeveel handelsruimtes verhuren de OVM's? Welke specifieke
regeling hebt u getroffen? De opschorting van betaling van de
woninghuur is verlengd. Geldt hetzelfde voor de handel shuur?

De interpretaties van vrederechters liggen soms mijlenver
uit elkaar. De regering heeft sommige eigenaren gevraagd
om begrip te hebben voor de handelaren die hun ruimtes
huren. Openbar e huisvestingsmaatschappijen hebben echter erg
weinig speelruimte, willen ze niet van vriendjespolitiek worden
beschuldigd. Hoeveel omzet halen de OVM's uit de verhuur?

Handelsruimtes vallen niet echt onder sociale huisvesting. We
moeten nadenken over hoe ze beter kunnen renderen en zodoende
de OVM's meer financiéle armslag kunnen geven.
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logement social, afin de mieux le rentabiliser et d'améliorer la
trésorerie des SISP.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Sur la base des
données reprises dans | e cadastre des logements au 31 décembre
2020, le patrimoine des sociétés immobilieres de service public
(SISP) compte 260 commerces et 61 locaux associatifs.

Nous rappelons que I'arrété du 26 septembre 1996 organisant
la location des habitations gérées par la Société du logement
de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) ou par les SISP,
prévoit en son article 1er qu'il n'est pas applicable ala location
d'immeubles ou de parties d'immeubles affectés soit a un usage
commercial, soit a un service public, soit au logement considéré
comme logement de fonction. Il n'est pas applicable non plus a
lalocation de garages.

Chague SISP a dés lors pris des mesures particuliéres pour ce
qui laconcerne durant la crise sanitaire. Je dispose d’ un tableau,
gue je ne manquerai pas de transmettre au secrétariat de la
commission, détaillant ces mesures. Sur la base des dispositions
prises au début de la crise, le moratoire qui a été prolongé pour
le paiement du loyer, a également concerné ces commercgants.

Enfin, lapart du loyer des magasinsdansle chiffre d’ affaires des
SISP, varie entre 0 % et 7,69 % sur la base des comptes annuels
2019, I'année 2020 n’ étant pas encore disponible. Un tableau
de ces pourcentages sera également remis au secrétariat de la
commission.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Je reviendrai vers
vous pour voir si une réflexion en profondeur ne doit pas
étre menée pour une meilleure rentabilisation de ces espaces,
afin d'atteindre I'équilibre financier des SISP ou du moins, de
soulager la trésorerie de certaines d'entre elles. Peut-étre cette
réflexion nous conduira-t-elle aune éude qui pourrait démontrer
gue nos gestionnaires de SISP sont aussi bons que tous les
particuliers et qu'ils louent ces espaces au prix du marché.

- L'incident est clos.
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Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- Op 31decamber 2020 beheerden de openbare
vastgoedmaatschappijen (OVM's) 260 handelszaken en 61
verenigingsruimtes. Het regeringsbesiuit over de verhuur van
OVM-woningen is, aldus artikel 1, niet toepasbaar op de
ver huur van gebouwen bestemd voor commercieel gebruik, voor
openbare diensten, voor dienstwoningen en voor garages.

Tijdens de gezondheidscrisis heeft elke OVM naar eigen
goeddunken maatregelen getroffen. 1k zal die op papier aan het
commissiesecretariaat bezorgen. De opschorting van betaling
van de handelshuur isinderdaad ook verlengd.

Omzetcijfers uit 2020 zijn nog niet beschikbaar, maar uit de
jaarrekening van 2019 hlijkt dat de verhuur van handelsruimtes
goed isvoor 0 tot 7,69% van de omzet van OVM's. Ook die tabel
bezorg ik aan het secretariaat.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Er moet grondig nagedacht worden over hoe de handelsruimtes
rendabeler gemaakt kunnen worden, om zo de OVM'sfinancieel
gezonder te maken. Waarom zouden zj niet net zoals
particulieren normale marktprijzen hanteren?

- Het incident is gesloten.
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