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Présidence : M. Petya Obolensky, président.

DEMANDE D'EXPLICATIONS DE MME JOELLE
MAISON

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & Ia’Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant les nouvelles conditions d'accés aux crédits
hypothécaires du Fonds du logement.

DEMANDE D'EXPLICATIONSJOINTE DE M. ARNAUD
VERSTRAETE

concer nant les préts du Fonds du logement.

Mme Joélle Maison (DéFI).- Aprés avoir maintenu les taux
d'intérét directeurs a un niveau historiquement bas tout au
long de la période entre 2015 et 2021, les principaes banques
centrales, telles que la Réserve fédérale américaine ou la
Banque centrale européenne, ont entamé, durant I’ été 2022, un
cycle de resserrement monétaire afin de juguler I'inflation. Ces
institutions monétaires ont progressivement rehaussé leurs taux
de maniére arestreindre I’ accés au crédit et afaire ainsi baisser
|la demande.

La Banque centrale européenne a relevé ses taux de référence a
huit reprises au cours des onze derniers mois, entre juillet 2022
et juin 2023. Les trois taux directeurs ont encore été augmentés
de 25 points de base (0,25 point de pourcentage) et se situent
depuishier, le21 juin, dansunefourchette comprise entre 3,50 et
4,25 %, soit un niveau qui n'avait plus été atteint depuislacrise
financiére de 2008.

Ce processus a entrainé une remontée subite des taux d'intérét
pratiqués par les banques commerciales sur les différents types
de crédit, notamment sur les crédits hypothécaires. Alors queles
meénages désireux de contracter un emprunt hypothécaire pour
acheter un logement avaient pu bénéficier de conditions de crédit
trés avantageuses entre 2015 et 2021, le « loyer de I'argent » a
considérablement augmenté depuis le début de I’ année 2022. Le
taux fixe moyen pratiqué par les banques belges pour les crédits
hypothécaires sur vingt ans s’ @éve aujourd'hui 43,5 %, soit une
hausse de 2,3 points de pourcentage par rapport a décembre
2021 (1,2 %). Or, les experts s accordent a considérer qu’ une
augmentation d'un seul point de pourcentage du taux d'intérét
hypothécaire réduit la capacité d’ emprunt d' environ 10 %.

La hausse des taux d'intérét pratiqués par les banques
traditionnelles a eu pour effet de rendre encore plus attractifs
les crédits hypothécaires octroyés par le Fonds du logement
de la Région de Bruxelles-Capitale. Pour rappel, celui-ci peut
accorder a des ménages disposant de revenus faibles, modestes
et, antérieurement, moyens, des préts hypothécaires a des
conditions nettement plus favorables que celles qui leur sont
proposées par le secteur bancaire commercial.
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Voorzitterschap: de heer Petya Obolensky, voorzitter.

VRAAG OM UITLEG VAN MEVROUW JOELLE
MAISON

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de nieuwe voorwaarden om een lening van het
Woningfondstekrijgen.

TOEGEVOEGDE VRAAG OM UITLEG VAN DE HEER
ARNAUD VERSTRAETE

betr effende de leningen van het Woningfonds.

Mevrouw Joélle Maison (DéFI) (in het Frans).- Nadat ze
jarenlang de basisrente historisch laag hielden, verstrakten
onder andere de Federale Reserve van de VS en de Europese
Centrale Bank (ECB) in de zomer van 2022 hun monetair beleid
via de verhoging van de rentevoeten om de inflatie te bestrijden.
Snds 21 juni 2023 liggen de drie basisrentevoeten van de ECB
tussen 3,50 en 4,25%, niveaus die sinds2008 niet meer werden
gehaald.

Dat proces bracht een plotse stijging van de rentevoeten bij
de commerciéle banken op gang, in het bijzonder voor de
woonleningen. Vandaag bedraagt de gemi ddel de vaste rentevoet
voor een woonlening bij een Belgische bank 3,5% tegenover
1,2% in december 2021, of een stijging met 2,3%, terwijl 1%
extra volgens deskundigen een daling van de leningscapaciteit
met ongeveer 10% teweegbrengt.

Als gevolg daarvan werden de leningen die het Woningfonds
van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest aan gezinnen met een
bescheiden inkomen toekent, aantrekkelijker.
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Enjuillet 2022, le taux moyen pratiqué par e Fonds du logement
pour les préts hypothécaires d’une durée de remboursement
supérieure a 25 ans était inférieur de 2 points de pourcentage au
taux moyen des banques traditionnelles, si bien que I'organisme
aenregistré une augmentation substantielle, de plus de 45 %, du
nombre de demandes de crédit par rapport alaméme période en
2021.

Victime de son succes, le Fonds du logement s exposait a un
réel risque de dérapage budgétaire et n'a, des lors, pas eu
d’autre aternative que de relever ses taux hypothécaires en
septembre 2022 en les faisant passer d' une fourchette comprise
entre 1,7 et 2,5 % a une fourchette comprise entre 3 et 4,5 %.
Toutefois, cette mesure n’a manifestement pas suffi aralentir la
croissance de lademande de crédits, dans lamesure ou le Fonds
aannonceé, lemardi 2 mai, qu'il devait dorénavant restreindreles
conditions d'accés a ses préts hypothécaires acquisitifs, en les
réservant exclusivement aux ménages satisfaisant aux conditions
d’admission au logement social.

Comment le différentiel entre le taux d'intérét hypothécaire
moyen pratiqué par le Fonds du logement et les taux moyens
proposés par les banques commerciales at-il évolué entre
septembre 2022 et mai 2023 ?

Le nombre de demandes d'obtention d'un prét hypothécaire
introduites auprés du Fonds du logement at-il continué a
croitre au cours de cette période, malgré le relévement des taux
Opéré par cet organisme en septembre 2022 ? Pourriez-vous
nous indiquer le pourcentage d’ emprunteurs ayant contracté un
crédit hypothécaire auprés du Fonds en 2022, dont les revenus
excédaient le plafond de revenus d'admission au logement
social ?

Pourriez-vous nous exposer les raisons qui ont conduit le Fonds
a restreindre |’ acces a ses préts hypothécaires, en les limitant
aux seuls ménages satisfaisant aux conditions d' admission au
|logement social ?

Legouvernement régional a-t-il prisdes mesures compensatoires
en faveur des ménages a revenus moyens qui ne peuvent
désormais plus bénéficier d' un crédit du Fonds du logement ?

Quel montant le Fonds a-t-il pu emprunter sur les marchés en
2023 pour financer I’ octroi de préts hypothécaires ? D’ apres les
projectionsétablies par I'organisme, ce montant sera-t-il suffisant
pour couvrir I’ensemble des demandes de prét introduites cette
année ?

M. Arnaud Verstraete (Groen) (en néerlandais).- Grace a ses
préts a des taux avantageux, le Fonds du logement de la Région
de Bruxelles-Capitalefacilite|'acquisition d'un logement par les
ménages les plus vulnérables et augmente leur autonomie.

Depuis I'année derniére, ses taux ont cependant fort augmente.
Dans son rapport annuel, le Fonds du logement précise qu'ils
sont encoretreésattractifs par rapport a ceux du secteur bancaire
et qu'en 2022, lesdemandes de préts ont fort augmenté. En outre,
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Het aantal aanvragen nam dan navenant toe met maar liefst
45%. Wegens het reéel risico op een budgettaire ontsporing kon
het Woningfonds in september 2022 dan ook niet anders dan
Zijn rentevoeten optrekken tot een vork tussen 3% en 4,5%. Dat
volstond echter niet om de vraag af te remmen, waarop het
Woningfondsop 2 mei 2023 aankondigde dat het voortaan alleen
nog hypothecaire leningen toekende aan gezinnen die voor een
sociale woning in aanmerking komen.

Hoe evolueerde het ver schil tussen de rentevoeten van de banken
en dievan het Woningfonds tussen september 2022 en mei 20237

Bleven de aanvragen ondanks de renteverhoging toenemen?
Welk percentage van de gezinnen die van het Woningfonds een
hypothecaire lening kregen, had te hoge inkomsten voor een
sociale woning?

Nam u compensatiemaatregelen voor gezinnen met een
gemiddeld inkomen die bij het Woningfonds geen lening meer
kunnen krijgen?

Hoeveel kon het Woningfonds in 2023 op de markten lenen?
Volstaat dat voor alle aanvragen van dit jaar?

De heer Arnaud Verstraete (Groen).- Het Woningfonds van
het Brussels Hoofdstedelijk Gewest is een belangrijk instrument
dat gezinnen met een laag of gemiddeld inkomen in staat
stelt eigenaar te worden van een woning dankzij een lening
aan een lagere rentevoet dan die van de gewone banken. Dat
vergemakkelijkt de toegang tot huisvesting voor een kwetsbare
groep en vergroot de autonomie van die mensen. Het biedt hen
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|'augmentation de ses taux permettrait d'éviter un épuisement
prématuré de ses capacités d'investi ssement.

Pourtant, le Fonds flamand du logement continue a appliquer
un taux d'intérét nettement inférieur a celui du Fonds bruxellois.
Par ailleurs, d'aprés Bruzz, le taux de ce dernier est plus élevé
que le taux d'intérét moyen de 2,58 % sur le marché ordinaire.
Cela diminue pour le moins |'attrait du Fonds du logement.

En outre, le Fonds du logement a récemment décidé de ne plus
octroyer de préts qu'aux ménages dont les revenus donnent
acces au logement social. Selon le Fonds du logement, 80 % de
son public remplit déja cette condition. Cela a cependant pour
conséquence que 20 % des personnes qui étaient éligiblesnele
sont plus.

Par ailleurs, le Fonds du logement a enregistré une baisse
des demandes de crédits hypothécaires pour un achat et une
augmentation de la demande de préts Ecoréno a partir de
novembre 2022. Comment expliquez-vous cette diminution ?
Est-ce di aux taux d'intérét ?

Pourquoi le Fonds du logement applique-t-il des taux d'intérét
supérieurs a ceux du marché? Pourquoi le taux dintérét
augmente-t-il a Bruxellesalorsqu'il resteinchangéen Flandre ?
De quelle compensation des pouvoir s publics cette augmentation
est-elle assortie ?
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de zekerheid dat ze een huis hebben waarin ze kunnen wonen,
wat er ook gebeurt, en dat is een stevige basis.

Sinds eind vorig jaar heeft het fonds echter de rentevork
voor de aankoopkredieten sterk verhoogd: van 1,70% naar 3%
voor het minimumtarief en van 2,5 % naar 4,5% voor het
maximumtarief. Dat zijn enorme stijgingen. In zijn jaarrapport
stelt het Woningfonds dat de vraag naar kredieten in 2022
sterk is toegenomen en dat de rentetarieven nog aantrekkelijker
zijn geworden in vergelijking met die van de bankensector,
die in mei en juni 2022 aanzienlijk stegen. Door de rentevork
te verhogen, wil het fonds een voortijdige uitputting van het
investeringsvermogen voorkomen.

Dat is een opmerkelijk bedluit, zeker als men weet dat het
Vlaams Woningfonds een rente van 2,26% blijft hanteren. Dat
isaanzienlijk lager dan die van het Brusselse fonds, dat daarmee
ook een hogere rentevoet toepast dan de gemiddelde rentevoet
van 2,58% op de reguliere markt. De aantrekkelijkheid van het
fonds verdwijnt daarmee. Het cijfer van 2,58% komt uit een
vergelijking die Bruzz maakte met cijfers van de Immotheker
Finotheker en waaruit blijkt dat het goedkoper is om te lenen op
de reguliere markt dan bij het Woningfonds.

Onlangs bedliste het Woningfonds ook om strengere
inkomenscriteriain te voeren voor het verkrijgen van een lening.
Enkel de gezinnen die binnen de inkomensgrenzen voor de
sociale huisvesting vallen, zullen nog in aanmerking komen voor
een lening.

Volgens het Woningfonds is die maatregel niet zo ingrijpend
omdat 80% van het publiek van het Woningfonds a aan die
voorwaarde voldoet. De vraag rijst dan waarom die maatregel
toch moest worden ingevoerd. Hij leidt ertoe dat 20% van de
mensen die tot nu toe in aanmerking kwamen voor een lening
van het fonds, plots uit de boot vallen.

In het jaarrapport van 2022 staat dat er vanaf november een
daling van de vraag naar hypothecaire aankoopkredieten werd
vastgesteld en een stijging van de vraag naar Ecorenokredieten.
In december zel u in deze commissie nog dat "ondanks de
stijging van de interestvoet het Woningfonds aantrekkelijk blijft
in vergelijking met banken. Er is dan ook geen sprake van een
daling van het aantal aanvragen." Nu geeft het Fonds zelf echter
een dergelijke daling aan.

Ishet Fondsslachtoffer van zijn eigen succesenishet te populair,
waardoor het aantal leningen moet worden beperkt? Of zorgen
de hoge rentes voor een vermindering van het aantal aanvragen?
Weat is de stand van zaken?

Waarom hanteert het Woningfonds rentevoeten die boven de
marktrente vallen?

Waarom stijgt de rentevoet in Brussel terwijl hij in Vlaanderen
gelijk blijft? Die verhoging gaat waarschijnlijk gepaard met
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Qu'est-ce qui justifie la conjonction de I'augmentation des taux
d'intérét et du resserrement des critéres de revenu ? Pourquoi le
Fonds pense-t-il pouvoir assouplir ces criteres d'ici ala fin de
|'année ?

Quels sont les derniers chiffres des demandes et des octrois de
crédits ?

L'objectif reste-t-il d'aider les ménages vulnérables, et pas
seulement ceux qui sont éligibles au logement social, a accéder
alapropriété ?

Mme Gladys K azadi (L es Engagés).- Depuisle 2 mai dernier,
les conditions d'accés au crédit hypothécaire du Fonds du
logement ont été modifiées, avec I'accord du gouvernement
bruxellois. Cette restriction, d'application jusqu'au 31 décembre
2023, exclut de nombreux ménages a moyens revenus, car
ils n'entrent plus dans les conditions d'obtention de prét
hypothécaire par le Fonds du logement. Cet état de fait a
des conséquences désastreuses pour de nombreuses familles
bruxelloises, qui ne pourront plus compter sur le soutien du
Fonds du logement pour acquérir un bien immobilier.

Le sdaire pergu par les ménages a moyens revenus est
effectivement plus élevé que celui des ménages a faibles
revenus. Toutefois, la majorité des ménages a moyens revenus
ne disposent pas de fonds propres suffisants au moment de leur
projet d'achat de logement. |l est a noter que les montants des
fonds propres réclamés comme condition indispensable pour
toute acquisition de crédit hypothécaire auprés des banques sont
généralement considérables. C'est d'ailleurs précisément pour
cette raison que de nombreux ménages a moyens revenus se
tournent vers le Fonds du logement. Ces préts sont donc utiles
pour les ménages a moyens revenus, au méme titre que pour les
ménages afaibles revenus.

Pour le groupe Les Engagés, il importe de garantir I'accés a un
|logement abordable achaque Bruxelloise et Bruxellois, et deleur
faciliter I'acces al'acquisition hypothécaire. Nous devons éviter
que les Bruxellois n'aient d'autres choix que celui de migrer
vers des villes voisines, en raison des freins qu'ils rencontrent
actuellement.

Le droit au logement constitue un droit humain fondamental.
Tout gouvernement doit permettre a ses citoyens d'en jouir,
et d'acquérir un bien immobilier. Le désir d'acquisition d'un
logement doit étre encouragé, au lieu d'étre bridé.
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een bijkomende inspanning van de overheid. Wat houdt die
inspanning in?

Vanwaar de combinatie van een hogere rente met striktere
inkomenscriteria? Werd de situatie in het verleden verkeerd
ingeschat? Zijn er te veel wanbetalers? Wat rechtvaardigt die
dubbele maatregel ?

Waarom verwacht het Woningfonds dat het die striktere criteria
tegen het einde van het jaar weer kan intrekken?

Wat zijn de recentste beschikbare cijfers over het aantal
kredietaanvragen voor aankoopkredieten en het aanta
toegekende kredieten? Hoe verklaart u de daling van het aantal
aanvragen voor aankoopkredieten?

Blijft het een beleidskeuze om kwetsbare doel groepen te hel pen
om een eigen woning te kopen? Met kwetsbare doelgroepen
bedoel ik een ruimere groep dan uitsluitend de gezinnen die in
aanmerking komen voor een sociale woning.

Mevrouw Gladys Kazadi (Les Engagés) (in het Frans).- Het
Woningfonds hanteert sinds 2 mei 2023 nieuwe voorwaarden,
met instemming van de regering. Die gelden tot 31 december
2023 en duiten heel wat gezinnen met middelgrote inkomens uit.
Dat heeft voor veel Brusselse gezinnen rampzalige gevolgen.

Het gaat om gezinnen die weliswaar een iets hoger inkomen
hebben, maar over onvoldoende eigen middelen beschikken om
een woning te kunnen kopen. Omdat de banken doorgaans een
grote inbreng van eigen middelen eisen, richten veel gezinnen
met een gemiddeld inkomen zich tot het Woningfonds.

Volgens Les Engagés moet iedere Brusselaar toegang krijgen
tot een betaal bare woning. We moeten de stadsviucht als gevolg
van het gebrek aan betaalbare woningen tegengaan. Het recht
op wonen is een grondrecht dat elke regering moet garanderen
voor haar burgers.

Kan wie al een dossier voor een woonlening heeft lopen bij het
Woningfonds, die lening alsnog krijgen?

Kunt u garanderen dat het Woningfonds zijn voorwaar den vanaf
1 januari 2024 weer versoepelt?
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Les personnes ayant déa un dossier d'obtention de crédit en
cours avec le Fonds du logement avant cette restriction de
conditions peuvent-elles toujours avoir acces aun tel crédit ?

Garantissez-vous que des dispositions sont prises afin que les
conditions d'accés au crédit hypothécaire du Fonds du logement
soient a nouveau éargies a partir du ler janvier 2024 aux
ménages a moyens revenus ?

M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).- Il
faudrait aussi parler de la stratégie de rénovation, puisgue le
Fonds du logement organise les préts Ecoréno.

Jai appris qu'il y avait de sérieux problémes de paiement des
primes a la rénovation par urban.brussels, car les budgets
seraient insuffisants. Ce n'est bon ni pour la confiance des
Bruxellois, ni pour le rythme des rénovations.

Le budget total de la stratégie Rénolution pour 2023 est de 53
millions d'euros, dont urban.brussels gére 11 millions d'euros,
qui étaient déja épuisés début mai. Bruxelles Environnement
géreles 42 millions d'euros restants.

Le Fonds du logement augmente-t-il les taux d'intérét en raison
d'un manque de budgets pour les crédits Ecoréno ? Quel est
I'impact de ce constat sur la capacité dinvestissement du
Fonds ?

Quel est le budget disponible pour les crédits Ecoréno ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Je vais d'abord
répondre aux questions relatives a I'évolution du différentiel
entre le taux d'intérét hypothécaire moyen pratiqué par |e Fonds
du logement de la Région de Bruxelles-Capitale et les taux
moyens proposés par les banques commerciales.

Les taux du Fonds du logement ont évolué d une fourchette de
1,7% a2,5% vers 3% a4,5 %, adater du 12 septembre 2022,
et vers 3,25 % a5 % adater du 3 avril 2023.

A la date du 25 mai 2023, le taux moyen bancaire pour un
emprunt de 250.000 euros sur 25 ans est de 3,67 % pour une
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Deheer MathiasVanden Borre(N-VA).- Ik sluit mij aan bij de
interessante vragen van mevrouw Maison en de heer Verstraete.
Het doet me plezier dat de heer Verstraete Vlaanderen als
referentie neemt.

(Glimlachjes)

Het lijkt me nuttig om de renovatiestrategie in het debat
te betrekken. Ook daarin speelt het Woningfonds een
belangrijke rol, aangezien het de Ecorenokredieten organiseert,
een belangrijke financieringsbron voor renovatiewerken aan
energieversiindende woningen in Brussel. Daarbij worden
rentevoeten aangeboden die tussen 0% en 1% liggen.

Ik heb vernomen dat er zich ernstige problemen voordoen bij
de uitbetaling van de renovatiepremies via urban.brussels. De
medewerkers kunnen of mogen zelfs geen uitspraken meer
doen over die uitbetaling, aangezien de budgetten ontoereikend
zouden zijn. Er is dus sprake van rechtsonzekerheid, die
natuurlijk nefast is voor het vertrouwen van de Brusselaars en
voor het renovatietempo, dat vier keer hoger zou moeten liggen.

Via het Renolutionplatform zijn 41 verschillende premies voor
energiebesparende renovaties gebundeld. Het totale budget
daarvoor voor 2023 bedraagt 53 miljoen euro en daarvan beheert
Brussel Leefmilieu 42 miljoen euro en urban.brussels de overige
11 miljoen euro. Dat | aatste budget was begin mei reeds uitgeput.

Verhoogt het Woningfonds de rentetarieven omdat er tekorten
zijn in het kader van het Ecorenokrediet?

Wat is de impact van die vaststelling
investeringsvermogen van het Woningfonds?

op het

Welk budget is er nog beschikbaar voor de uitbetaling van
Ecorenokredieten?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
De rentevoeten bij het Woningfonds evolueerden van 1,7% tot
2,5% naar 3,25% tot 5%.

Op 25 mei 2023 bedroeg de gemiddelde rentevoet bij de banken
voor een lening van 250.000 euro over 25 jaar 3,67% voor wie
80% tot 100% van de prijs van de woning leent. Voor een lening
over dertig jaar is dat 4,14%. De gemiddelde rentevoet bij de
banken voor wie minder dan 90% van de woningprijs leent, ligt
op 3,9%.
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quotité de 80 % a 100 %. Le taux moyen pour un emprunt en 30
ans d’ un méme montant pour une quotité similaire est de 4,14 %.
Le taux moyen des banques pour une quotité moyenne estimée
amoins de 90 % se situe donc & 3,9 %.

La durée moyenne des crédits hypothécaires du Fonds du
logement est de 28 ans et environ la moitié des crédits y sont
accordés pour une durée de 30 ans. Le nouveau taux moyen du
Fonds du logement est estimé a 3,3 %. Or, la quotité médiane
des crédits hypothécaires octroyés par le Fonds du logement est
de 97 %.

(poursuivant en néerlandais)

Le taux moyen du Fonds du logement est inférieur de plusde 0,5
% a celui des banques et |a quotité moyenne est supérieure;; il
est possible d'emprunter jusgu'a 120 % de la valeur du bien.

(poursuivant en francais)

Jai transmis au secrétariat de la commission les graphiques
relatifs & ces évolutions.

Par ailleurs, il m'aété demandési lesdemandes d’ obtention d'un
prét hypothécaire ont continué a croitre ou si, au contraire, elles
ont baissé, et quellesen étaient lesraisons. Le Fondsdu logement
a constaté que la hausse de taux effectuée en septembre 2022 a
entrainé une baisse des demandes de crédit d'acquisition lors du
dernier trimestre, mais une reprise spectaculaire de la demande
a été constatée entre janvier et mars 2023.

Par lasuite, une baisse delademande a été constatée en avril eten
mai 2023 - bien que les chiffres ne soient pas encore définitifs -
maiscelle-ci pourrait étreliée aux vacances scolaires. Une baisse
identique avait d&aété constatée en avril 2022. Danstouslescas,
il est prématuré d’ évaluer si labaisse delademande est liée ala
mesure de limitation des barémes de revenus, entrée seulement
en vigueur pour les nouvelles demandes de crédit introduites a
partir du 2 mai 2023.

(poursuivant en néerlandais)

Jai transmis un tableau reprenant les chiffres les plus récents
au secrétariat de la commission.

(poursuivant en francais)

Le pourcentage d emprunteurs ayant contracté un crédit
hypothécaire et dont les revenus excédaient le plafond pour

bénéficier d'un logement social s élevait a 22 % en 2022.

La hausse des taux des crédits répond a une demande du Fonds
du logement, pour les raisons suivantes.
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De gemiddel de looptijd bij het Woningfonds bedraagt 28 jaar en
ongeveer de helft van de leningen loopt over 30 jaar. De nieuwe
gemiddelde rentevoet bij het Woningfonds bedraagt 3,3% voor
een mediane quotiteit van 97%.

(verder in het Nederlands)

Mijnheer Verstragte, de gemiddelde rentevoet van het
Woningfonds ligt dus meer dan een half procentpunt lager
dan die van de banken en de gemiddelde quotiteit veel hoger,
aangezien die bij het Woningfonds kan oplopen tot 120% van de
waarde van het goed.

(verder in het Frans)

Het Woningfonds zag het aantal aanvragen voor eenlening nade
verhoging van de rentevoeten in september 2022 dalen. Tussen
januari en maart 2023 stegen ze echter opnieuw spectaculair,
om in april en mei weer af te nemen. Die cijfers zijn echter
nog niet definitief en het is dan ook te vroeg om met zekerheid
te kunnen zeggen dat de vraag is afgenomen door de striktere
inkomenscriteria.

(verder in het Nederlands)

Ik heb een overzichtstabel van de meest recente cijfersinzake het
aantal toegekende kredietaanvragen bezorgd aan het secretariaat
van de commissie.

(verder in het Frans)
In 2022 had 22% van de personen die een lening van het

Woningfonds kreeg toegewezen, een te hoog inkomen voor een
sociale woning.
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(poursuivant en néerlandais)

Chague année, le Fonds du logement contracte des emprunts
sur le marché bancaire pour financer son programme de crédits.
Le différentiel entre e taux de ces emprunts et celui des crédits
accordésest financé par une dotation régionale. Deslorsqueles
taux d'intérét sur le marché bancaire ont augmenté de 3 % en un
an, pour que cette dotation reste payable par la Région, le Fonds
du logement a dd augmenter sestaux. Ceux-ci restent cependant
inférieurs a ceux du marché.

(poursuivant en francais)

Concernant larestriction d' accés aux préts hypothécaires, sachez
gu’au contraire de |’ évolution de I activité de crédit en banque,
le Fonds est confronté depuis un an a une trés forte hausse
de la demande. Dgja en 2022, cette derniére faisait planer un
risque d'épuisement prématuré sur le pouvoir d’investissement
du Fonds. Pour accorder des crédits durant toute I’ année avec
le pouvoir d'investissement imparti, le Fonds a décidé de se
concentrer sur les publics aux moyenslesplusfaiblesen limitant,
pour 2023, lesbarémes de plafond de revenus aceux du logement
social.

Ces mesures n'ont donc rien a voir avec une problématique
de contentieux. Actuellement, la Région n’a pas les budgets
nécessaires pour instaurer des mesures compensatoires en faveur
des ménages a moyens revenus qui sont temporairement exclus
del’octroi de ces préts hypothécaires.

Sagissant desmontantsempruntéspar le Fonds, le 15 mars 2023,
le Fonds a réalisé un emprunt de 200 millions d'euros a long
terme, avec la garantie de la Région. Un second emprunt de
30 millions d'euros a long terme est prévu dans le courant du
mois de juin 2023, également avec la garantie de la Région.
Toutes les mesures ont té prises pour pérenniser |’ activité du
Fonds durant toute I’ année 2023, dans le cadre de son pouvoir
d’investissement.

(poursuivant en néerlandais)
Quoi qu'il en soit, mon objectif et celui du Fondsrestedefaciliter

au maximum |'acces a la propriété pour |es ménages disposant
defaibles revenus.

(poursuivant en francais)
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(verder in het Nederlands)

De verhoging van de rentevoeten is bedoeld om de continuiteit
van het fondste verzekeren, dat zichzelf ook moet financieren op
de financiéle markt. De rentevoeten op de financiéle markt zijn
in een jaar tijd met 3 procentpunt gestegen.

Het Woningfonds gaat elk jaar een of meer leningen aan om
zZijn kredietprogramma voor dat jaar te financieren. Het gewest
geeft een dotatie om het verschil te financieren tussen de rente
op die leningen en de tarieven van de leningen die het fonds
verstrekt. Omdat de rente op de normale markt isgestegen, moest
het Woningfonds ook zijn eigen rentetarieven aanpassen want
anders zou de dotatie onbetaal baar worden voor het gewest.

Zoals ik echter a zei, blijven de rentevoeten van het
Woningfonds iets lager dan die op de financiéle markt om
gezinnen met een laag inkomen nog steeds de mogelijkheid te
bieden een woning te verwerven.

(verder in het Frans)

Het Woningfonds zag echter de vraag naar leningen al
een jaar fors stijgen, waardoor het risico ontstond dat zjn
investeringsmiddelen voortijdig uitgeput raakten. Om het hele
jaar door met een voldoende investeringscapaciteit leningen
te kunnen toekennen, bedliste het fonds om de inkomensgrens
voor de toekenning van een lening voor 2023 te verstrengen en
enkel leningen toe te kennen aan een doelpubliek dat ook in
aanmerking komt voor een sociale woning.

Deze maatregelen hebben niets met geschillen te maken. Het
gewest beschikt momenteel niet over het nodige budget om in
compenserende maatregelen te voorzien voor gezinnen met een
middelgroot inkomen.

Op 15 maart 2023 ging het Woningfonds met een waarborg van
het gewest een langetermijnlening van 200 miljoen euro aan. In
de loop van juni 2023 volgt een tweede lening, voor een bedrag
van 30 miljoen euro. Dankzj die maatregelen kan het fonds zijn
activiteiten voortzetten in 2023.

(verder in het Nederlands)

Mijnheer Verstraete, uiteraard is het de bedoeling om al het
mogelijke te doen om de toegang tot eigendomsverwerving voor
gezinnen met een laag inkomen te vergemakkelijken. Daar ijver
ik voor en dat zal ik blijven doen.

(verder in het Frans)
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Madame Kazadi, les dossiers en cours d'examen restent soumis
aux conditions en vigueur au moment de l'introduction de la
demande.

Mme Joélle Maison (DéFI1).- DéFl déplore évidemment cette
situation. Vous avez indiqué que la baisse du nombre de
demandes de crédit a été enregistrée lorsque le Fonds du
|logement aaugmenté sestaux d'intérét. Ensuite, en début d'année
2023, une nouvelle hausse du nombre de crédits est intervenue,
laquelle Sest éteinte en avril 2023.

Quelles qu'en soient les raisons, la mesure de restriction de
|'accés aux préts hypothécaires du Fonds du logement aux
personnes se trouvant dans les conditions de revenu d'acces
au logement social me semble prématurée. De plus, vous nous
confirmez que cette mesure n'est pas compensée pour les
ménages de la classe moyenne inférieure.

La politique du logement est aussi une politique de choix, et
dans le cas présent, nous retournons en arriére par rapport ala
|égislature précédente. En effet, al'@oque, avec le soutien dema
formation politique, Mme Fremault avait élargi |'accées au crédit
aux meénages de la classe moyenne inférieure. Comme nous
venons de le constater dans votre réponse, la mesure touche 22
% des emprunteurs du Fonds du logement, autant de personnes
qui n‘auront plus acces a ces crédits.

Lorsgu'on réduit la voilure en matiére de budget logement, c'est
souvent, voire toujours, au détriment de processus d'acquisition,
et toujours au détriment de la classe moyenne inférieure. M.
Vanden Borre a évoqué I'épuisement de I'enveloppe Ecoréno.
Je crois quil sagit plutét de I'enveloppe Rénolution. Mais,
Sagissant de I'enveloppe Ecoréno, une mesure similaire a été
prise qui y restreint I'acces au public le plus précarisé.

Je ne peux gue constater que ce n'est pas une mesure
positive pour la classe moyenne inférieure. Cette mesure
est-elle uniquement conjoncturelle ? Jespére qu'elle n'est pas
structurelle.

M. Arnaud Verstraete (Groen) (en néerlandais).- Jemeréouis
d'entendre que le Fonds du | ogement et vous-méme vous effor cez
defaciliter I'accés a la propriété.

Cependant, I'augmentation destaux d'intérét et la restriction des
emprunts aux personnes éigibles au logement social exclura
d'ici la fin del'année 22 % des ménages auparavant éligibles.

Quelle est I'ampleur de la diminution du nombre de demandes
de crédit ? Quel est le rapport entre les colts et les moyens
disponibles ? Quel montant le Fonds du logement économise-t-
il en excluant des personnes ?
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Mevrouw Kazadi, voor de lopende dossiers gelden de
voorwaarden die op het moment van indiening van kracht waren.

Mevrouw Joélle Maison (DéFl) (in het Frans).- De beslissing
van het Woningfonds om de toegang tot zijn woonleningen
te beperken, lijkt mij voorbarig. Ze wordt bovendien niet
gecompenseerd voor gezinnen uit de lagere middenklasse.

Op deze manier gaat het huisvestingsbeleid erop achteruit in
vergelijking met de vorige regeerperiode. Het gevolg van deze
beperkende maatregel isimmersdat 22% van de kandidaten niet
langer een lening bij het Woningfonds kan krijgen. Veel gezinnen
uit de lagere middenklasse zullen daardoor geen woning kunnen
kopen.

Ik hoop dat de maatregel slechts tijdelijk is en niet definitief
wordt ingevoerd.

De heer Arnaud Verstraete (Groen).- Het is goed nieuws dat
u en het Woningfonds er blijven naar streven om de drempel tot
de aankoop van een eigen woning laag te houden.

Het optrekken van de rentevoeten en de beperking van de
leningen tot mensen die in aanmerking komen voor een sociale
woning, dluit tot het einde van het jaar echter 22% van de
gezinnen uit die eerder wel in aanmerking kwamen. Het is me
niet duidelijk waarom beide maatregelen nodig waren in plaats
van slechts een van de twee. 1k begrijp dat het Woningfonds zijn
rentevoet moet verhogen als de markttarieven stijgen, maar is het
echt nodig om zoveel gezinnen uit te sluiten?

Ik zal decijfersnog bekijken, al had ik al graag vernomen wat de
algemenetrend is. Sinds april daalt het aantal kredietaanvragen,
maar hoe sterk? Hoe verhouden de kosten zich tot de beschikbare
middelen? Door de toename van de tarieven op de markt zouden
ook de kosten toenemen. Hoevedl zou het kosten om iedereen
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Mme Gladys Kazadi (Les Engagés).- Je regrette
gu'aujourd'hui, a Bruxelles, la classe moyenne inférieure soit
celle qui ale moins de chances de pouvoir devenir propriétaire.
Legouvernement bruxelloisadélibérément choisi delasacrifier.
Jevous sais pourtant sensible aux questions d'injustice, Madame
la Secrétaire d'Etat. Jespére déslors que vous ferez le nécessaire
pour pallier cette injustice manifeste a I'égard de la classe
moyenne inférieure.

Vousn'avez pasrépondu amaquestion desavoir si latranchedes
bénéficiaires de crédits hypothécaires serait a nouveau éargie
a partir du ler janvier 2024. Nous avons en effet appris par
la presse que la mesure sétendrait jusqu'au 31 décembre 2023.
Confirmez-vous le retour a la normale a partir du ler janvier
2024 ?

M. MathiasVanden Borre(N-VA) (en néerlandais).- Jereléve
une contradiction dans vos propos: vous dites encourager
|'accés a la propriété alors que vous excluez les revenus moyens
inférieurs.

Je me joins aux critiques de Mme Maison et de M. Verstraete
sur cette politique antisociale, mais contrairement a eux, je ne
fais pas partie de la majorité et n'ai donc pas le pouvoir de vous
pousser dans la bonne direction.

Vous n'avez pas répondu a ma question sur le crédit Ecoréno,
alors que de nombreuses personnes comptent sur celui-ci pour
effectuer une rénovation.

- Lesincidents sont clos.

DEMANDE D'EXPLICATIONS DE MME FRANCOISE
DE SMEDT

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & Ia’Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant I'état des lieux des avantages octroyés aux
propriétaires de logements géréspar desAlS.
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een lening bij het Woningfondste laten aanvragen? Welk bedrag
bespaart het fonds door mensen uit te sluiten?

Mevrouw Gladys Kazadi (L es Engagés) (in het Frans).- Het
is betreurenswaardig dat de lagere middenklasse steeds minder
mogelijkheden heeft om een woning te verwerven. Ik hoop dat u
die onrechtvaardigheid zo snel mogelijk wegwerkt.

U antwoordde niet op mijn vraag of de groep die een lening kan
krijgen, vanaf 1 januari 2024 opnieuw uitgebreid wordt. Kunt u
dat bevestigen?

De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- Ik zal de cijfers
bekijken, maar ik heb een grote kritische bedenking. Enerzijds
zegt u dat het verwerven van een eigen woning wordt
aangemoedigd, maar anderzijds dat lagere gemiddel deinkomens
worden uitgesloten. Dat is tegenstrijdig. Op die manier wordt
22% van het doelpubliek uitgesloten. Dat is een asociaal beleid.
U geeft daar ook geen verklaring voor. Het is een politieke keuze
om die mensen niet meer te helpen bij het verwerven van een
eigen woning.

Mevrouw Maison en de heer Verstraete vinden dat geen goed
beleid. Ik ben het daarmee eens, maar het verschil is dat ik in
de oppositie zit. Zij behoren tot de meerderheid en als ze niet
akkoord gaan met het beleid van de staatssecretaris, moeten ze
daar iets aan doen en haar in dejuiste richting duwen. Ze moeten
conseguent zijn.

Ik heb geen antwoord gekregen op mijn vraag over het
Ecorenokrediet. 1k herhaal mijn bedenkingen. Hopelijk krijgen
we daarover duidelijkheid want er zijn signalen dat er paniek
ontstaat. Veel mensen rekenen op dat krediet bij de uitvoering
van een renovatie en ze weten niet of ze het geld zullen
ontvangen, ook a hebben ze er recht op.

- Deincidenten zijn gesloten.

VRAAG OM UITLEG VAN MEVROUW FRANCOISE DE
SMEDT

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de stand van zaken van de voordelen voor
eigenaars die hun woning ter beschikking stellen van een
sociaal ver huurkantoor.
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Mme Francgoise De Smedt (PTB).- Il existe a Bruxelles 24
agences immobilieres sociales, dont une Agence immobiliére
sociale étudiante, pour environ 7.000 logements concernés.

Ce mécanisme a pour principe de mettre en gestion publique,
vial’ agence immobiliére sociale, un bien locatif privé pour une
durée minimum de neuf ans. Différents avantages sont octroyés
au propriétaire, a condition qu'il demande un loyer abordable et
propose un logement de qualité. En échange, il peut bénéficier
notamment d’un loyer mensuel garanti, d une gestion prise en
charge par I'AIS, d’aides a la rénovation et d’ avantages fiscaux
divers.

Ces logements gérés par les AIS sont destinés aux publics
fragilisés, comme les sans-abri, les personnes en situation de
handicap, les victimes de violences conjugales, mais aussi aux
ménages qui entrent dans les conditions pour avoir droit a un
logement social.

Les intentions de ce systéme sont donc, au départ, tout & fait
louables. Le constat établi depuis un moment par plusieurs
associations et relayé par le PTB n’est malheureusement pas
aussi louable. Tout d’abord, ce systeme ne répond pas de fagon
structurelle a la crise du logement abordable. En effet, il n'a
gu'’ un réle de pansement tant que lesloyers ne sont pas plafonnés
et que la création de logements sociaux n'avance pas plus.
Mais le gros probleme, ¢’ est qu’avec I’ évolution des avantages
destinésalabase aux propriétaires particuliers, ce systémeacréé
un appel d'air et attiré également de gros promoteurs privés.

L’intérét du secteur privé pour ce capital garanti via des fonds
publics a entrainé la hausse du nombre de logements gérés par
des AIS ces derniéres années. Dans le méme temps, le transfert
de fonds publics vers le marché privé est devenu beaucoup plus
important.

L augmentation du nombre d'AlS n’est donc en soi pas une
victoire qui permet une solution de logement durable. De plus,
sur les 400 logements du dispositif des Al'S promis pour les sans-
abri, seuls 19 ont pu étre mis a disposition de ce public, soit a
peine moins de 5 % de I’ obj ectif.

Pour le PTB, il est essentiel de controler et de limiter le
fonctionnement du systéme des AIS. Il ne peut en aucun
cas permettre un plus grand rendement aux grosses sociétés
immobiliéres privées. Il doit bénéficier aux propriétaires
particuliers qui N’ ont pas les moyens de mettre un bien de qualité
en location a un loyer abordable, et cela dans le but d offrir un
logement abordable aux ménages fragilisés ou en attente d’un
logement social.

Quels sont les chiffres pour I'année 2022, par commune, du
nombre de logements privés gérés par les 24 AlS, en ce compris
I’ Agence immobiliére sociale étudiante ? Quel est le montant
total des avantages octroyés, au niveau régiona ou au niveau
communal ?
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Mevrouw Frangoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- Er zijn
24 sociale verhuurkantoren (SVK) in Brussel. Samen bieden ze
ongeveer 7.000 woningen aan.

Sociale ver huurkantoren plaatsen een private huurwoning onder
openbaar beheer, voor een periode van minimaal negen jaar.
Op voorwaarde dat de huur betaalbaar is en de woning
van goede kwaliteit, genieten de eigenaars een gegarandeerde
maandelijkse huur, beheer door het SVK, renovatiepremies en
belastingvoordelen. Die woningen zijn bedoeld voor kwetsbare
per sonen.

Het systeem biedt echter geen structureel antwoord op de grote
vraag naar betaalbare huurwoningen. In feite is het een pleister
op een houten been zolang de huurprijzen niet beperkt worden
en de bouw van sociale huurwoningen niet vordert. Het grote
probleem is echter dat dit systeem ook projectontwikkelaars
aantrekt.

De belangstelling van de privésector voor het kapitaal dat
gegarandeerd wordt met overheidsgeld heeft de laatste jaren
geleid tot een toename van het aantal woningen dat door SVK's
wordt beheerd. Tegelijkertijd ging er steeds meer overheidsgeld
naar de particuliere markt.

De toename van het aantal SVK's lost het tekort aan huisvesting
niet op. Van de 400 woningen die aan daklozen waren beloofd,
zijn er slechts 19 ter beschikking gesteld.

De PTB wil de werking van de SVK's controleren en beperken.
Grote vastgoedbedrijven mogen er geen geld mee verdienen.

Hoeveel woningen werden in 2022 per gemeente door een
SVK beheerd? Wat is de totale kost hiervan op gewestelijk en
gemeentelijk niveau?

Gaat u de voorwaarden van de voordelen herzien, zodat
overheidsgeld uitsluitend ten goede komt aan particuliere
eigenaren? Hoeveel particuliere vastgoed- en colivingbedrijven
genieten deze regeling?

Welke maatregelen gaat u nemen om het aantal woningen dat
beheerd wordt door SVK's drastisch te verhogen voor mensen
in noodsituaties, zoals daklozen, mensen met een handicap of
vrouwen die het slachtoffer zijn van geweld?
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Allez-vous revoir les conditions d octroi de ces avantages,
afin que les fonds publics dégagés ne bénéficient qu'a des
propriétaires particuliers ?

Quel est le nombre de sociétés immobiliéres privées qui
bénéficient de ce mécanisme? Combien de sociétés de
colocation collaborative (coliving) sont-elles concernées ?
Qu' avez-vous prévu defairevis-a-visdecelles-ci en particulier ?

Quelles mesures alez-vous mettre en place pour faire augmenter
drastiquement le ratio de logements du dispositif des AlS dédiés
aux publics en situation d’'urgence tels que les sans-abri, les
personnes en situation de handicap ou les femmes victimes de
violences ?

M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).- Afin
d'offrir un logement social aux 15.000 familles bruxelloises
en attente, le plan durgence logement (PUL) compte
notamment sur le développement de I'offre des agences
immobiliéres sociales (AlS), et la mise en place dun
comité d'accompagnement pour les projets de promoteurs
et investisseurs privés, dont la coopération est en effet
indispensable. La centralisation de certains services des 24 AlS
constitue un autre objectif.

Nous attendons des AIS qu’ elles mettent correctement a profit
les moyens considérables dont elles bénéficient. En Flandre-
Orientale, le logement social a été récemment discrédité par la
révélation de fraudes, a la suite d'un audit.

Le comité d accompagnement prévu en 2020 a-t-il analysé
|'évolution des AIS? Quelles sont les recommandations de
I"audit annoncé pour 2021 ? Un organisme central régional a-
t-il été mis en place pour soutenir la rénovation du parc locatif
des 24 AIS? Enfin, qu’en est-il deI’outil régional centralisant
les listes d' attente des AIS? Les quatre mesures précitées ont-
ellesbel et bien été mises en caivre ?
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De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- In het Noodplan
voor huisvesting noemt u de sociale verhuurkantoren (SVK)
essentiéle partners voor het bereiken van de doelstelling die
inhoudt dat u een oplossing moet vinden voor de 15.000
Brussel se gezinnen, van wie sommige a decenniaop een sociale
woning wachten.

Via actiell wilt u de uitbouw van het woningaanbod
van de SVK's ondersteunen en tegelijkertijd projecten van
projectontwikkelaars of vastgoedinvesteerders omkaderen. U
zou een begel el dingscomité oprichten.

Daarnaast is het een van uw doelstellingen om de werking van
de 24 verhuurkantoren efficiénter te maken door de praktijken te
uniformiseren en bepaal de dienstverlening te centraliseren.

Ik ben het ermee eens dat de medewerking van de privésector
onontbeerlijk is om het aanta woningen voor kwetshare
gezinnen te verhogen. Bovendien vioeien er veel middelen naar
de SVK's, we mogen dan ook van hen verwachten dat ze die
efficiént en correct gebruiken.

Dat is echter niet altijd het geval, zoals deze maand bleek bij
een doorlichting door Audit Vlaanderen, waarbij - in Vlaanderen
weliswaar - zeer ernstige onregel matigheden in de Denderstreek
aan het licht kwamen. Er was sprake van fraude, persoonlijke
verrijking en andere zaken die echt niet door de beugel kunnen.
Het vertrouwen in de social e huisvesting heeft daar eenste meer
een knauw gekregen. Het is dan ook belangrijk dat u de vinger
aan de pols houdt.

Volgens uw tijdschema zou er in 2020 een begeleidingscomité
worden opgericht, dat de evolutie van de SVK's moet volgen.
Is het comité intussen opgericht? Wat is zijn opdracht? Welke
resultaten boekte het?

Voorts kondigde u voor 2021 een audit aan. U trok daar 139.000
euro voor uit. Vond die audit ondertussen plaats? Kunt u de
belangrijkste aanbevelingen toelichten?

In 2022 zou er vervolgens een centrae instantie ter
ondersteuning van de renovatie voor ale 24 SVK's
worden opgericht. Daarvoor was een budget van 60.000
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Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- S'il est exact
gue des projets neufs, parfois d'envergure et portés par des
promoteurs ou des investisseurs, ont fortement aimenté la
croissance des agencesimmobilieressociales (Al S) cesderniéres
années, je tiens toutefois a replacer ce phénomeéne dans son
contexte et aindiquer sajuste proportion.

Lors du dernier relevé, au 30 septembre 2022, les AIS
comptaient 7.749 logements. Un tableau reprenant ceslogements
par commune a été envoyé au secrétariat de la commission.
Environ 11 % de ceslogementsont bénéficiéd’ une TV A réduite.

Lahausse de projets neufs a effectivement été en partie alimentée
par des effets d'aubaine. Cependant, nous constatons un net
ralentissement de ce phénomeéne, en raison de lamontée des taux
d'intéréts et de |’ envol ée des prix des matériaux de construction.

Néanmoins, nous ne pouvons pas nous contenter d’ une réponse
conjoncturelle. C'est pourquoi, dans le cadre de la refonte de
|"arrété organisant les AlS, |’ entends proposer pour ce type de
contrat une durée minimale de mise en gestion sensiblement
supérieure a celle imposée de maniére générale. Cette révision
permettra de dissuader les investisseurs opportunistes, motivés
uniquement par la réduction de la TVA, tout en conservant les
personnes morales déja présentes dans |le secteur avant |’ entrée
en vigueur de ces incitants fiscaux.

En effet, il convient de garder une approche critique, sans
tomber dans une vision simpliste et manichéenne. La nature
du propriétaire ou I'origine du projet ne sont pas les seuls
gages de qualité du partenariat avec I’ AlS ou de la sincérité
de I’engagement social. On peut d'ailleurs rencontrer parmi
les petits propriétaires privés des personnes essentiellement
mues par le profit, et parmi les personnes morales des acteurs
réellement investis dans leur projet et préts a aler bien au-dela
de ce qui est exigé dansle cadre des AlS.

Les subventions octroyées aux AIS pour I'année 2023 ont
représenté un co(t d'environ 25 millions d’ euros pour la Région
bruxelloise. Néanmoins, ce montant ne correspond en aucune
maniére a la somme des avantages percus par les bailleurs. En
effet, il s'agit d’ une enveloppe globale, qui couvreledifférentiel
de loyer ou les remises en état, mais également les frais de
fonctionnement de chague AIS, en ce compris en matiére
d’ accompagnement social.

Une question m'a été posée sur le nombre de logements AIS
destinés a des sans-abri. Il convient de ne pas confondre I’ action
du plan d'urgence logement, auquel de nombreuses AIS ont
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euro uitgetrokken. Is die gewestelijke renovatiecentrae
daadwerkelijk opgericht? Kunt u uw beleid daaromtrent
toelichten?

Ten slotte moet in 2023 volgens het Noodplan voor huisvesting
een gecentraliseerd gewestelijk instrument voor verschillende
wachtlijsten worden ingevoerd. Kunt u de evolutie op dat viak
toelichten?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- Het kiopt dat de sociale verhuurkantoren (SVK's) de
afgelopen jaren hun aanbod behoorlijk konden uitbreiden met
ni euwbouwpr ojecten.

Op 30september 2022 beschikten de SVK's over 7.749
woningen. Een tabel met het aantal woningen per gemeente is
aan het commissiesecretariaat bezorgd. Voor ongeveer 11% van
die woningen gold een verlaagd btw-tarief.

De toename van het aantal nieuwe projecten isinderdaad deels
toe te schrijven aan het mattheuseffect. Dat effect neemt echter
af door de stijging van de rente en de prijs van bouwmaterialen.

Ik wil het bedluit dat de organisatie van de SVK vastlegt,
herzien en de minimale contractperiode verhogen. Dat zou
opportunistische investeerders ontmoedigen en rechtspersonen
die al voor de fiscale stimulansen in de sector aanwezig waren,
moeten behouden.

Het soort eigenaar en project zijn niet de enige garanties voor
de kwaliteit van het partnerschap met het SVK of de oprechtheid
van het sociale engagement.

In 2023 krijgen de SVK's 25 miljoen euro subsidie. Dat bedrag
komt echter niet overeen met de som van de voordelen die
de verhuurders hebben ontvangen. Het dekt niet alleen het
huurverschil of de herstellingen, maar ook de werkingskosten
van elke SVK, met inbegrip van de sociale begeleiding.

We mogen het Noodplan voor huisvesting, waaraan een aantal
SVK's weigeren deel te nemen, niet verwarren met andere
woningen voor daklozen en andere kwetshare groepen.

Meer dan 90% van de SVK-woningen worden bewoond door
huurders die recht hebben op sociale huisvesting, en bijna 600
woningen worden momenteel gebruikt voor transitopvang of
daklozen.

Ik wil de subsidies voor de huisvesting van daklozen verhogen
en ervoor zorgen dat andere bijzonder kwetsbare groepen
zoals dlachtoffers van huisdlijk geweld, drugsverslaafden, ex-
gedetineerden en mensen die onder toezicht staan vanwege
psychische problemen er ook aanspraak op kunnen maken.
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refusé de souscrire, et le reste des logements destinés a des sans-
abri et atousles autres publics vulnérables.

Comme déja évoqué devant cette assemblée, plus de 90 % des
logements issus des Al'S sont occupés par des locataires dans les
conditions du logement social, et prés de 600 logements de ce
type sont actuellement dévolus au logement de transit ou a des
personnes sans abri.

Enfin, je compte renforcer cette dynamique non seulement en
renforcant les subsides prévus pour le logement de sans-abri,
mais aussi en |'élargissant a d autres publics particulierement
vulnérables, telsquelesvictimesdeviolencesintrafamiliales, les
toxicomanes, les anciens détenus ou encore | es personnes suivies
pour des troubles de santé mentale.

Mme Francoise De Smedt (PTB).- Il est possible que certains
petits propriétairesvisent le profit, maisdonner del'argent public
a une société qui met plusieurs logements en location ou a une
personne qui met un seul logement en location sont deux choses
différentes. Ces grosses soci étés ne sont pas pauvres. Par ailleurs,
elles sont soutenues par des banques, dont nous en avons déja
Cité certaines au sein de cette commission dans le cadre de
discussions relatives aux agences immobiliéres sociales.

Des sociétés de colocation collaborative (coliving) sont-elles
dans cette situation ? Nous n'avons pas eu de réponse.

Quelles étaient les raisons du refus des AlS d'héberger des
personnes sans abri ?

M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).- Les
membres du gouvernement sont censés répondre aux questions
desdéputés. |1 est désagréabled’ étreainsi ignoré, et cen’ est pas
la premiére fois. Pouvez-vous répondre a mes quatre questions
concernant le PUL ?

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat (en néerlandais).-
Le réglement impose au député de respecter le cadre de la
demande d'explications, lorsgu'il intervient dans le débat.

La question de M. Vanden Borre concerne I'audit des AlS
qui n'a rien a voir avec la demande d'explications de Mme
De Smedt. Je ne dispose pas actuellement des informations
nécessaires pour y répondre.
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Mevrouw Francoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- Het
is mogelijk dat sommige kleine eigenaars op winst uit zjn,
maar overheidsgeld geven aan een bedrijf dat meerdere huizen
verhuurt of aan iemand die én huis verhuurt zjn twee
verschillendedingen. Diegrotebedrijven zijn niet armen kunnen
bij banken terecht.

Bevinden colivingbedrijven zich in dezelfde situatie? Die vraag
hebt u niet beantwoord.

Waarom weigerden sommige SVK's om dakl ozen te huisvesten?

De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- Ik stel u concrete
vragen, maar niet voor het eerst doet u alsof ik lucht ben. Het is
heel vervelend om te worden weggezet alsiemand wiens mening
er niet toe doet.

Van regeringsleden wordt verwacht dat ze de vragen van
parlementsleden beantwoorden. 1k stel u vier concrete vragen
over uw Noodplan voor huisvesting. U formuleert nog geen
begin van antwoord. Daarom herhaal ik mijn vragen. Kunt u die
alstublieft beantwoorden?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris.- De heer
Vanden Borre heeft vragen gesteld over de audit van de sociale
verhuurkantoren. Dat onderwerp heeft niets te maken met dat
van de vraag om uitleg van mevrouw De Smedt. Volgens het
reglement moet de volksvertegenwoordiger binnen dat kader
blijven, maar dat doet hij niet. Ik beschik nu niet over de nodige
informatie om op zijn vragen te antwoorden. Als hij een vraag
stelt over hetzelfde onderwerp, zal ik het nodige doen om daarop
te antwoorden.

Mijnheer de voorzitter, ik ga ervan uit dat het reglement niet
gewijzigd is. Anders kan iedereen vragen stellen over een ander
onderwerp en moet ik zomaar antwoorden bedenken.
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M. Mathias Vanden Borre (N-VA) (en néerlandais).- Au lieu
derépondre que vous allez vous renseigner, vous N ignorez une
nouvelle fois.

(Remarques de Mme Ben Hamou, secrétaire d’ Etat)

Ma question concerne I'état d avancement de votre plan
d’ urgence logement. Je peux comprendre que vous ne disposiez
pas des informations pour répondre, mais pas que Vous
mignoriez.

- L'incident est clos.

DEMANDE D'EXPLICATIONS DE M.PIERRE-YVES
LUX

aMme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat & la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concer nant les recommandations liées au logement pour les
jeunesen errance.

M. PierreYves Lux (Ecolo)- En mas 2021, le
Parlement francophone bruxellois a approuvé une série de
recommandationsrédigéesaprésunrichetravail d'auditionset de
discussions qui se sont tenues tout au long de I'année 2020, dans
lafoulée des jeudis de I'hémicycle consacrés a la problématique
des jeunes en errance.

On peut se demander qui sont ces jeunes en errance,
parfois également appel és « incasables » ou « a problématiques
multiples ». Méme sil est difficile de donner une définition
englobant I'ensemble des réalités que cette appellation recouvre,
nous allons nous référer ici a celle que nous avait donnée Mme
Fanny Laurent, du Forum Bruxelles contre les inégalités: « Il
S agit desjeunes de moins de 26 ans en situation de sans-abrisme
ou arisgue de s'y retrouver. Cette définition permet de toucher
tout jeune éprouvant des difficultés susceptibles de créer une
"errance", c'est-a-dire une instabilité sur différents aspects de
savie, dont le logement. » Elle avait également gjouté ceci : «
L’ attention au risque de sans-abrisme est importante car il est
nécessaire de penser la thématique en termes de prévention. »

Si lenombre exact de jeunes concernés est actuellement inconnu,
le Forum Bruxelles contre les inégalités, dans le cadre de
sa campagne #lesincasables, avait estimé que la Belgique
francophone comptait plusieurs milliers de jeunes sans abri ou a
risque de le devenir.

Il est aussi important de souligner que les causes de
|'errance peuvent étre trés diverses: le genre, une grossesse,
|'appartenance a une minorité visible, I'orientation sexuelle, les
barriéres a I'intégration en tant que migrant ou en tant que
mineur étranger non accompagné, une difficulté scolaire ou
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De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- U zou kunnen
antwoorden dat u meer informatie zult opvragen. U doet echter
gewoon alsof ik niet bestaen het isjammer genoeg niet de eerste
keer dat dat gebeurt.

(Opmerkingen van staatssecretaris Ben Hamou)

Het gaat over sociale verhuurkantoren. Meer nog: ik citeer uit uw
eigen Noodplan voor huisvesting en vraag u hoever het vandaag
staat met de uitvoering daarvan. Als u zegt dat u vandaag niet
over de nodige informatie beschikt, kan ik daar vrede mee
nemen, maar ik heb het er wel moeilijk mee als u mij compleet
negeert. Dat gebeurde overigens bij de vorige vraag ook al.

- Het incident is gesloten.

VRAAG OM UITLEG VAN DE HEER PIERRE-YVES
LUX

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffendede adviezen over huisvesting voor jongeren op de
dool.

De heer Pierre-Yves Lux (Ecolo) (in het Frans).- In maart
2021 keurde het Parlement francophone bruxellois een aantal
aanbevelingen goed in verband met jongeren op de dool.

Hun precieze aantal is onbekend, maar het Forum Bruxelles
contre les inégalités schat dat in Franstalig Belgié meerdere
duizenden jongeren dakloos zjn of het dreigen te worden.
Doordat jongeren om erg uiteenlopende redenen op de dool
raken, wordt er beleidsmatig weinig voor hen ondernomen.

Dedrempel tot huisvesting iseen belangrijkefactor isen daarom
gaan acht van de 47 aanbevelingen daarover.
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un décrochage total, un handicap ou une maladie chronique,
le fait de subir des violences ou des maltraitances physiques,
psychiques, sexuelles, etc. Je me permets de les citer, car la
diversité des facteurs de vulnérabilité était pointée en 2021 par
la coalition bicommunautaire et intersectorielle A Way Home
Brussels comme contribuant a rendre invisibles les jeunes en
errance en matiére de collecte de données scientifiques, ce qui
méne a une relative absence d' actions politiques bruxelloises a
leur égard.

Enfin, le non-accés au logement figure au coaur méme de
la problématique des jeunes en errance a Bruxelles, raison
pour laquelle, sur les 47 recommandations votées a I'unanimité
au Parlement francophone bruxellois, huit sont exclusivement
consacrées al'accés au logement.

Celles-ci abordent notamment la création effective d'une
coalition A Way Home Brussels a travers le rassemblement
d'acteurs de terrain et dacteurs publics et politiques pour
appréhender, sur un territoire donné, la problématique qui
nous concerne, le renforcement des capacités d'action et de
coordination du monde associatif al'égard du droit au logement,
ou encore la diversification et I'augmentation des dispositifs
permettant aux jeunes de se loger, en tenant compte de
leurs besoins spécifiques et en leur permettant d'accéder aux
dispositifs publics d'accés durable & un logement. Je pense
évidemment au logement social ou aulogement par le biaisd'une
agence immobiliére sociale.

Je souhaiteraisfairele point sur lasituation actuelle et lamaniere
dont les recommandations du Parlement francophone bruxellois
ont pu étre mises en cauvre dans le cadre des politiques du
logement en Région Bruxelles-Capitale.

Avez-vous pris connaissance de ces recommandations ? Si oui,
quelle analyse en tirez-vous? A la suite de leur publication,
des contacts ont-ils été pris entre votre cabinet ou votre
administration et des associations de terrain qui dédient leur
action au suivi des jeunes en errance et au droit au logement
des jeunes ? Dans l'affirmative, quelles sont ces associations
et quelles avancées ont-elles été engrangées a la suite de ces
rencontres ?

Quelles actions concrétes découlant des recommandations
ont-elles déja pu étre mises en place? D'autres sont-elles
programmeées ? Dans |'affirmative, lesquelles ?

L'une des recommandations invite a renforcer les dispositifs
associatifs, dont les associations dinsertion par le logement
(AIPL), menant une action spécifique enversle public desjeunes
en errance, tels que les dispositifs dits « capteurs de logement ».
Pouvez-vous medires des AlIPL ménent aujourd'hui desactions
spécifiques envers ce public particulier ? Si oui, lesquelles?
Leurs actions ont-elles été renforcées a la suite du travail du
Parlement francophone bruxellois ?

Avez-vous participé adesréunionsdelacoalitionintersectorielle
A Way Home Brussels, dont le but est de mettre fin au sans-
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De aanbevelingen sturen aan op het samenbrengen van
veldwerkers en overheidsinstellingen in A Way Home Brussels,
een coalitie die de problematiek moet aanpakken.

Hebt u kennisgenomen van de aanbevelingen? Hebben de
contacten met middenvel dorganisaties die zich bekommeren om
jongeren op de dool en het recht op huisvesting voor jongeren
iets opgeleverd?

Wat iser nadeaanbevelingen al ondernomen? Staat er nog meer
op stapel?

Een van de aanbevelingen gaat over extra ondersteuning
van middenveldorganisaties, waaronder verenigingen voor
integratie via huisvesting (VIH's) die zich specifiek voor
jongeren op de dool inzetten. Om welke VIH's gaat het?

Hebt u deelgenomen aan vergaderingen van A Way Home
Brussels, dat de dakloosheid onder jongeren uit de wereld wil
helpen?
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abrisme des jeunes et de répondre aux multiples besoins des
jeunes en errance en Région de Bruxelles-Capitale? Si oui,
pouvez-vous nous en dire plus sur les échanges et sur les
conclusions tirées en matiere de politique du logement ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Vos questions
et réflexions sont intéressantes. |1 est évidemment important de
satteler a la question des jeunes en errance et de comprendre
leur réalité afin de les aider as'intégrer au mieux dans la société
et a envisager un avenir serein. Cependant, la plupart de vos
guestions sont de la compétence d'Alain Maron en tant que
membre du Collége réuni de la Cocom. Je vous renvoie donc a
cette assemblée pour le surplus.

Comme vous |'avez souligné, le logement est au coaur des
problématiques des jeunes en errance. Comme pour toute
personne en situation de précarité, le logement est la clé d’'une
vie digne. Vous savez que je suis déterminée a faire bouger les
lignes sur ce sujet.

Pour ce qui concerne mes compétences, plusieurs projets sont
financés. Il y a notamment |’association Maison Babel qui
dispose de trois maisons divisées en logements de transit pour
les mineurs érangers non accompagnés (MENA). La derniére
maison a d'ailleurs été inaugurée en mars dernier et permet
d’accueillir davantage de MENA, dont un public plus féminin.

Concernant votre question sur les associations d'insertion par le
logement (AIPL), plusieurs d entre elles ont effectivement pour
objet d’ accompagner les personnes en grande précarité, dont les
jeunes en errance.

L’ association Centre d éducation en milieu ouvert (CEMO) a
mis en place le projet kot autonome provisoire (KAP), par
lequel il met une quinzaine d' unités d’ hébergement de transit,
complétement équipées, a la disposition de jeunes en errance
de 16 a 25 ans, pour les héberger pendant maximum un an.
Un accompagnement psychosocia est également proposé pour
soutenir les jeunes dans leurs perspectives. Cette association
travaille en partenariat avec I’ agence immobiliére sociale (AlS)
de Saint-Gilles, I'AIS Logement pour tous, I'AlS Habitat et
Rénovation et LaMAIS.

D’autres AIPL ménent des actions envers les jeunes en errance,
mais aucune n’en a fait son seul objet social. Leurs actions
sont plutét dirigées vers le sans-abrisme tous &ges confondus.
Parmi elles, on retrouve L'Tlot. Cette AIPL a pour mission de
construire des solutions dignes et durables pour permettre aux
personnes de sortir définitivement du sans-abrisme. Il y a aussi
|" association Diogénes qui accompagne des personnes sans abri
dans leur sortie delarue et poursuit cet accompagnement aupres
des personnes relogées, pour leur permettre de s approprier
leur logement et éviter le retour a la rue. Mentionnons aussi
|"association Infirmiers de rue qui vise afaire sortir delarue les
personnes prises en charge et alesreloger durablement.
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M evrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
U selt interessante vragen, maar het merendeel gaat over
bevoegdheden van collegelid Maron.

Huisvesting is een van de kernproblemen. Ik geef financiering
voor meerdere projecten, zoals Maison Babel, dat drie
huizen heeft ingericht als transitwoning voor niet-begeleide
minderjarige vreemdelingen. Meerdere andere verenigingen
voor integratie via huisvesting(VIH's) helpen uiterst kwetsbare
mensen, onder wie jongeren op de dool.

Het Centre d’ éducation en milieu ouvert heeft een project met de
naam kot autonome provisoire waar vijftien jongeren op de dool
maximaal een jaar kunnen verblijven. Er is ook psychosociale
begeleiding.

Andere VIH's richten zich ook op jongeren op de dool, maar
dat is nergens het enige maatschappelijke doel. Zo zoeken
L'Tlot, Diogénes en Straatverplegers duurzame oplossingen
zodat mensen voor eens en voor altijd uit de dakloosheid raken.
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Les associations de terrain qui agissent pour reloger les
personnes précarisées ne manguent pas et je continuerai bien
évidemment ales soutenir.

M. Pierre-Yves Lux (Ecolo).- Je suis davis que l'un des
véritables enjeux de la lutte pour le droit au logement est de
cesser de fonctionner en vase clos. Jai donc eu une frayeur
lorsque vous avez commenceé votre réponse en déclarant que
cette question relevait de la compétence de votre collégue. L'une
des ambitions de la coalition A Way Home Brussels consiste
justement atravailler ensemble. Ce n'est pas en considérant que
lelogement durable constitue I'un des enjeux delasortie du sans-
abrisme que |'on pourra progresser.

Jai ensuite apprécié que votre réponse démontre finalement
gue vous sortez du travail en vase clos a l'égard d'une série de
compétences du logement. Je vous encourage a poursuivre en ce
sens.

Les jeunes en errance constituent un public particulierement
vulnérable. Sil est toujours inacceptable qu'une personne soit
contrainte de vivre en rue, cet état de fait est d'autant plus
dramatique pour cesjeunes, car cette contrainte est trés éloignée
deleur volontéinitiale. |1s subissent des conséquences multiples.

V ous mettez en avant une série de projets, et je note votre volonté
de continuer a les soutenir. Il importe de travailler ensemble,
main dans la main, dans les différentes compétences, en Région
bruxelloise et au-dela, car laportée delacoalition A Way Home
Brussels est plus vaste. Le droit au logement doit devenir une
réalité, méme pour ceux qui en sont les plus éoignés.

- L'incident est clos.

DEMANDE D'EXPLICATIONSDE MME ZOE GENOT

aM. Rudi Vervoort, ministre-président du Gouver nement
delaRégion deBruxelles-Capitalechar gédu Développement
territorial et de la Rénovation urbaine, du Tourisme, de la
Promotion del'image de Bruxelles et du Biculturel d'intérét
régional,

et aMmeNawal Ben Hamou, secr étaired'Etat ala Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant la situation actuelle de I'Agence immobiliére
sociale étudiante.

DEMANDE D'EXPLICATIONS JOINTE DE MME
FRANCOISE DE SMEDT

concernant I'explosion du prix deslogements étudiants.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Notre Région est celle qui, en
Belgique, compte le plus grand nombre d'étudiants et qui
affiche aussi les loyers les plus élevés. La situation est donc
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De heer Pierre-Yves Lux (Ecolo) (in het Frans).- De aanpak
met tussenschotten moet op de schop als we het recht op
huisvesting willen garanderen. Het verontrustte me dan ook dat
u over de bevoegdheden van een collega begint. Een van de
ambities van A Way Home Brussels is net om samen te werken.

De rest van uw antwoord toonde echter uit dat u ook voor
samenwerking gewonnen bent en dat stemt me hoopvol.

- Het incident is gesloten.

VRAAG OM UITLEG VAN MEVROUW ZOE GENOT

aan de heer Rudi Vervoort, minister-president van de
Brusselse Hoofdstedelijke Regering, belast met Territoriale
Ontwikkeling en Stadsvernieuwing, Toerisme, de Promotie
van het Imago van Brusse en Biculturele Zaken van
Gewestdlijk Belang,

en aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etarisvan het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de huidige toestand van het Sociaal
Verhuurkantoor voor Studenten.
TOEGEVOEGDE VRAAG OM UITLEG VAN

MEVROUW FRANCOISE DE SMEDT

betreffende de sterke stijging van de prijs van
studentenkamers.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- Brussel heeft
het hoogste aantal studenten van Belgié en ook de hoogste
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particuliérement tendue. Les étudiants, confrontés a des loyers
élevés et en difficulté, sont de plusen plus nombreux a demander
desaidesfinanciéres au CPAS pour se nourrir, payer leurs études
et, bien sr, se loger décemment.

Le nombre d’ éudiants a Bruxelles ne cesse d' augmenter, mais
I’offre de logements qui leur est destinée est globalement
insuffisante, trop chére ou de piétre qualité. C'est pour pallier
ce probléme qu'avait éé créée en 2016 I'Agence immobiliére
sociale étudiante (AISE), sous I'impulsion du gouvernement.
Depuis sa création, I’ AISE a toujours bénéficié d’'un subside
régional annuel et de subsides complémentaires octroyés par
la Région Bruxelles-Capitale, puisqu'elle n'est pas, comme les
autres agences immobiliéres sociales (AlS), soutenue par une
commune, par exemple.

Le 23 décembredernier, enréponse aune question écritede Mme
Debaets, M. Vervoort aindiqué qu' « a ce jour, I’ AISE gére un
parc locatif de 388 logements, composé soit de studios, soit de
chambres avec des espaces communs a partager ». || aégalement
souligné a cette occasion les difficultés qu'elle rencontrait et les
besoins supplémentaires auxquels elle était confrontée.

Nousavons eu quel quesretours de terrain inqui étants concernant
lasituation actuelledel’ AISE. Lerapport d activités de 2019, le
plus récent que nous ayons pu retrouver, fait éat de nombreuses
difficultés de gestion et de finances: « En 2019, & la cléture
des comptes, le bilan affichait une perte de 72.844,92 €. Elle
s explique en majeure partie par le sous-financement structurel
del’ AISE, lesdélaisimportants entre | es paiements des tranches
des subsides 2019 et surtout, une gestion défaillante des rappels
desimpayés des locataires. »

Un autre souci serait la gestion des rappels de paiement qui
aurait été défaillante durant I'année 2019. Selon lerapport, « cette
derniére était en charge exclusive du directeur. Elle explique en
partie la perte accusée en 2019 et les problémes de trésorerie.
Toutefois, cela ne doit pas occulter |e probléme majeur qu’ est
le retard de financement de I’ AISE en phase avec la croissance
trés rapide de son parc immobilier ». Le rapport mentionne
également qu’ au 17 décembre 2019, lors du renouvellement du
conseil d'administration, la fonction de trésorier n’avait pas
encore été attribuée.

Je souhaiterais faire le point concernant la situation actuelle de
I” AISE. Disposez-vous des rapports d'activités de 2020, 2021 et
2022 ? Peuvent-ils étre mis adisposition ?

Comment évaluez-vous la situation dans laguelle I'AISE se
trouve actuellement du point de vue de la gestion interne et des
finances? Je n'al en effet eu accés qu'au rapport de 2019 et
les données dont je dispose sont donc assez anciennes. A quels
obstacles I'AISE doit-€lle faire face ?

Quelle évaluation quantitative et qualitative est faite des besoins
supplémentaires par rapport aux autres AIS? La fonction de
trésorier est-elle depuis attribuée ?
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huurprijzen. Steeds meer studenten vragen financiéle hulp aan
de OCMW s om eten te kopen en hun studies en huur te betalen.

Er Zjn onvoldoende studentenkamers. Bovendien zijn ze vaak te
duur en van slechte kwaliteit. Om dat probleem aan te pakken
werdin 2016 het Sociaal Verhuurkantoor voor Sudenten (SVKS)
opgericht.

Het SVKS krijgt naast de jaarlijkse basissubsidie nog een
aanvullende subsidie van het gewest, aangezien het niet
zoals andere sociale verhuurkantoren wordt ondersteund door
bijvoorbeeld een gemeente.

Op 23 december antwoordde de heer Vervoort op een
schriftelijke vraag van mevrouw Debaets dat het SVKS 388
studentenkamers beheert. Hij benadrukte ook de moeilijkheden
en de bijkomende behoeften waar het mee te maken krijgt.

In het activiteitenverslag van 2019 wordt melding gemaakt van
talrijke problemen. Het SVKS leed een verlies van 72.844,92
euro. Dat komt door de structurele onderfinanciering, de lange
periodestussen uitbetalingen van subsidies en het slechte beheer
van achterstallige huurbetalingen. Op 17 december 2019, bij de
vernieuwing van de raad van bestuur, was bovendien de functie
van penningmeester nog niet ingevuld.

Hebt u activiteitenverslagen voor 2020, 2021 en 2022? Kunt u
ze ons bezorgen?

Wat is de huidige situatie van het SYKSop het gebied van intern
beheer en financién?

Welke kwantitatieve en kwalitatieve beoordeling is er gemaakt
van de extra behoeften in vergelijking met andere sociale
ver huurkantoren? |s de functie van penningmeester al ingevuld?

Hebt u onlangs vertegenwoordigers van het SVKS ontmoet? Is
de ontoer eikende financiering van het gewest aan bod gekomen?
Hoe zult u de levensvatbaarheid van het SVKS garanderen?

Heeft het SVKS een aanzienlijke stijging vastgesteld van het
aantal studenten dat moeite heeft om de huur te betalen? Wat is
er gedaan omdat probleem te verlichten?
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Avez-vous récemment rencontré les représentants de I’ AISE ?
Quelles concertations ont-elles eu lieu concernant la subvention
complémentaire octroyée et le financement insuffisant de la
Région ?

Qu'avez-vous mis en oawvre ain de réévauer les moyens
financiers, structurels et humains a disposition de I’ AISE, afin
de garantir saviabilité ?

Au vu du contexte économique, I’ AISE at-elle constaté une
augmentation significative du nombre d’ étudiants ayant du mal
apayer leur loyer ? Dans|'affirmative, qu'a-t-il été entrepris pour
pallier cette difficulté ?

Plus globalement, eu égard aux difficultés rencontrées par
les éudiants dans notre Région, quel est I'effort fourni pour
augmenter |'offre ?

Quelle est I'évaluation de la situation actuelle, et quels sont les
outils de suivi disponibles ?

Existe-t-il un plan de production de logements réservés aux
étudiants ?

Je ne peux que regretter, en abordant cette question, que nous ne
disposions toujours pas des arrétés nécessaires a l'activation de
|'ordonnance visant ainstaurer une commission paritairelocative
(CPL) et a lutter contre les loyers abusifs. Jespére que les
partis qui bloquent I'application de cette ordonnance arréteront
rapidement d'agir de |a sorte, pour permettre de faire face a des
situations comme celle-ci.

Mme Francoise De Smedt (PTB).- Les loyers des logements
étudiants a Bruxelles restent trés préoccupants. Chaque année,
le bureau immobilier Stadim et I'organisation Diggit Studentlife
fournissent des données sur cesloyers. Force est de constater que
Bruxelles reste laville avec le plus d' éudiants, mais aussi avec
les loyers les plus élevés de tout le pays: 435 euros par mois
pour une chambre, 580 euros pour une chambre avec sanitaires
et 605 euros pour un studio. Soit, en moyenne, 525 euros sans
les charges.

Pour rappel également, c'est a Bruxelles que le manque de
|logements étudiants abordables est le pluscriant. L’ ULB ne peut
ains proposer que 822 logements, pour une demande de 4.000
a6.000 par an.

Or, actuellement, les logements étudiants qui sortent de terre
sont principalement produits par des promoteurs privés, et se
louent donc plus cher, puisqu’ils sont proposes comme produits
d’investissement qui fournissent de la rentabilité aux acheteurs
potentiels. On le remarque notamment sur le campus Erasme.

Cette situation est extrémement pénalisante pour |es étudiants et
leurs familles. Lucie, étudiante, témoignait ainsi danslapresse :
« C'est parfois exorbitant! Avec mes parents, on s attendait
a environ 400 euros de loyer et a des charges de 100 a 150
euros; c'est d§a un fameux budget! Sauf que ce n'est pas
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Hoe zal het aanbod voor studenten worden verbeterd? Wat
is de huidige situatie en welke monitoringinstrumenten zjn er
beschikbaar? Bestaat er een plan om meer studentenhuisvesting
tecreéren?

We wachten nog steeds op de besluiten om de ordonnantie te
activeren waarmee een paritaire huurcommissie ingevoerd kan
wor den en waar mee oneerlijke huur prijzen tegengegaan kunnen
worden. 1k hoop dat de partijen die de ordonnantie blokkeren
daar snel mee stoppen.

Mevrouw Frangoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- Uit
gegevens van Stadim en Diggit Sudentlife weten we dat Brussel
de stad met de meeste studenten is, maar ook met de hoogste
huurprijzen in Belgié. Gemiddeld kost een studentenkamer 525
euro zonder kosten.

De ULB hiedt 822 studentenverblijven aan, maar krijgt jaarlijks
4.000 & 6.000 aanvragen. Het gebrek aan verblijvenisdusgroot.

Momenteel bouwen vooral particuliere projectontwikkelaars
studentenverblijven, die ze tegen hogere prijzen verhuren
aangezien ze worden aangeboden als investeringen die
kopers veel rendement opleveren. Dat gebeurt vooral op de
Erasmuscampus.

Deprijsvan studentenkamers mag geen barriére zijn voor hoger
onderwijs. In een gewest met meer dan 100.000 studenten is
het hoog tijd om betaalbare huisvesting te creéren voor de hele
bevolking, en in het bijzonder voor jonge mensen die studeren.

Om die situatie aan te pakken heeft uw collega in het Waals
Parlement een decreet ingediend om een rooster van indicatieve
huurprijzen voor studentenverblijven in te voeren. Wij zijn ervan
overtuigd dat een bindend rooster noodzakelijk is voor de hele
huurmarkt.
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encore suffisant. Pour une chambre avec une salledebain, on me
réclame 650 euros. Sur une autre annonce, plus de 800 euros. On
n'apastousgagnéal’ Euromillions! On n’a pastous des parents
qui ont fait fortune ! Evidemment, les propriétaires en profitent
parce qu'ils savent que ¢a va étre loué, ils savent qu'il y a une
forte demande, mais nous sommes des étudiants ! »

Les prix des kots ne doivent pas étre un frein aux études
supérieures. L’enseignement supérieur doit étre accessible a
toutes les couches de la population, et pas seulement a une élite
qui est capable de payer. Dans une Région qui compte plus
de 100.000 étudiants, il est donc grand temps de répondre aux
besoins en logements abordabl es de I’ ensembl e de la popul ation,
et particulierement des jeunes qui sont aux études.

Pour faire face a cette situation, votre homologue au Parlement
wallon a déposé un décret visant a mettre en place une
grille indicative pour les logements étudiants. Il faut S'en
inspirer et aller plus loin; nous sommes convaincus qu’une
grille contraignante des loyers est indispensable pour profiter
a I’ensemble du marché locatif, en ce compris le logement
étudiant.

Par ailleurs, a Louvain-la-Neuve, |’ université possede un trés
grand nombre de kots et le marché est, de ce fait, resté plus
stable. Celamontrel’importance d’ avoir deslogements étudiants
publics en suffisance. Enfin, les colocations destinées a des
étudiants sont aussi privilégiées par les propriétairesindividuels,
car les gains, pour eux, sont supérieurs. Cette logique pousse
toutefois bien évidement aussi les loyers versle haut.

Ou en est I’ étude visant a déterminer les axes du suivi relatif au
logement étudiant qui doit étre lancée en 2023 par la cellule vie
étudiante ?

Avez-vous pris contact avec le ministre-président afin de
dével opper un plan de production de logements étudiants publics
visant afreiner I’augmentation des prix et a offrir suffisamment
de logements abordables aux étudiants, sans se contenter du
projet des anciennes casernes ?

Au 30 septembre 2022, 306 logements étaient en gestion par
I’ Agence immobiliére sociale étudiante. Combien le sont-ils a
I”heure actuelle ?

Avez-vous prévu de mettre en place une grille indicative des
loyers deslogements étudiants, en vue de larendre contraignante
par la suite ? Si non, comment votre gouvernement a-t-il prévu
d’ agir pour apporter une réponse urgente a cette situation de plus
en plus intenable pour les étudiants et leurs familles ?

M. Martin Casier (PS).- Il y a une ou deux semaines, j'ai
eu l'occasion, a la Fédération Wallonie-Bruxelles, d'interroger
sur ce sujet la ministre de I'Enseignement supérieur, Mme
Valérie Glatigny. Si les Régions sont compétentes en matiére
delogement, les Communautés le sont en matiére d'accessibilité
de I'enseignement supérieur. Cette question se situe donc au
croisement des matiéres. Jai invité la ministre a mettre en place
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In Louvain-la-Neuve heeft de universiteit een groot aantal
studentenverblijven en is de markt veel stabieler. Dat toont
het belang van voldoende openbare studentenhuisvesting.
Individuele eigenaars verkiezen vaak gedeel de huisvesting voor
studenten, omdat dat meer winst oplevert. Die logica drijft
evenwel de huurprijzen nog verder op.

Hoever staat de studie over de monitoring van de
studentenhuisvesting?

Hebt u contact opgenomen met de minister-president om een
plan op te stellen om meer openbare studentenhuisvesting te
creéren?

Op 30 september 2022 beheerde het Sociaal Verhuurkantoor
voor Studenten 306 verblijven. Hoeveel zijn dat er vandaag?

Bent u van plan een rooster van indicatieve huurprijzen in
te voeren voor studentenverblijven met de bedoeling dat later
bindend te maken? Zo niet, welke maatregelen zal de regering
nemen om de situatie te verbeteren?

De heer Martin Casier (PS) (in het Frans).- De gewesten
Zijn verantwoordelijk voor huisvesting en de gemeenschappen
voor de toegankelijkheid van het hoger onderwijs. Enkele weken
geleden heb ik minister Glatigny in de Federatie Wallonié-
Brussel gevraagd om een gecotrdineerd beleid te voeren met de
gewesten en alle sociale actoren.
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une politique coordonnée avec les Régions et I'ensemble des
acteurs sociaux sur cette guestion.

Pourquoi ? Parce que, comme l'ont rappelé mes colleégues,
Bruxelles est de loin la premiére ville éudiante du pays, avec
plus de 120.000 étudiants inscrits sur son territoire. Par ailleurs,
comme toutes les grandes villes, Bruxelles est la Région du
pays ou les loyers sont les plus élevés, et singuliérement les
loyers des kots. Les chiffres cités par Mme De Smedt sont tout
afait exacts et indiquent une évolution inquiétante, puisque des
augmentations de plus de 20 % sont enregistrées en moinsde dix
ans.

Ce phénomene est a mettre en paralléle avec la question
de I'accessihilité de I'enseignement supérieur. La Fédération
des étudiants francophones estimait il y a quelques années,
avant la crise sanitaire, qu'une année d'enseignement supérieur
représentait plus de 12.000 euros de loyer par an. L'inflation et
lacrise sanitaire étant passées par |3, on se rend bien compte des
montants gigantesques engagés. Depuis 2016, laRégion n'est pas
restée les bras croisés puisgu'elle a créé I'Agence immobiliere
sociale étudiante (Al SE), financé 380 logements et subventionné
la Plateforme logement étudiant, qui vise a coordonner les
acteurs. Deplus, c'est laseule Région du pays ayant misen place
ces outils de coordination et de socialisation des logements.

Ce n'est pas assez, il est vrai. C'est dailleurs pour cela que
nous avons tous et toutes voté en faveur d'une proposition
de résolution interparlementaire visant a lutter contre la
précarité &udiante et & améiorer les conditions de vie des
étudiants, adoptée en Fédération Wallonie-Bruxelles, en Cocof,
au Parlement bruxellois et au Parlement wallon. Celle-ci prévoit
entre autres de cadastrer et d'objectiver les besoins en logements
étudiants dans toutes les villes estudiantines, afin de développer
un plan concret permettant aux pouvoirs publics de répondre aux
besoins recensés.

Ou en est le suivi relatif au logement étudiant ?

Une définition du logement étudiant est-elle en cours
d'élaboration ? Son absence pose en effet un vrai problémelégal
et juridique. Lebail étudiant disponible aujourd'hui est complexe
a mettre en cauvre. Quelles sont les prochaines phases de ce
projet ? Quel est le calendrier ? Quand la version finale de ce
suivi relatif au logement étudiant sera-t-elle disponible ?

Quelleest I'attention portée par votre administration alasituation
del'AISE ? Commel'asouligné Mme Genot, celle-ci arencontré
certaines difficultés et manque de moyens pour se développer.
Quelles sont les mesures mises en ceuvre pour augmenter le
soutien al'AISE et permettre son dével oppement ?

M. MathiasVanden Borre(N-VA) (en néerlandais).- L'Agence
immobiliere sociale étudiante a-t-elle déja fait I'objet d'une
évaluation? Qu'en est-il des gros problemes financiers
rencontrés ? Quel s objectifs vous étes-vous fixés pour augmenter

2023.06.22
n° 149 - nr. 149

COMMISSIE

Huisvesting 27

Dat is nodig omdat Brussel met 120.000 studenten de grootste
studentenstad in Belgié is en de huurprijzen hier het hoogst
liggen. De prijzen stegen op tien jaar tijd met 20%.

De Fédération des étudiants francophones schatte dat voor
een jaar hoger onderwijs de huurprijs van een studentenkamer
12.000 euro bedroeg. Snds 2016 heeft het gewest het
Sociaal Verhuurkantoor voor Studenten (SVKS) opgericht, 380
verblijven gefinancierd en het Plateforme logement étudiant
gesubsidieerd.

Dat is evenwel niet genoeg. Daarom hebben we allemaal
gestemd voor een voorstel van interparlementaire resolutie,
dat door de Franse Gemeenschap, de Cocof, het Brussels
Parlement en het Waals Parlement werd aangenomen. Daarin
staat dat een kadaster moet worden opgesteld en dat de nood
aan studentenverblijven in alle studentensteden moet worden
geobjectiveerd om een concreet plan op te stellen waarmee de
overheid op die behoeften kan inspelen.

Hoever staat de monitoring van de studentenhuisvesting? Wor dt
er een definitie van studentenhuisvesting opgesteld? Wat zjn de
volgende fasen van het project? Hoe zet het tijdschema eruit?
Wanneer zal de definitieve versie van de monitoring beschikbaar
zjn?

Welke maatregel en werden genomen om de steun voor het SVKS
te vergroten en de uitbreiding ervan mogelijk te maken?

De heer Mathias Vanden Borre (N-VA).- Een aanta
commissieleden heeft het Sociaal Verhuurkantoor voor
Studenten al uitgebreid toegelicht. Is dat kantoor sinds zijn
oprichting al geévalueerd? Er zouden aanzienlijke tekorten
op de rekening zijn. Wat is de stand van zaken? Wat zijn
uw doelstellingen inzake het verhogen van het aanbod aan
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I'offre de logements étudiants abordables ? Avez-vous pris des
initiatives a court terme avec des partenaires privées ?

Il faut sattaquer aux réglementations qui ont un impact direct
sur lesprix. Ainsi, ledélai de préavisfixédansle Codebruxellois
du logement n'est que de deux mois, ce qui entraine une perte
de deux a trois mois de loyers pour les bailleurs. Ces derniers
répercutent inévitablement ce manque a gagner sur le prix dela
chambre.

Par ailleurs, le nouveau reglement régional d'urbanisme va
durcir certainesrégles, y compris pour les|logements étudiants,
ce qui rendra I'investissement dans un tel logement beaucoup
plus coQteux.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Le ministre-
président m'a communiqué que la mission relative a I'éude
de suivi du logement étudiant était en cours de lancement.
Les services de perspective.brussels sont en train de définir
I” approche méthodologique pour mesurer |’ offre et la demande
de logements étudiants. IIs identifient également les sources de
données mobilisables et celles qui devraient faire I’ objet d’ une
collecte pour I'heure inexistante. Par ailleurs, une définition de
ce qu’ est un logement étudiant doit étre éaborée et concertée.
Aprescettephase, il s agiradedéterminer si un accompagnement
externe est nécessaire pour lamise en cauvre de I'étude de suivi,
qui constitue un chantier prioritaire pour 2024 en tant qu'outil
d'aide ala décision. L' objectif est de disposer d’un instrument
opérationnel pour le début de I’ année 2025.

De plus, je vous confirme qu'au sein du gouvernement, il
n'existe pas de plan de production de logements étudiants
publics.

L’Agence immobiliére sociale étudiante (AISE) gérait 314
logements en avril 2023. D'ici au 30 septembre 2023, I'AISE
estime qu'elle devrait avoir 374 logements. Par ailleurs, il est
utile de préciser que la notion de logement recouvre les studios
ainsi que les logements collectifs. Un logement collectif n’est
ains considéré que comme un seul logement, peu importe
son nombre de chambres. La capacité d accueil de I’ AISE est
donc sensiblement plus importante que son nombre officiel de
|logements.
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betaal bare studentenkamers? Hebt u daarvoor op kortetermijn a
initiatieven met privépartners genomen?

Een belangrijk probleem staat gewoon in de Brusselse
Huisvestingscode, namelijk de opzegtermijn van twee maanden.
Die bijzonder soepele opzegprocedure heeft tot gevolg dat
studenten hun kamer voor de zomer opzeggen waardoor dietwee
tot drie maanden leegstaat. Dat betekent een grote kost voor
de verhuurders, die die leegstand doorrekenen. Daardoor stijgt
de prijs per kamer onvermijdelijk. Volgens mij is dat nergens
anders het geval. Het lijkt me geen onoverkomelijk probleem de
wetgeving op dat vlak aan te passen zodat studentenhuisvesting
betaal baar wordt.

Een ander element is de Gewestelijke Stedenbouwkundige
Verordening. |k heb daarover aan de alarmbel getrokken
bij voormalig staatssecretaris Pascal Smet. In de geplande
aanpassing zijn immers bijzonder strenge regels opgenomen,
ook voor studentenkamers, inzake minimale opperviakte,
de verhouding van kamers en gemeenschappelijke ruimtes,
zoals douches, toiletten, uitzichten, private buitenruimtes,
plafondhoogtes en dergelijke. Dat heeft tot gevolg dat investeren
in studentenwoningen veel duurder wordt. Door de strenge
normen zullen er veel minder kamers beschikbaar zijn. Als je
de vergelijking met andere steden en gewesten maakt, zie je dat
de regels nergens zo streng zijn als in Brussel. Aangezien de
regelgeving een rechtstreekse impact heeft op de prijzen, is er
ook op dat vlak nog werk aan de winkel.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
De studie over de monitoring van de studentenhuisvesting
gaat binnenkort van start. Perspective.brussels bepaalt een
aanpak om vraag en aanbod te meten. Het gaat ook na welke
gegevensbronnen het kan aanspreken en welke nog nodig zjn.
Daarnaast moet een definitie van studentenhuisvesting worden
uitgewerkt. In een volgende fase moet worden nagegaan of
externe steun voor de monitoring nodig is. Het doel is om begin
2025 over een operationedl instrument te beschikken.

De regering heeft geen plan om meer studentenkamers
te creéren. Het Sociaal Verhuurkantoor voor Studenten
(SVKS) verwacht tegen 30 september 374 studentenverblijven te
beheren. Zowel een studio als een collectieve woning telt als
één studentenverblijf, ongeacht het aantal kamers. De capaciteit
van het SVKSis dus aanzienlijk groter dan het officiéle aantal
verblijven.

De administratie kreeg de activiteitenverslagen en financiéle
verdagen van 2020 en 2021 ter verantwoording van
de subsidiess Al die elementen werden aan het
commissiesecretariaat bezorgd. Het verslag van 2022 verwacht
ik in de loop van de komende maanden.

De financiéle en interne situatie van het SYKSlijkt na de komst
van de nieuwe directricete verbeteren. De genomen maatregelen
hebben een positief effect. Het SVKS kreeg dan ook een nieuwe
erkenning voor drie jaar.
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Les rapports d activité et financiers de I’ AISE pour les années
2020 et 2021 ont bien été réceptionnés par |I’administration
dans le cadre de la justification des subsides et ils ont été
envoyésau secrétariat delacommission. |Isnesont, en revanche,
disponibles qu’en francais. Pour 2022, le rapport devrait étre
transmis dans les mois a venir.

Quant a la situation financiére et interne de I'AISE, aprés
un démarrage difficile, elle semble s'amédliorer. En effet, lors
du renouvellement de son agrément, fin 2022, I’ administration
a examiné les mesures prises pour améliorer sa situation
financiére. L’arrivée de la nouvelle directrice semble avoir
apporté al’ AISE une nouvelle dynamique et les mesures prises
par I’ AISE sont trés nombreuses.

Ses conclusions alaient d'ailleurs dans le méme sens. De
maniére générale, I’ administration estime que les mesures prises
vont clairement dans la bonne direction : meilleure organisation
du travail, professionnalisation et renforcement des équipes,
autres sources de financement et assainissement du parc. Sur
cette base, un renouvellement de I'agrément de I'AISE a été
octroyé pour une durée de trois ans.

Par ailleurs, je peux vous confirmer que I’ assemblée générale
ordinaire du 20 mai 2022 a effectivement entériné lanomination
d'un trésorier au seinde I’ AISE.

Bruxelles Logement a réalisé une évaluation des besoins
supplémentaires afin d'objectiver le manque structurel de
financement de |’ AI SE par rapport aux autres Al S. Cette analyse
a aimenté nos travaux dans le cadre de la révision de I’ arrété
organisant lesAlS. Elle est sansappel : I’ AISE souffrebien d’un
manque structurel de moyens.

En effet, méme en faisant abstraction des spécificitésde I’ AISE,
qui ont tendance a augmenter la charge de travail des équipes
et les colts par rapport aux autres AlS, et en se basant
exclusivement sur les subsides engagés, Bruxelles Logement
avait pu établir différents constats.

Ainsi, en se basant sur le subside total octroyé par logement,
I” AISE avait bénéficié pour deux destrois années analyséesd’' un
différentiel en sadéfaveur par unité delogement. Deplus, I’ AISE
a été particulierement affectée par les conséguences de la crise
sanitaire.

C'est notamment pour ces raisons que, dans le cadre de
la révision de I'arrété organisant les AlS, j'ai rencontré les
représentants de I’ AISE. Cette derniére a, par ailleurs, réalisé un
exercice d' objectivation de ses difficultés et de ses besoins en
matiére de financement. Les constats de I'AISE ont été pris en
considération dans |’ élaboration du projet d’ arrété e, le 15 mai
dernier, nous avons eu I’ occasion d' échanger avec I'association
sur lesperspectivesquelaréformedel’ arrété pourrait représenter
pour elle.

A traverslesmesuresenvisagées, |’ idée est de permettreal’ AISE
de bénéficier d'un soutien financier suffisant pour fonctionner
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Voorts kan ik bevestigen dat de gewone algemene vergadering
op 20mel 2022 de benoeming van een penningmeester
goedkeurde.

Brussel Huisvesting voerde een evaluatie uit om een objectief
beeld te krijgen van de bijkomende behoeften van het
SVKS. Daaruit bleek dat er wel degelijk een structurele
onderfinanciering van het SVKS is. Zo kreeg het SVKS
gedurende twee jaar minder subsidies per wooneenheid dan de
overige sociale vastgoedkantoren. Het SVKS werd bovendien
bijzonder hard getroffen door de gevolgen van de coronacrisis.

Met die elementen heb ik rekening gehouden bij de herziening
van het besluit. Het ismijn bedoeling omervoor te zorgen dat het
SVKS over voldoende financiéle steun beschikt om normaal te
kunnen werken. Die steun moet overigens uit zijn activiteiten en
Zijn woningenbestand komen, en niet uit subsidies zoalsvandaag
het geval is.

PARLEMENT DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE — COMPTE RENDU INTEGRAL
BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK PARLEMENT —INTEGRAAL VERSLAG



1211

1213

1213

1217

COMMISSION
Logement

normalement. 1| faut en outre que ce soutien soit directement issu
de ses activités et du profil de son parc de logements, plutdt que
de compléments de subvention comme ¢’ est le cas aujourd’ hui.

Néanmoins, a plus court terme, et avant |’ entrée en vigueur de
cette réforme, I’ AISE nous a expliqué qu’ elle alait réntroduire
d’ici peu une demande de subvention complémentaire pour
|"année 2023. Cette demande devra étre analysée par Bruxelles
Logement avant que je I’ examine.

Enfin, pour répondre & Mme De Smedt concernant une grille
des loyers étudiants, nous nous concentrons sur la refonte de
I"actuelle grille indicative des loyers. Néanmoins, les acquis
méthodol ogiques qui seront engrangés dans le cadre du chantier
en cours pourront toujours étre exploités pour cartographier
les loyers étudiants. Vu le calendrier actuel, il appartiendra au
prochain gouvernement de se positionner sur la question.

Mme Zoé Genot (Ecolo).- Nous n'en sommes qu'aux prémices
de laprise en compte global e des besoins, plus précisément dans
la phase de suivi, etc. Sil faut saluer un tel outil, il conviendra
ensuite de se doter d'un véritable plan et d'évaluer I'opportunité
de continuer a travailler dans le cadre des mécanismes actuels
avec les étudiants qui sont le plus dans le besoin et qui font, bien
souvent, partiedu public desCPAS, ou d'agir dansun autre cadre.
Nous en rediscuterons lorsque nous disposerons des résultats du
Suivi.

L'envoléedesloyersconstitue unvrai défi en Région bruxelloise.
De plus en plus de familles sont en difficulté et ne peuvent plus
aider leursenfantsaux études. Cesderniersdoivent sedébrouiller
seuls ou avec |'aide des CPAS, ce qui est insuffisant.

Vos explications concernant I'AISE me font plaisir. Elle a
en effet connu des années compliquées, mais elle semble
aujourdhui remise sur les rails. Vous avez rencontré ses
responsables et avez travaillé pour évaluer au plus prés leurs
besoins particuliers, vu les spécificités au niveau des charges et
deladuréedesloyers.

Jaimerais avoir une précision au niveau des chiffres: dans sa
réponse, le 23 décembre dernier, M. Vervoort évoquait 388
logements proposés par I'AISE, alors que vous nous parlez
aujourd'hui de 314 logements, qui vont monter a 374. Je suis
dégue, car j'espérais plutdt une augmentation des chiffres. Les
données de M. Vervoort étaient-elles bien ajour ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- M. Vervoort a
peut-étre fourni le nombre de chambres et non de logements. Un
logement peut parfois contenir plusieurs chambres.

Mme Francoise De Smedt (PTB).- Vos réponses m'inquié&tent
fortement. Jai |'impression que vous ne vous attaquez pas du tout
alaquestion des loyers des kots. La jeunesse est pourtant notre
avenir. L'acces a un kot et a I'enseignement supérieur doit étre
une priorité transversale.
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In afwachting van de hervorming zal het SVKS een bijkomende
subsidieaanvraag voor 2023 indienen, die eerst door Brussel
Huisvesting en vervolgens door mij zal worden onderzocht.

Mevrouw De Smedt, momenteel concentreer ik mij op de
herZiening van het huidige rooster van indicatieve huurprijzen.
De volgende regering zal beslissen of er referentiehuurprijzen
voor studentenverblijven nodig zjn.

Mevrouw Zoé Genot (Ecolo) (in het Frans).- U moet nagaan
hoe het SVKShbinnen het bestaande kader voor armere studenten
van nut kan zjn. De stijgende huurprijzen zijn een probleem.
Seeds meer ouders kunnen geen studies meer betalen voor hun
kinderen, die zelf een opl ossing moeten zoeken of bij het OCMW
moeten aankloppen.

Het verheugt mij dat de moeilijke jaren bij het SVKS achter de
rug lijken.

Ten sotte heb ik nog een vraag over de cijfers. Op 23 december
2022 zei minister-president Vervoort dat het SYKS388 woningen
aanbod, terwijl u het hebt over 314 en een stijging tot 374. Waren
de cijfers van de minister-president correct?

M evrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
Hij had het wellicht over het aantal kamers in plaats van het
aantal verblijven. Soms zijn er meer kamersin één verblijf.

Mevrouw Francgoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- U
lijkt zZich helemaal niet te bekommeren over de huurprijzen
van studentenkamers, terwijl het hele beleid zou moeten zjn
gericht op het betaalbaar houden van hoger onderwijs en
studentenverblijven.
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Vous répondez que vous n'allez pas vous attaquer a une grille
desloyers des logements étudiants pour ne pas vous disperser. 1|
n'y a pas de plan de production de logements publics, maisforce
est de constater |'effet bénéfique, dans certaines universités, de
posséder un vaste parc de logements. Je suis stupéfaite que vous
en soyez encore a élaborer la définition d'un logement étudiant,
aorsqgu'ils sont de plus en plus nombreux a appeler al'aide parce
guiils n'arrivent pas a se loger correctement et a accéder aux
études. 1l y alaun vide inadéquat.

M. Martin Casier (PS).- Jai bien entendu laremarque de Mme
De Smedt, mais il faut rappeler qu'il n'est pas si simple de
définir juridiquement ce qu'est unlogement étudiant. Tout I'enjeu
consiste & éviter de créer une concurrence sur le marché locatif
et d'augmenter, au travers du logement étudiant, la pression qui
sexerce dégja sur lui. Des étudiants en colocation sont parfois
capables de payer plus qu'une famille bruxelloise pour un méme
logement.

Cette difficulté avait poussé |e gouvernement précédent a tenter
d'encadrer la situation au moyen du bail étudiant. Force est de
constater que cette décision del'ancienne ministre bruxelloise du
Logement Céline Fremault n'a pas porté ses fruits sur le terrain,
puisque le bail étudiant ne démarre pas. |l reste encore du travail
aaccomplir et je me régjouis d'entendre que perspective.brussels
aprisleschosesen main.

La Région bruxelloise est la seule & Sétre lancée dans cette voie.
Bien s0r, il faudra aler plus loin et développer plus de projets
publics de logements étudiants - outre Usquare.brussels-, a
condition de ne pas concurrencer le logement social.

Je ne doute pas, Madame | a Secrétaire d'Etat, que vous répondrez
favorablement & une éventuelle invitation de Mme Glatigny,
ministre de I'Enseignement supérieur de la Fédération Wallonie-
Bruxelles, a participer a des travaux de coordination de cette
action.

- Lesincidents sont clos.

QUESTION ORALE DE MME FRANCOISE DE SMEDT

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & Ia’Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant la rénovation des tours Beekkant du L ogement
molenbeekois.

QUESTION ORALE JOINTE DE MME JOELLE
MAISON

concer nant la démalition des tours Beekkant.

Mme Francgoise De Smedt (PTB).- Dans un article de presse
publié en mai 2023, nous apprenions que les tours Beekkant,
qui abritent les logements sociaux du Logement molenbeekois,
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Er is geen plan om openbare studentenhuisvesting te creéren. U
moet zelfs nog omschrijven wat een studentenverblijf preciesis,
terwijl steeds meer studenten om hulp schreeuwen omdat ze het
allemaal niet meer kunnen betalen. Daar kan mijn verstand niet
bij.

De heer Martin Casier (PS) (in het Frans).- Juridisch gezien
is het niet zo eenvoudig om te omschrijven wat precies een
studentenverblijfis. Het isbelangrijk dat er geen concurrentie op
de huurmarkt wordt gecreéerd, waardoor de druk nog toeneemt.
Sudenten die samenwonen kunnen soms meer betalen voor een
ver gelijkbare woning dan een gezin.

De vorige regering wilde de situatie ver beteren door middel van
een studentenhuur contract. Dat |everde echter niet de verhoopte
resultaten op. Er ismet ander e woor den nog wer k aan dewinkel.
Gelukkig neemt per spective.brussels de zaak nu in handen.

- Deincidenten zijn gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN MEVROUW FRANCOISE
DE SMEDT

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de renovatie van de Beekkanttorens van de
M olenbeekse Haard.

TOEGEVOEGDE MONDELINGE
MEVROUW JOELLE MAISON

betreffende de sloop van de Beekkanttorens.

VRAAG VAN

Mevrouw Francgoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- De
twee Beekkantorens, waarin sociale woningen van Le Logement
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vont subir de gros travaux de rénovation. Un tel chantier
Ssavere nécessaire, étant donné que ces deux immeubles ont été
construits dans les années 1970.

Dans un premier temps, il était annoncé que les 196 ménages
concernés pourraient rester dans leur logement durant les
travaux, mais on parle désormais de relogement pour la totalité
des habitants. Des rumeurs font méme état d’ une démolition
totale des deux tours.

Pour le PTB, il importe de préciser en détail ce qui est envisagé
a court, moyen et long termes pour ces familles. En effet, les
conséquences psychosociales et financieres d’ un déménagement
sont loin d'étre anodines. L'article susmentionné évoque un
plan de relogement établi par Le Logement molenbeekois, et «
une intervention sur les trois premiers mois de loyer », mais
il met également en lumiére un manque de précisions pour les
habitants. Dans un contexte de rénovation de grande ampleur,
la concertation avec les habitants est pourtant fondamentale.
Cela nous a d'ailleurs été rappelé lors d'une visite extérieure,
organisée pour cette commission par Le Logement bruxellois, en
février 2023.

Dans le cas des tours Beekkant, on parle d' un accompagnement
des locataires par des assistants sociaux pour identifier leurs
besoins, sanstoutefois préciser ladurée de cet accompagnement,
le soutien financier, logistique ou humain de la société
immobiliére de service public (SISP) par la Région, et sans
indiquer la durée précise des travaux. Au niveau régionad, il
existe effectivement depuis 2001 un Service d’ accompagnement
social aux locataires sociaux (SASLS), mais les 55 travailleurs
qui le composent, répartis sur seize SISP, ont d'autres missions
que cet accompagnement ponctuel. Il faut donc avant tout
proposer un soutien concret a ces familles.

Que contient le plan de relogement établi par Le Logement
molenbeekois ? Les habitants y ont-ils accés ? Confirmez-vous
que les tours seront rénovées et non démolies ? Si ladémoalition
est confirmée, quellesen sont lesrai sons précises ? Dansles deux
cas, quel est le calendrier des prochaines étapes ?

De quelles garanties les locataires disposent-ils d'étre relogés
dans un logement équivalent, sans que leur vie sociale, |’ acces
aux équipements collectifs, la proximité avec les transports,
|” école, etc. soient perturbés ?

Pouvez-vous garantir que les frais de déménagement des
locataires pourront étre entierement pris en charge par la SISP
et/ou la Région ?

Comment les habitants ont-ils été avertis du fait que ces
rénovations ne pourront finalement pas se faire en site occupé ?
Une cellule de communication a-t-€lle été mise en place ?

Sur les 550 millions d'euros dégagés pour la rénovation des
|ogements sociaux sous cette | égislature, quel montant seradédié
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molenbeekois zijn ondergebracht, dateren uit de jaren 1970 en
Zijn aan een grondige renovatie toe.

Aanvankelijk zouden de 196 gezinnen in hun woning kunnen
blijven, maar nu moeten ze toch verhuizen. Het gerucht doet de
ronde dat beide torens worden afgebroken.

De PTB vindt het belangrijk dat de bewoners weten waar ze aan
toe zijn. Een verhuizing heeft immers een grote psychosociale
en financiéle impact. Er is sprake van begeleiding door
maatschappelijk werkers, maar hoelang die of de financiéle,
logistieke of menselijke ondersteuning zal duren, is niet
duidelijk. Hoevedl tijd de werkzaamheden in beslag zullen
nemen, weten we evenmin. Het gewest heeft sinds 2001
een Dienst voor Maatschappelijke Begeleiding van Sociale
Huurders, maar die heeft het bijzonder druk.

Wat houdt het herhuisvestingsprogramma van Le Logement
molenbeekois in? Kunnen de bewoners het inzien? Worden
de torens gerenoveerd of afgebroken? Als ze toch worden
afgebroken, om welke reden gebeurt dat dan? Wat is in beide
gevallen het tijdschema?

Welke garantie biedt u de huurdersdat ze naar een vergelijkbare
woning kunnen ver huizen met behoud van hun sociale contacten
en een vilotte toegang tot openbare voorzieningen?

Neemt de openbare vastgoedmaatschappij of het gewest de
ver huizingskosten op zich?

Hoe werden de bewoners ervan op de hoogte gebracht dat ze
niet in hun woning kunnen blijven? Is er een communicatiecel
opgericht?

Hoeveel van de 550 miljoen euro voor de renovatie van sociale
woningen gaat naar de Beekkantorens? Hoeveel draagt Beliris
bij?
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aux tours Beekkant ? Quelle est la contribution de Béliris dans
le cadre de ces travaux ?

Mme Joélle Maison (DéFl).- Dans un article publié le 3
ma dernier dans La Derniére Heure, nous apprenions que
Le Logement molenbeekois devrait reloger temporairement les
habitants des 196 logements sociaux des tours Beekkant. A
I'origine, la SISP avait décidé d entreprendre une rénovation
lourde en site occupé, ce qui signifiait que leslocataires sociaux
pouvaient rester dans leur appartement pendant la réalisation
de ces travaux de grande envergure. Cependant, a la suite de
différents sondages des bétiments, il est apparu que larésistance
deleurs structures et de leur béton ne permettrait pas d’ exécuter
les travaux de rénovation en présence des occupants et que ces
derniers devraient dés lors étre relogés durant le chantier.

Le Logement molenbeekois a ainsi di éaborer un plan de
relogement, qui a été approuvé par la Société du logement de la
Région de Bruxelles-Capitale (SLRB). Ce plan consiste a vider
progressivement |es appartements des étages supérieurs dans les
deux tours Beekkant, en faisant déménager les locataires les uns
apres les autres, a mesure que se libérent d autres logements
sociaux appartenant a la SISP. Celle-ci devrait également
concevoir un second plan de relogement dans le courant de
|"année 2024, afin d’ organiser le déménagement des locataires
occupant les étages inférieurs des tours.

Trois jours plus tard, dans son édition du 6 mai, La Derniére
Heure nous informait que Le Logement molenbeekois devait
finalement renoncer arénover les deux immeubles de logements
sociaux en raison de problemes liés a la stabilité des béatiments,
qui rendraient pratiquement impossible une remise & neuf sans
aucun risque. A défaut de pouvoir entreprendre cette rénovation
indispensable, la SISP étudierait désormais la possibilité de
démolir lestours.

Interrogé par La Derniére Heure, le directeur du Logement
molenbeekois a indiqué que des incertitudes subsistaient quant
au caractére partiel ou total deladémolition. Deméme, onignore
encore s, en cas de démolition compléte des tours, la SLRB
et Le Logement molenbeekois envisagent de reconstruire un ou
plusieurs immeubles de logements sociaux sur le site.

Pourriez-vous nous décrire I’ état général des tours Beekkant et
de leurs 196 logements sociaux ?

Pouvez-vous nous confirmer que le projet de rénovation lourde
de ces immeubles a été définitivement abandonné a cause de la
fragilité de la structure des batiments ?

Pouvez-vous nous assurer qu’ en dépit des problémes de stabilité
évoqués, ces tours offrent encore toutes les garanties de sécurité
nécessaires et queles occupants des 196 appartements ne courent
aucun risgue a court terme ?

Pourriez-vous faire le point sur I'avancement du processus de
relogement des | ocataires sociaux occupant | es étages supérieurs
des deux immeubles ? Ces ménages pourront-ils étre relogés
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Mevrouw Joélle Maison (DéFI) (in het Frans).- Via de pers
vernam ik dat de bewoners van de 196 sociale woningen
tijdens de renovatie van de Beekkanttorens moeten verhuizen,
in tegenstelling tot wat eerder was gezegd. Dat zou te maken
hebben met de structuur en de toestand van het beton in de
gebouwen.

Le Logement molenbeekois moest dan ook een
herhuisvestingsplan opstellen, dat door de Brusselse
Gewestelijke  Huisvestingsmaatschappij is goedgekeurd.

Volgens het plan verhuizen eerst de bewoners van de bovenste
verdiepingen. In 2024 volgt dan een tweede plan voor de
her hui svesting van de bewoners van de overige verdiepingen.

Driedagen later verscheen er een krantenbericht waarintelezen
was dat een renovatie wegens stabiliteitsproblemen onmogelijk
was. De openbare vastgoedmaatschappij zou dan ook een
afbraak overwegen, al staat dat nog niet vast. Ook over een
eventuele wederopbouw van sociale woningen op de site is er
nog geen zekerheid.

Kunt u de algemene toestand van de Beekkanttorens en van de
sociale woningen beschrijven?

Zijn derenovatieplannen definitief afgevoerd omdat de structuur
teinstabiel is?

Zijn de torens ondanks de stabiliteitsproblemen nog veilig omin
te wonen?

Hoever staat de herhuisvesting van de bewonersvan de bovenste
verdiepingen? Kunnen zj naar de onlangs gerenoveerde
Brunfauttoren verhuizen?
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dans la tour Brunfaut qui, aprés étre restée inoccupée pendant
plusieurs années, a récemment fait |'objet d' une rénovation
compléte et devrait pouvoir accueillir de nouveaux locataires ?

Quelles mesures d accompagnement social Le Logement
molenbeekois a-t-il prises en vue de soutenir les locataires
contraints de quitter les tours Beekkant ?

Ou en est la réflexion de la SISP et de la SLRB au sujet
de I'avenir du site Beekkant ? Le Logement molenbeekois
at-il dg§a commandé une éude de faisabilité pour analyser
I’ opportunité des différents scénarios pouvant étre envisagés
pour le devenir de cesimmeubles de logements sociaux ?

La SISP privilégie-t-elle la piste d'une démolition totale des
tours ou penche-t-elle plutdt pour une démolition partielle ?
En cas de démoalition totale, le gouvernement bruxellois, la
SLRB et Le Logement molenbeekois ont-ils d§ja prévu d ériger
un ou plusieurs immeubles en lieu et place des tours, pour
conserver un nombre significatif de logements sociaux sur le
site ? Si oui, combien de nouveaux logements sociaux pourraient
étre construits sur cette parcelle? Comment concevez-vous
|"articulation entre cet hypothétique projet de démolition-
reconstruction destourset le projet deréaménagement delaplace
Beekkant porté par |es autorités communales et régionales dans
le cadre du plan d'aménagement directeur delagare del’ Ouest ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Pour votre
information, le batiment a été construit en 1972 dans le respect
des normes de I’ époque.

L'objet initial de la mission attribuée aux auteurs de projet
consistait en « larénovation et I’amélioration des performances
énergétiques des fagcades des immeubles situés boulevard
Edmond Machtens 1 et 3 et rue Jules Vieujant 24-26 ». Les
facades, en plus de devoir étre traitées, sécurisées et améliorées
au niveau de leurs performances thermiques, devaient étre
équipées d'issues de secours complémentaires pour permettre
une meilleure évacuation des habitants en cas d’incendie.

Malheureusement, la stratégie initiale de rénovation en site
occupé add étre abandonnée en raison de la masse de matériaux
devant étre ajoutés pour que le batiment puisse répondre aux
normes actuelles en matiére de sécurité et d' enjeux climatiques,
ainsi qu’en raison du codt de cette rénovation lourde. Je rappelle
guele Siamu recommande, aBruxelles, I application delanorme
la plus stricte, méme dans les rénovations, soit une résistance au
feu de 120 minutes, ce qui N’ était pasle casjusqu’ici. Et s, bien
évidemment, la Société du logement de la Région de Bruxelles-
Capitale (SLRB) et les sociétés immobiliéres de service public
(SISP) veillent au respect de cette recommandation, celle-ci a
un impact sur les projets de rénovation : d’ abord, elle n’est pas
toujours facile a mettre en cauvre, surtout dans des batiments
anciens ; ensuite, elle engendre un surcodt qui peut devenir aussi
élevé qu’ une démolition-reconstruction.
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Welke maatregelen nam Le Logement molenbeekois om de
huurder s die moeten verhuizen te onder steunen?

Hoe ziet de toekomst van de Beekkantsite eruit? Bestelde
Le Logement molenbeekois een haalbaarheidsstudie naar de
verschillende scenario's?

Geeft de openbare vastgoedmaatschappij de voorkeur aan een
volledige of een gedeeltelijke afbraak? Kont er bij een volledige
afbraak een nieuw gebouw met sociale woningen? Hoeveel
socialewoningen kunnen er op het stuk grond wor den gebouwd?
Hoe duit de mogelijke afbraak en wederopbouw aan op het plan
voor de heraanleg van het Beekkantplein?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
Het gebouw werd opgetrokken in 1972 en beantwoordt aan de
normen die toen van kracht waren.

Het was oorspronkelijk de bedoeling om de energieprestatie
van de gevels te verbeteren en ze uit te rusten met bijkomende
nooduitgangen.

Helaas blijk het onmogelijk om de bewoners in het gebouw
te laten wonen tijdens de zware renovatiewerken, zoals
oorspronkelijk gepland. De Brusselse Hoofdstedelijke Dienst
voor Brandbestrijding en Dringende Medische Hulp (DBDMH)
wil de meest strikte normen laten toepassen. Dit heeft gevolgen
voor de renovatiewerken en de kostprijs.

De Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM)
bevestigt dat er geen gekende stabiliteitsproblemen zijn.

De openbare vastgoedmaatschappij gaat in de eerste plaats op
zoek naar aangepaste woningen voor de getroffen gezinnen. De
toekenningsprocedure werd met dit doel voor ogen herzien.

Zodra geweten was dat bewoning tijdens de renovatie niet
mogelijk was, ontvingen de huurders een persoonlijke brief
over het herhuisvestingsplan. Tijdens een informatievergadering
de week erna kregen de meer dan honderd aanwezigen een
brochure waarin het her huisvestingsplan wordt toegelicht.
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Pour répondre plus particulierement a Mme Maison, la SLRB
nousconfirmequ’il n'y aaucun probléme de stabilité connu dans
les béatiments actuels.

Concernant le relogement des locataires, |e processus prévoit un
suivi individuel par le service social afin d’analyser la situation
de chaque ménage et de leur proposer un logement adapté a
leurs besoins. Les SISP mettent tout en cauvre pour perturber
le moins possible la vie sociale des familles. Maintenant,
I’ objectif prioritaire est de reloger les familles concernées dans
un logement adapté et qui réponde a de meilleures normes
de sécurité et de confort. La SISP a, par conséguent, revu sa
procédure d' attribution deslogements en donnant la priorité ace
plan de relogement.

Au niveau des mesures d’ accompagnement social, leslocataires
ont été informés dées le moment ou la société a appris que la
rénovation en site occupé n’'était plus envisageable. En effet,
en date du 10 mars 2023, Le Logement molenbeekois a adressé
un courrier nominatif a chaque ménage concerné par le plan de
relogement.

De plus, les ménages concernés ont été convies a une réunion
d'information avec la direction du Logement molenbeekois.
Cette réunion a eu lieu le jeudi 16 mars 2023 & 17h a I’ école
primaire Ket & Co. Plus d'une centaine d habitants y ont
participé et 1a brochure explicative du plan de relogement a été
distribuée.

Des affiches ont également été accrochées dans les batiments.

En date du 5 mai, un second courrier personnalisé rappelant
les modalités du plan de relogement ainsi que la possibilité de
reconstruction des tours a été transmis a chaque locataire.

Les services technique et social se tiennent aussi a disposition
pour répondre aux questions deslocataires. Ladirection s est par
ailleurs engagée a communiquer sur |’ avancement du projet.

Concernant I'intervention financiére dans les frais de
déménagement, Madame De Smedt, une intervention financiére
sur les trois premiers mois de loyers (hors charges locatives)
du nouveau logement pourra étre octroyée, sauf si les revenus
du ménage se situent au-dessus du revenu de référence, ou s le
ménage bénéficie d' une allocation de relogement de la Région
de Bruxelles-Capitale.

En outre, le service social prévoit une aide pour les ménages
éprouvant des difficultés a organiser leur déménagement.

Concernant I’ avenir du site, une étude de faisabilité du scénario
de démolition compléte dé§a soumis pour avis préalable a
urban.brusselsest en cours. Cetravail est réalisé en collaboration
avec Le Logement molenbeekois, laSLRB et I’ équipe du maitre-
architecte de la Région de Bruxelles-Capitale. La démolition
partielle n'est pas envisageable pour des raisons structurelles
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Er werden ook affiches opgehangen in de gebouwen.

Op 5mel werd er een tweede brief verstuurd naar alle
huurders waarin alle informatie over de renovatie en het
herhuisvestingsplan nogmaals uit de doeken gedaan werd.
Huurders kunnen ook steeds bij de technische en sociale
diensten terecht met vragen en zullen ingelicht worden over de
vorderingen van het project.

Afhankelijk van hun inkomen komen huurders ook in aanmerking
voor een financiéle tegemoetkoming voor de eerste drie maanden
huur voor hun nieuwe woning. Daarnaast kan de sociale dienst
gezinnen helpen bij hun verhuizing.

Le Logement molenbeekois, de BGHM en de bouwmeester
onder zoeken samen de haalbaarheid van een volledige afbraak.
Een gededltelijke afbraak bleek om structurele redenen
onmogelijk. Daarom heeft het bestuur van de openbare
vastgoedmaatschappij ermee ingestemd dat de torens volledig
afgebroken en vervolgens heropgebouwd worden.

Op basis van de resultaten van de haalbaarheidsstudie zal
de BGHM de volgende stappen kunnen plannen, waaronder
de goedkeuring van het definitieve project. Daarbij is het de
bedoeling om zo ved mogelijk sociale woningen van goede
kwaliteit te bouwen. Het precieze aantal zal ingeschat worden
op basis van de studie. Bovendien hangt dat ook af van de
stedenbouwkundige vergunning.
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et la démoalition totale avec reconstruction a été validée par le
conseil d'administration de la SISP.

Enfonction du résultat del’ é&ude de faisabilité, |laSLRB établira
le planning des prochaines étapes : désignation des auteurs du
projet, approbation ultérieure du projet définitif, introduction du
permis d'urbanisme et désignation de I’ entreprise générale qui
exécutera les travaux.

Comme vous le savez, tant la SLRB que la SISP et moi-méme
sommes soucieuses de garder et de construire un maximum de
logements sociaux de qualité, au vu des besoins.

La question du nombre précis de logements qui pourront étre
reconstruits est prématurée. Les études de faisahilité seront
déterminantes pour estimer ce nombre. De plus, comme vous
le savez, les projets de la SLRB dépendent du processus de
demande de permis d' urbanisme.

Madame De Smedt, étant donné que les études sont en cours, il
est également prématuré de s avancer sur le montant du projet.
Toutefois, la SLRB et la SISP veillent a prévoir dans le plan
stratégique de rénovation durable les budgets nécessaires pour
réaliser |lafuture opération.

Par ailleurs, il N’ est pas prévu que Beliris contribue al’ exécution
de ce projet.

Enfin, concernant le réaménagement de la place Beekkant, la
SLRB et la SISP sont soucieuses d' une qualité de béti intégré a
I” environnement existant, lequel seraamélioréatouslesniveaux.
Cette question fait d'ailleurs partie de I’ étude de faisahilité en
cours et des marchés d’ architecture qui en découleront.

Mme Frangoise De Smedt (PTB).- Jai un peu de mal a vous
suivre. Vousdites quelarénovation en site occupé ne pouvait pas
avoir lieu, que le Siamu impose des normes strictes, qu'il n'y a
pas de probléme de stabilité, mais qu'en définitive, il faut malgré
tout procéder a une démolition-reconstruction. Je ne comprends
pas lalogique. Dans la premiére partie de votre réponse, j'avais
cru comprendre que la rénovation était possible, au besoin
en relogeant les habitants. Chacun connait les conséquences
écologiques que peut avoir une démoalition-reconstruction.

Un autre point inquiéte mon groupe, a savoir le nombre de
logements sociaux qui seront produits. Y en aurat-il autant
gu'initialement ? Vous ne donnez aucune garantie a cet égard.

Mme Joélle Maison (DéFl).- N'étant pas ingénieure, il vous
est peut-étre compliqué de répondre aux questions relatives
aux détails techniques. Nous sommes passés de la possibilité
d'une démoalition partielle a la décision d'une démoalition totale,
conjuguée - fort heureusement - a I'affirmation que les 196
personnes concernées n'encourent aucun risque a court terme,
méme a cause des problémes de stabilité. Ces derniers sont
apparemment jugulés, mais cela produit tout de méme un peu
d'incertitude.
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Aangezien de onderzoeken nog lopen, kan ik nog geen precieze
kostprijs meedelen. De BGHM en Le Logement molenbeekois
2ullen in ieder geval in voldoende middelen voorzien in het
strategisch plan voor duurzame renovatie.

Beliris zal niet bijdragen aan de kosten voor de uitvoering van
dit project.

Ten dotte zullen de BGHM en Le Logement molenbeekois er
ook op toezien dat de gebouwen goed geintegreerd zjn in
de omgeving. In de haalbaarheidsstudie wordt er uiteraard
rekening gehouden met de herinrichting van het Beekkantplein.

Mevrouw Frangoise De Smedt (PTB) (in het Frans).- Ik
begrijp u niet goed. In het eerste deel van uw antwoord lijkt het
alsof renovatie mogelijkis, maar vervolgensconcludeert u dat de
torens toch volledig afgebroken moeten worden. De ecologische
impact daarvan is niet gering.

Ten dotteis het verontrustend dat u niet kunt garanderen dat er
minstens evenveel social e woningen gebouwd zullen worden.

Mevrouw Joélle Maison (DéFI) (in het Frans).- Het feit dat
er eerst uitgegaan werd van een gedeeltelijke afbraak en dat
er vervolgens besloten werd om toch over te gaan tot een
volledige afbraak, veroorzaakt enige onzekerheid, ook al zijn de
stabiliteitsproblemen onder controle.

Het verheugt me wel dat er individuele sociale begeleiding
geboden wordt en dat de openbare vastgoedmaatschappij
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Je reléve des éléments positifs: un suivi social individuel est
assuré par vos soins et vous avez confirmé que la SISP avait
décidé de donner une priorité au plan de relogement, ce qui est de
nature a apaiser les personnes qui résident sur le site aujourd'hui.

Jimagine que nous reviendrons sur I'avenir de ce site dés que
nous aurons des éléments d'information complémentaires.

- Lesincidents sont clos.

QUESTION ORALE DE M. VINCENT DE WOLF

a Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat a la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concer nant laréduction éner gétique en faveur deslocataires
sociaux.

M. Vincent De Wolf (MR).- Madame la Secrétaire d'Etat, je
pars du principe que vous répondrez de fagon adéquate et que
ma question ne sera pas vaine. Chacun joue son réle, dans
|'opposition comme dans la magjorité.

Voici quelques mois, le Parlement a adopté une ordonnance
limitant, en 2023, I'indexation des loyers pour les logements
les plus énergivores sur la base du certificat PEB. Lors des
discussions parlementaires, j’ avais évoqué ladifficulté d’ adopter
un mécanisme qui n’alait pas bénéficier aux locataires des
soci étés immobiliéres de service public.

Depuis lors, vous avez travaillé, aux cOtés de la Société du
logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB) et des
sociétés immobilieres de service public (SISP), al’instauration
d'une réduction forfaitaire des charges relatives aux logements
sociaux afaible performance énergétique.

Fin 2022, les discussions menées au sein du Comité restreint
de concertation entre le secteur du logement social et I’ exécutif
portaient sur une réduction énergétique mensuelle de 10 euros
par mois a la faveur des locataires occupant un logement
disposant d’un certificat de performance énergétique E, F ou G.
A ce stade, cette réduction était ala charge des SISP.

En février dernier, vous avez annoncé, par voie de presse,
I"introduction d’ une prime énergie annuelle de 300 euros, soit 25
euros par mois, a déduire du décompte de charges annuel. Cette
réduction serait supportée alafois par la Région (180 euros) et
par les SISP (120 euros).

Des informations qui me parviennent, la principale difficulté
qui entoure I'octroi de cette prime est relative a I’ absence de
certificat PEB pour un grand nombre de logements du parc
social. Or, I'existence d'un tel certificat est nécessaire pour
identifier les logements éligibles et le sera aussi pour assurer le
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voorrang geeft aan het her huisvestingsplan. Dat zal de huurders
enigszins geruststellen.

- Deincidenten zijn gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER VINCENT DE
WOLF

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de ener giebesparingen die huurders van sociale
woningen ten goede komen.

De heer Vincent De Wolf (MR) (in het Frans).- Enkele
maanden geleden besliste het parlement om de indexering van
de huurprijs voor woningen met een slechte energieprestatie te
beperken.

Sndsdien werkte u aan de invoering van een forfaitaire
korting op de lasten voor sociale woningen met een slechte
energieprestatie.

Eind 2022 besprak het beperkt overlegcomité een maandelijkse
korting van 10 euro voor de huurders van een woning met een
energieprestatie E, F of G. Op dat moment zou de korting ten
laste van de openbar e vastgoedmaatschappijen (OVM's) zjn.

In februari 2023 kondigde u in de pers aan dat u een jaarpremie
van 300 euro zou invoeren. Dat is 25euro per maand. Het
bedrag zou van de jaarlijkse afrekening worden afgehouden en
door het gewest (180 euro) en de OVM's (120 euro) worden
betaald.

Het probleem is dat er voor een groot deel van de sociale
woningen geen EPB-certificaat is, terwijl dat nodig is om uit te
maken welke huurders voor de premie in aanmerking komen.

Hoeveel van dewoningen diebij een OVM in beheer zjn, hebben
een EPB-certificaat? Hoeveel woningen of gezinnen komen naar
schatting in aanmerking voor de premie? Hoe zorgt u ervoor dat
alle woningen een EPB-certificaat krijgen?

Begin 2023 indexeerde de OVM's de reéle huur en pasten ze
de sociale huurprijzen aan de inkomens van hun huurders aan.
Ook de voor schotten voor |asten werden opgetrokken, soms zelfs
met 40%. Om ervoor te zorgen dat de sociale huurders de
hogere energieprijzen en de inflatie aankunnen, moeten ze hun
energiepremie zo snel mogelijk krijgen.
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financement par le Fonds européen de développement régional
delapart régionale.

Quel est le taux de certification PEB des logements appartenant
aux SISP? Quelle est I'estimation actuelle du nombre de
logements/ménages dligibles a la prime ? Quelles mesures sont
mises en oauvre pour attribuer des certificats aux logements qui
n’en disposent pas encore ?

A I'inverse des locataires privés qui ont directement bénéficié
des avantages de la limitation ou de I'interdiction d’indexation
des loyers, les locataires sociaux ne bénéficieront pas, avant
plusieurs mois, des avantages de la prime énergie en négociation
depuisfin 2022. C'est choquant !

Dans!’intervalle, avec effet au ler janvier dernier, leslocataires
des SISP ont vu leur loyer réel indexé et leur loyer social adapté
aleurs revenus. Par ailleurs, leurs provisions de charges ont le
plus souvent été revues ala hausse, parfois de 30 a 40 %.

Afin d’accompagner |es locataires sociaux face aux effets de la
crise énergétique et del’inflation, il est souhaitable que laprime
énergie puisse, dés a présent, sortir ses effets.

Les SISP sont-elles autorisées a ventiler mensuellement le
montant de la prime énergie afin d'immédiatement réduire les
provisions de charges demandées aux locataires ?

Les SISP auront-elles une date butoir pour alouer ladite
prime ? On sait, en effet, que la date du 30 juin fixée dans les
recommandations du Parlement est dépourvue de tout caractére
impératif et qu’ elle ne correspond pas alaréalité du secteur.

Un arrété ministériel viendra-t-il organiser la prime énergie ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Le taux de
certification de performance énergétique des batiments (PEB)
des logements sociaux est d'environ 40%. Le nombre de
logements éligibles ala prime, ¢’ est-a-dire qui ont un PEB E, F
ou G, est, quant alui, estimé a 25.848 unités.

Lesmesures mises en cauvre afin d’ accél érer lacertification PEB
des logements sont les suivantes :

- augmenter d'un équivalent tempsplein les capacitésdel’ équipe
PEB de la Société du logement de la Région de Bruxelles-
Capitale (SLRB) qui dispose de six certificateurs;

- certifier I’ensemble des logements d'un bétiment sur la base
de logementstypes: cette action est testée par Bruxelles
Environnement ;

- enfin, et sous réserve de I accord de Bruxelles Environnement,
certifier les logements sur la base des données reprises dans le
cadastre technique.
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Mogen de OVM's maandelijks een deel van de energiepremievan
de voorschotten aftrekken? Is er een uiterste datum waarop ze
de premie moeten hebben toegekend?

Komt er een ministerieel bedluit betreffende de toekenning van
de energiepremie?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- Voor ongeveer 40% van de sociale woningen is een
energieprestatiecertificaat opgesteld. De huurders van naar
schatting 25.848 woningen komen in aanmerking voor de
energiepremie.

Om sneller EPB-certificaten te kunnen toekennen, werft de
Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij een extra
voltijdsequivalent aan. Daarnaast test Leefmilieu Brussel de
toekenning van certificaten aan alle woningen in één gebouw op
basis van een modelwoning en op basis van de gegevens in het
technische kadaster.

De premie wordt in én keer toegekend door ze van de
jaarlijkse lasten voor de huurders af te trekken. Elke openbare
vastgoedmaatschappij (OVM) doet dat bij het opmaken van de
jaarafrekeningen.

De OVM'sdragen 120 euro bij aan de premie, terwijl het gewest
180 euro voor zjn rekening neemt. Voor het gedeelte van de
OVM's is geen regeringsbesiuit nodig. Over het besluit met
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Concernant la prime et son versement par les sociétés
immobiliéres de service public (SISP), ¢'est le comité restreint
de concertation qui a convenu de verser la prime en une fois,
et ce, sous la forme d'une réduction des charges annuelles des
locataires. Il n'y adonc pas de date butoir a proprement parler :
c'est au moment du décompte annuel réalisé et envoyé par
chague SI SP que cette réduction doit intervenir pour les ménages
concernes.

Enfin, la prime dont le montant est de 300 euros est composée
d'une intervention des SISP, a concurrence de 120 euros, et de
la Région, pour 180 euros. Pour la partie de la prime des SISP
de 120 euros convenue par le comité restreint de concertation, il
n'est pas nécessaire de rédiger un arrété ministériel. En effet, les
SISP laversent aleursfrais. Quant aux 180 euros d' intervention
de la Région, l'arrété du gouvernement, nécessaire, est en
discussion.

M. Vincent De Wolf (MR).- Jai noté le taux de certification de
40 % ainsi que l'introduction d'un équivalent temps plein dans
le cadre de I'équipe. Je note également le systéme a l'essai. Ce
dernier reste donc approximatif, mais cela vaut mieux que rien,
ce qui serait catastrophique.

Il est de votre devoir socia de veiller & ce que ces réductions
interviennent au plus vite, afin d'éviter de désavantager les
locataires sociaux par rapport aux locataires prives, ce qui n'est
slrement pas votre vocation premieére.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE MME JOELLE MAISON

aMme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat a la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant les élections partielles des consells consultatifs
deslocataires (Cocolo) et I'évaluation du dispositif.

Mme Joélle Maison (DéFI).- Tousles quatre ans, les locataires
sociaux bruxellois sont appel és aux urnes pour élireles membres
des Conseils consultatifs des locataires (Cocolo). Pour rappel,
le Cocolo est un organe consultatif composé de cing a quinze
locataires sociaux élus par leurs pairs, qui a vocation a
représenter les locataires auprés de leur société immobiliére de
service public (SISP). Ce dispositif de participation citoyenne
offre aux locataires sociaux la possibilité de faire entendre leur
voix au sein de leur SISP et d'étre associés aux prises de
décisions importantes ayant un impact sur leur cadre de vie.

Les Cocolo se sont vus attribuer plusieurs missions: informer
les locataires sociaux des décisions prises par la SISP, tenir
le bailleur public informé des attentes et des préoccupations
des locataires, émettre obligatoirement des avis sur des
questions particuliéres (programmes d’ entretien, de rénovation
et d’aménagement des immeubles), rendre des avis d'initiative
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betrekking tot het gedeelte dat het gewest voor zjn rekening
neemt, lopen de gesprekken nog.

Deheer Vincent De Wolf (MR) (in het Frans).- 1k stel vast dat
u een aantal maatregelen neemt.

Om te vermijden dat sociale huurders benadeeld worden ten
opzichte van privéhuurders, moet u ervoor zorgen dat ze de
premie zo snel mogelijk krijgen.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN MEVROUW JOELLE
MAISON

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de tussentijdse verkiezingen van de adviesraden
van de huurdersen de evaluatie van het systeem.

Mevrouw Joélle Maison (DéFIl) (in het Frans).- Om de
vier jaar kunnen de Brusselse sociale huurders de leden
verkiezen van de adviesraden van de huurders, die de huurders
vertegenwoordigen bij hun openbare vastgoedmaatschappij
(OVM). De adviesraden moeten de huurders informeren over de
bedlissingen van de OVM en de verwachtingen van de huurders
aan de OVM overmaken. Ze kunnen over alle beslissingen een
advies uitbrengen (in sommige gevallen is dat advies verplicht),
hebben een stem in de raad van bestuur van de OVM en
organiseren evenementen om het sociale contact tussen de
huurders te versterken.

Een OVM kan pas een verkiezZing organiseren voor een
adviesraad van de huurders als minstens vijf huurders een
geldige kandidatuur hebben ingediend en de verkiezingen zjn
pas geldig als minstens 5% van de huurders gestemd heeft.
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sur tout autre enjeu collectif susceptible d'intéresser les
locataires, siéger au conseil dadministration de la SISP
avec voix délibérative ou organiser des événements festifs et
conviviaux destinés atisser desliens sociaux entreleslocataires.

Chague Cocolo se voit alouer un budget de fonctionnement lui
permettant de financer ses activités et peut occuper gratuitement
un local mis adisposition par 1a SISP.

[l importe de rappeler qu’ une SISP ne peut organiser I éection
des membres de son Cocolo que si au moins cing locataires
sociaux ont valablement déposé leur candidature. De plus, les
résultats du scrutin ne peuvent étre validés que si au moins 5 %
deslocataires sociaux de la SISP ont pris part au vote.

Aprés avoir éé reportées de dix-huit mois en raison de la
crise sanitaire, les élections des membres des Cocolo ont enfin
pu se tenir le 17 septembre 2022. Quatre SISP ont toutefois
dd renoncer & organiser le scrutin, faute d avoir enregistré un
nombre suffisant de candidatures.

Le 17 septembre 2022, letaux de participation électoralene s est
élevé qu'a 4,91 %, soit un niveau largement inférieur a celui
observé lors des précédentes élections des Cocol o organisées en
mars 2017 (9,63 %). Le seuil minimal de 5 % n’a pas été atteint
dans cinq SISP. Partant, seules sept sociétés ont été dotées d’'un
nouveau Cocolo alasuite du scrutin.

L article 83 du Code bruxellois du logement prévoit néanmoins
que, dansles SISP ou lesrésultats des él ections des Cocolo n’ ont
pu étre validés, un nouveau scrutin doit étre convoqué dans un
délai de douze mois.

Le gouvernement régional a-t-il bien fixé la date des nouvelles
élections des membres des Cocolo dans les SISP ou le taux de
participation électorale n'avait pas atteint le seuil de 5% en
septembre 2022 ? Dans|’ affirmative, pourriez-vousfairele point
sur I’ avancement de ce nouveau processus électoral ?

La Société du logement de la Région de Bruxelles-Capitale
(SLRB) a-t-€elle lancé une campagne de communication visant
a inciter les locataires des SISP concernées a participer a ces
élections de rattrapage ? Si oui, en quoi devraient consister les
actions menées dans | e cadre de cette campagne ?

Ou en est le processus d’ évaluation du dispositif des Cocolo ?
En réponse & une précédente question parlementaire, vous
avez précisé que cette évaluation devrait s'intégrer dans une
réflexion plus globale au sujet du « développement d'une
stratégie d’ action sociale transversale ».

Rappelons a cet égard que le contrat de gestion de niveau 1
(2021-2025) liant la Région a la SLRB prévoit la constitution
d'un panel dexperts chargé de repenser I'ensemble de la
stratégie du travail social de la SLRB et des SISP, en ce
compris le dispositif Cocolo. La SLRB at-elle bien mis
sur pied ce panel dexperts? Si oui, pourriez-vous nous en
décrire la composition? Ces experts ont-ils entamé leurs
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Na uitstel door de covidcrisis konden er eindelijk verkiezingen
worden georganiseerd op 17 september 2022. Bij vier OVM's
waren er onvoldoende kandidaten. Sechts 4,91% van de
huurders bracht een stem uit (tegen 9,63% in 2017) en in
vijf OVM's werd de drempel van 5% niet gehaald. Kortom,
in slechts zeven OVM's kon een nieuwe adviesraad van de
huurders gevormd worden. In de overige moeten binnen de
twaalf maanden nieuwe verkiezingen georganiseerd worden.

Heeft de regering a een datum bepaald voor
die nieuwe  verkiezingen? Voert de  Brusselse
Gewestelijke  Huisvestingsmaatschappij  (BGHM)  een

communicatiecampagne om de huurders aan te sporen deel te
nemen aan de verkiezingen? Wat houdt die campagne preciesin?

Hoever staat de evaluatie van de adviesraden van de huurders?
Volgens het beheerscontract 2021-2025 met de BGHM moet
een werkgroep van experten de strategie rond sociaal werk
van de BGHM en de OVM's herdenken. Is die werkgroep al
samengesteld en wie maakt er deel van uit? Zijn er al voorlopige
resultaten? Welke maatregelen bevelen de experten aan?
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travaux ? Dans I’ affirmative, pourriez-vous nous présenter les
résultatsintermédiairesdeleur évaluation du fonctionnement des
Cocolo ? Quelles mesures le panel d’ experts recommande-t-il
d’ adopter en vue de réformer ce dispositif participatif ?

Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat.- Conformément &
la réglementation, |a date des nouvelles élections des membres
des Consells consultatifs des locataires (Cocol o) ne doit pas étre
fixée par le gouvernement. Apres consultation des cing soci étés
immobiliéres de service public (SISP) concernées, deux d’ entre
elles ont opté pour des élections le samedi 7 octobre 2023 et
les trois autres, pour le mercredi 11 octobre 2023. La SLRB a
accepté cette proposition de deux dates différentes, étant donné
gu'ellen’est pasinterdite par laréglementation et qu’ elle permet,
selon les SISP, une plus grande participation des locataires.

Concernant I'état d’avancement du processus électoral, la
Société du logement de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB)
a rédigé une brochure informative, qu’elle a envoyée a chaque
électeur des cing SISP concernées. Une affiche mentionnant la
date d'introduction des candidatures a également été réalisée
dansle but d'étre publiée par les SISP, notamment dans les halls
dimmeubles.

Par ailleurs, en 2022, une mission dappui aux SISP pour
la sensibilisation a effectuer dans le cadre du processus
électoral avait été confiée, par une procédure de marcheé public,
par la SLRB a un organisme tiers, & savoir la Fédération
bruxelloise de I'union pour le logement (Fébul). La Fébul
Sest également vu confier une mission dans le cadre des
élections de 2023. Les sites internet de la SISP et de la
SLRB contiennent les informations relatives & ces éections.
Des réunions d'information des locataires-éecteurs sont aussi
organisées par les SISP, éventuellement avec I’ aide de la Fébul,
Ou en partenariat avec des projets de cohésion sociae.

Concernant vos questions relatives a I’ évaluation du dispositif
des Cocolo et alamise en place du panel d experts, je rappelle
que les contrats de gestion de niveaux 1 et 2 prévoient de
redéfinir la stratégie d'action sociale en vue de I'améliorer.
Pour y parvenir, différentes études doivent étre réalisées sur les
dispositifs d' action sociale : une cartographie socioéconomique
des réalités des habitants, un état des lieux des actions menées
sur leterrain et un état des lieux des besoins des SISP.

La SLRB dispose d’un nombre trés important de documents et
de données. Elle a souhaité réaliser ces éudes elle-méme pour
exploiter ces documents et garder toutes les connaissances en
interne. Par alleurs, dans un souci d’ efficacité et afin de rester
le plus en phase possible avec les réalités de terrain, laSLRB a
décidé d' organiser cetravail en deux phases.

Une premiére phase d'anadlyse et de rencontre inclut la
réappropriation detoutes|es études et documentstransmispar les
SISP et larencontre desresponsables de chacuned'entreelles. Au
cours de ces réunions, la SLRB passe en revue |es ressources a
disposition, le contexte socioéconomique des différents quartiers
et les actions menées sur le terrain. Cette premiére phase devrait
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M evrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
De datum van de verkiezingen wordt niet door de regering
bepaald. Twee openbare vastgoedmaatschappijen (OVM's)
hebben ervoor gekozen om de verkiezingen op 7 oktober 2023
te organiseren, de andere drie houden ze op 11 oktober 2023.
De Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM)
heeft die data aanvaard.

De BGHM heeft een informatiebrochure bezorgd aan elke
kiesgerechtigde huurder in de vijf OVM's. De OVM's zullen ook
affiches ophangen waarop de datum vermeld staat. Op de sites
van de OVM's en de BGHM is alle informatie te vinden, de
OVM's organiseren informatievergaderingen met de huurders
en de BGHM heseft via een aanbesteding de opdracht voor een
bewustmakingscampagne toegekend aan de Brussel se Federatie
van de Unie voor de Huisvesting.

Voor de eigenlijke evaluatie door de werkgroep van experts
van start gaat, heeft de BGHM in een eerste fase de gegevens
waarover ze zelf beschikt verzameld, de verantwoordelijken van
de OVM's ontmoet en alle door de OVM's uitgevoerde studies
geanalyseerd. Die fase wordt deze zomer afgerond.
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se clbturer cet été. Toutes les rencontres ont a présent eu lieu
et un rapport final serarédigé qui ferala synthése de toutes les
rencontres et dresseralacartographie par quartier, ainsi quel’ état
deslieux des missions et besoins.

Laseconde phase vise la coconstruction d’ une vision stratégique
de I'action sociale avec les acteurs du secteur, les mondes
académique, associatif et institutionnel bruxellois, soit le « panel
d'experts». Il Sagiraici de travailler en intelligence collective
pour construire la vision de demain de I’action sociale. Cette
seconde phase, que prépare actuellement la SLRB, devrait se
tenir entre le mois de septembre 2023 et |le mois de mars 2024.

Ces deux phases qui mobilisent les équipes de la SLRB et des
SISP vont donc déboucher sur une vision nouvelle de ce que doit
étrel’ action sociale. Cen'’ est qu’ apartir delaquelaSLRB pourra
entamer laréflexion concernant I article 32 du contrat de gestion
de niveau 1 : « développer de nouveaux modes de participation
des locataires sociaux afin de favoriser I'implication et la
mobilisation des citoyens danslagestion desinitiatives d’ actions
sociales. » La vision stratégique devrait également questionner
larelation des SISP aux Cocolo et favoriser un fonctionnement
en bonne intelligence entre le bailleur social et seslocataires.

Mme Joélle Maison (DéFI).- Je remercie la secrétaire d'Etat
pour les perspectives tres détaillées qu'elle a fournies. Jai pris
note des deux dates auxquelles auront lieu les futures éections.

Il importe en effet de fixer un nouveau cadre, car la différence
entre les taux de participation électorale de 2017 et de 2022
est préoccupante, pas seulement au niveau des Cocolo, mais
auss au niveau de la participation citoyenne en général. Ne
pourrions-nous pas envisager de leur octroyer des jetons de
présence, symboliques, pour donner quelque importance a
leur fonction ? Les représentants élus coordonnent, consultent,
organisent, remettent desavis. Ce défraiement pourrait étre utile,
sans requérir un grand engagement financier.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE MME JOELLE MAISON

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat & Ia’Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant les logements sociaux attribués sur la base de
I'article 33 del'arrété locatif.

Mme Joélle Maison (DéFI).- Lorsgu’ une société immobiliére
de service public (SISP) procéde a I'attribution de logements
sociaux, elle est, en principe, tenue de les proposer, en priorité,
aux candidats locataires qui se trouvent en téte de la liste
d'attente. Pour rappel, la position qu'un candidat locataire
occupe dans lafile d attente est déterminée en fonction de deux
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In de tweede fase zal de werkgroep van experten, waaronder
vertegenwoordigers van de sector, de academische wereld,
de verenigingen en de overheden, een strategische visie op
de sociale maatregelen uitwerken. Die fase is gepland tussen
september 2023 en maart 2024. Op basis daarvan zal de
BGHM de adviesraden van de huurders evalueren en eventueel
herorganiseren.

Mevrouw Joélle Maison (DéFl) (in het Frans).- Het is
zorgwekkend dat zo weinig mensen geinteresseerd zjn in
verkiezingen, niet alleen voor de adviesraden van de huurders,
maar ook daarbuiten. Is het niet mogelijk om de leden van de
adviesraden een symbolische zitpenning te geven?

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN MEVROUW JOELLE
MAISON

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de sociale woningen toegewezen op basis van
artikel 33 van het Huurbedluit.

Mevrouw Joélle Maison (DéFl) (in het Frans).- Wanneer
een openbare vastgoedmaatschappij (OVM) sociale woningen
toewijst, moet ze zich in principe houden aan de volgorde van
dewachtlijst, maar in bepaal de omstandigheden kan ze daarvan
afwijken.

De vier mogelijke redenen voor een afwijking staan in
het bedluit van 26 september 1996, meer bepaald in artikel
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paramétres : le nombre de titres de priorité dont il dispose et l1a
date de son inscription.

Dans certaines circonstances, la SISP peut toutefois attribuer
une partie de ses logements en dérogeant a I’ ordre de la liste
d'attente. En effet, I'arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 26 septembre 1996 organisant lalocation
des habitations gérées par la Société du logement delaRégion de
Bruxelles-Capitale (SLRB) ou par les SISP (« I'arrété locatif »)
prévoit plusieurs cas de figure dans lesquels il est permis
d’ octroyer un logement social par dérogation al’ ordre delafile
d attente.

Ces cas - au nombre de quatre - sont énumérés a l'article 33
(« circonstances exceptionnelles et urgentes»), a l'article 35 («
convention d' attribution prioritaire avec un CPAS »), al'article
36 qui vise un quota de conventions d'attributions prioritaires
au bénéfice de personnes victimes de violences conjugales ou
intrafamiliales, et al'article 37 qui offrelapossibilité aune SISP
dont le coefficient de revenus est inférieur a 1 de conclure une
convention d’ attribution avec la SLRB. |l est a noter que la part
cumulée des attributions dérogatoires effectuées par une SISP
sur labase des articles précités ne peut, en aucun cas, excéder 40
% du total des attributions réalisées durant I’ année précédente.

Mes questions portent sur les dérogations accordées en vertu
de I'article 33 de I'arrété locatif, lequel dispose qu'une SISP
peut, pour des cas individuels et dans des circonstances
exceptionnelles et urgentes, déroger al’ ordre delaliste d attente
sur labase d’ une décision motivée prise apres accord du délégué
social.

En examinant les satistiques relatives aux attributions de
logements sociaux, on s apercoit que les SISP font rarement
usage de la faculté qui leur est offerte par cet article33. Le
nombre de logements attribués sur la base de cette disposition
S élevait 293 en 2020, a 101 en 2021 et a 69 en 2022

Par ailleurs, on constate que le nombre d’ attributions effectuées
par dérogation a I’ ordre de la liste d’ attente pour circonstances
urgentes et exceptionnelles varie sensiblement d’'une société a
|"autre. Si Le Foyer anderlechtois et Everecity en ont accordé
respectivement 12 et 13, Le Logis-Floréal n’en a alloué aucune.

A cet égard, il importe de rappeler que les SISP jouissent d’ une
réelle autonomie dans le domaine des attributions et qu’elles
peuvent, déslors, établir de fagon souveraineleursprioritésenla
matiére en déterminant librement leur pourcentage d’ attributions
enordreutile, ainsi queleur pourcentaged’ attributions dérogeant
al’ordre de laliste d' attente, pour autant qu’ elles respectent les
balises fixées par |a réglementation.

Etes-vous en mesure de nous expliquer pourquoi le nombre de
logements sociaux attribués par dérogation a I’ ordre de la liste
d attente pour cause de circonstances urgentes et exceptionnelles
abaissé de maniére significative en 2022 par rapport aux années
précédentes ?
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33 (uitzonderlijke en dringende omstandigheden), artikel 35
(overeenkomst voor prioritaire toewijzing met een OCMW),
artikel 36 (quota voor dachtoffers van partnergeweld of
intrafamiliaal geweld) en artikel 37 (waarbij een OVM met een
lage inkomenscoéfficiént een overeenkomst kan dluiten met de
BGHM). Al die afwijkingen samen mogen nooit meer dan 40%
van het totale aantal toewijzingen vertegenwoordigen.

Mijn vraag betreft artikel 33, dat zegt dat een OVM iemand
om uitzonderlijke en dringende redenen voorrang kan geven, op
basis van een gemotiveerde beslissing en met het akkoord van
de sociale afgevaardigde. De OVM's maken daar zelden gebruik
van: 93 keer in 2020, 101 keer in 2021 en 69 keer in 2022.

Er bestaan grote verschillen tussen de OVM's. De Anderlechtse
Haard en Everecity maakten respectievelijk twaalf en dertien
keer gebruik van artikel 33, terwijl Le Logis-Floréal dat nooit
deed. Zolang ze de regelgeving naleven, beschikken de OVM's
op dit viak over een grote autonomie.

Hoe komt het dat er in 2022 veel minder vaak een beroep werd
gedaan op artikel 33? Waarom gebruiken de OVM's dat artikel
sowieso niet vaker?

Wat is het sociaal-demografische profiel van de mensen
die een sociale woning kregen op basis van artikel 33?7
Wat beschouwden de OVM's als uitzonderlijke en dringende
omstandigheden? Plant de regering een omzendbrief om dat
begrip te verduidelijken?

Hebben de vertegenwoordigers van de sector voorgesteld om de
regeling inzake de afwijkingen aan te passen in het kader van de
herziening van de toewijzingsprocedure voor sociale woningen?
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De maniére plus générale, pour quelles raisons les SISP n' ont-
elles pas plus fréguemment recours au dispositif d' attribution
dérogatoire prévu par |’ article 33 de I’ « arrété locatif » ?

Pourriez-vous nous fournir des précisons au sujet des
dérogations a l'article33 qui ont été accordées au cours
des dernieres années? Pourriez-vous nous décrire le profil
sociodémographique des candidats locataires ayant bénéficié de
ces dérogations ?

Pourriez-vous présenter les circonstances urgentes et
exceptionnelles qui ont amené les SISP a attribuer un certain
nombre de logements sociaux en dérogeant al’ordre de laliste
d attente ?

Le gouvernement régional a-t-il dé§ja édicté, ou prévu d édicter,
une circulaire interprétative visant a clarifier ce que recouvre
la notion de circonstances urgentes et exceptionnelles en vue
d"harmoniser lajurisprudence des SISP al’ égard des demandes
de dérogations al'article 33 ?

Vous nous avez récemment informés que la SLRB et les
SISP planchaient sur une révision de la procédure d' attribution
des logements sociaux. Dans le cadre de cette réflexion,
les représentants du secteur ont-ils proposé d'apporter des
modifications aux articles de I’ « arrété locatif » autorisant les
SISP a attribuer une partie de leurs logements en dérogeant a
I’ordre de laliste d’ attente ?

Mme Nawal Ben Hamou, secréaire d'Etat.- Pour rappel,
conformément al’ arrété du 26 septembre 1996, |’ application de
|"article 33, qui permet une attribution prioritaire par dérogation
alaliste d' attente, doit remplir plusieurs conditions :

-concerner un cas individuel dans des circonstances
exceptionnelles et urgentes ;

- obtenir I’ avis du délégué socid ;

- ne pas excéder 40 % du total desattributions eff ectuées pendant
|'année précédente pour la catégorie des logements sociaux.

Bien évidemment, la société immobiliére de service public
(SISP) doit avant tout disposer de logements disponibles et
adéquats.

Par ailleurs, I'article 33 a un caractére facultatif. Comme vous
le savez, il ne constitue pas la seule possibilité de dérogation a
|"ordre de laliste d attente, puisqu’il y a également :

- l'article32# 6° et 7°: lorsque l'attribution porte sur la
|ocation d'habitations adaptées al'usage de personnes reconnues
handicapées ou lorsque des logements sont congus pour
des personnes &gées et que ceux-ci bénéficient de services
spécifiques;
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Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Volgens artikel 33 van het besluit van 26 september 1996 mag
een openbare vastgoedmaatschappij (OVM)bij de toewijzing
van een woning afwijken van de volgorde van de wachtlijst op
voorwaarde dat het gaat om een uitzonderlijke en dringende
situatie, dat de sociale afgevaardigde zijn akkoord gegeven heeft
en dat de afwijkingen niet meer dan 40% vertegenwoordigen van
het totale aantal toewijzingen in een bepaald jaar.

Overigens vermeldt het beduit nog een hele reeks andere
gevallen waarin kan wor den afgeweken van de volgorde van de
wachtlijst (artikelen 32 tot 38). Dat isechter niet verplicht, tenzj
als het gaat om dlachtoffers van partnergeweld of intrafamiliaal
geweld (artikel 36). De OVM's maken niet allemaal evenveel
gebruik van de mogelijkheden.
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- I’article 34 : en cas d’ augmentation du patrimoine locatif de la
SISP;

- I'article35: il détermine que la SISP peut conclure avec
un CPAS une convention d'attribution prioritaire portant au
maximum sur 10 % des logements disponibles alalocation ;

- I'article 36 : il autorise la SISP a conclure une ou plusieurs
conventions d'attribution prioritaire de logements, portant sur
3% minimum du total des attributions de I'année précédente,
avec des maisons d'accueil agréées hébergeant des personnes
du chef de faits de violence entre partenaires ou de violences
intrafamiliales;

- I'article 37 : 1a SISP dont | e coefficient de revenus est inférieur
a1 peut conclure avec la Société du logement de la Région de
Bruxelles-Capitale une convention portant sur I'attribution des
|logements.

Quant a I'article 38 de I'arrété, il dispose qu’'en aucun cas la
part cumulée des logements attribués sur la base de ces articles
ne peut excéder 40 % du total des attributions des logements
sociaux effectuées pendant |'année précédente.

De plus, toutes les SISP ne font pas appd a ces différents
dispositifs danslesmémes proportions. A I’ exception de |’ article
36, les articles 33, 35 et 37 n’ont pas de caractére obligatoire.
Commejeviensdeledire, leur utilisation reléve par conséguent
de I"autonomie des SISP, au regard de toutes les contraintes
auxquelles elles doivent faire face.

En analysant les chiffres de 2021 et 2022, SISP par SISP, force
est de constater que le nombre d' attributions effectuées par ce
biais est relativement stable entre les deux années pour quatorze
SISPsur seize. Laquasi-totalité delabaisse d’ uneannée al’ autre
s explique par les statistiques de seulement deux sociétés. En
effet, 24 des 30 attributions de moins en 2022 par rapport 22021
ne sont dues qu'a Lojega et Log'iris. Les déléguées sociales
des deux SISP concernées ont été interrogées afin de savoir
si elles disposaient d’ ééments qui permettent d expliquer ce
phénomene.

Celle de Lojega a répondu qu’ effectivement, le nombre de
dossiers qui lui ont été présentés était en tres forte diminution.

La déléguée de Log'iris a, quant a elle, donné les explications
suivantes :

- soit les dituations n’étaient pas jugeées assez urgentes et
exceptionnelles par 1aSISP ;

- soit la SISP ne disposait pas de logement adéquat lorsgu’ une
situation urgente et exceptionnelle se présentait.

Comme je I'a dit, la fréquence des recours au dispositif
d attribution dérogatoire prévu par I'article 33 dépend des
éléments suivants :
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Veertien van de zestien OVM's gebruiken artikel 33 elk jaar
ongeveer even vaak. De grote terugval van het totale aantal in
2022 ligt vooral aan de OVM's Lojega en Lod'iris. Ik heb de
sociale afgevaardigden gevraagd hoe dat komt. Die van Lojega
antwoordde dat ze gewoon minder aanvragen had ontvangen.
Die van Log'iris zei dat de OVM ofwel de omstandigheden
onvoldoende dringend en uitzonderlijk vond, ofwel niet over een
adequate woning beschikte.

De hele kwestie van de afwijkingen is erg complex en de
OVM's moeten met heel wat factoren rekening houden, wat de
verschillen kan verklaren.

Bij het beoordelen van een aanvraag op basis van artikel 33
hanteren de social e afgevaardigden doorgaans vier criteria:

- Is de kandidaat buiten zijn eigen wil om zijn woning verloren?

- Zal de kandidaat binnen de drie maanden buiten zijn eigen wil
om zijn woning verliezen?

- Zal detoewijzing van de woning er fundamenteel toe bijdragen
dat de kandidaat uit een moeilijke sociale en financiéle situatie
geraakt?
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- les dossiers qui doivent étre soumis aux SISP;

- les circonstances exceptionnelles et urgentes qui doivent étre
motivées et confirmées;

- les logements disponibles ;

- lesautres articles dérogatoires (35, 36 et 37) qui sont également
appliqués par |es sociétés.

A cela s goutent les besoins en logements des SISP pour
les plans de relogement parfois urgents en cas de chantier
de rénovation, pour les mutations et pour les attributions aux
candidats locataires sur liste d'attente. Jattire |’ attention sur
cette question des attributions et dérogations, qui est loin d' étre
simple pour les SISP et qui doit étre analysée en tenant compte
de toutes les contraintes du secteur.

Sagissant des dérogations prévues a l'article 33 qui ont été
accordées au cours des derniéres années, précisons que quatre
critéres sont communément utilisés par les délégués sociaux lors
del’évaluation d’'un dossier de dérogation :

- le candidat proposé par la SISP se retrouve-t-il sans logement,
et cela, indépendamment de savolonté ?

-Le candidat proposé par la SISP vat-il perdre son
logement actuel dans un avenir proche (trois mois), et cela,
indépendamment de sa volonté ?

- Lecandidat proposé par la S| SP setrouve-t-il dansunesituation
tellement précaire, tant d’ un point de vue social que sur le plan
financier, que I’ attribution d'un logement social serade nature a
contribuer, de maniére fondamentale, a le sortir définitivement
de cette situation sociale précaire ?

- Lasituation financiére précaire du candidat proposé par laSISP
se distingue-t-elle fondamentalement de la situation des autres
candidats classés avant lui sur laliste d' attente ?

Le profil sociodémographique des personnes ayant bénéficié de
|"article 33 n'a malheureusement pas fait I'objet d'une étude.

Concernant votre demande d' avoir un exemple de circonstances
urgentes et exceptionnelles, I'article33 a notamment été
appliqué pour régulariser la situation de personnes non
signataires du bail qui étaient restées dans le logement ala suite
du déces du signataire.

Lacirculaireinterprétativen’ est pasal’ ordredu jour, puisqueles
délégués sociaux appliquent les quatre critéres énonceés ci-avant.
De plus, il ne faudrait pas s enfermer dans une interprétation
restrictive ou exhaustive qui pourrait conduire a l'exclusion de
situations imprévisibles, mais néanmoins urgentes.

Enfin, sagissant de votre derniére question relative alarévision
des critéres d'attribution, €elle ne porte pas sur ces articles
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-Is de precaire situatie van de kandidaat fundamenteel
verschillend van die van de kandidaten die hoger op dewachtlijst
staan?

We beschikken helaas niet over een studie over het sociaal-
demografische profiel van de personen die via artikel 33 een
woning gekregen hebben.

U wvraagt wat dringende en uitzonderlijke omstandigheden
precies inhouden. Vaak gaat het bij artikel 33 om familieleden
die zelf het huurcontract niet ondertekend hadden, maar in
de woning waren blijven wonen na het overlijden van de
ondertekenaar van het contract.

Een omzendbrief over de interpretatie van het artikel is
niet nodig, omdat de sociale afgevaardigden correcte criteria
hanteren en omdat een zekere interpretatieve vrijheid nodig is
VOOI ONvVoorziene situaties.

De aanpassing van de toewijzingscriteria zal geen invioed
hebben op de genoemde artikelen over de afwijkingen. Het doel
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dérogatoires. L'un des objectifs de cette révision est de libérer
plus rapidement les grands logements occupés par des ménages
dont les enfants ont quitté le nid familial, en vue de les attribuer
aux familles nombreuses qui, malheureusement, doivent trop
souvent habiter dans des |logements sociaux trop petits au regard
de lacomposition familiae.

Mme Joélle Maison (DéFI).- Je remercie la secrétaire d'Etat
pour saréponse tres étayée. A priori, mon groupe et moi-méme
ne sommes pas tres favorables aux mécanismes dérogatoires,
qui provogquent souvent une suspicion de favoritisme. Mais, en
I'occurrence, il ne Sagit pas du tout de cela, car ces articles sont
clairement délimités et prévus par |'arrété locatif.

Certes, comme vous l'avez dit, j'a proposé une circulaire
interprétative. Mais vous avez rappelé les quatre critéres qui,
pour ce qui regarde l'article 33 en tout cas, sont tres clairs et
n'offrent guére la possibilité de désigner une personne n'entrant
pas dans les conditions requises.

Les criteres que vous avez rappelés - étre sans logement
ou l'avoir perdu, se trouver dans une situation sociale et/ou
financiére plus précaire qu'une personne mieux classée dans
la liste d'attente- paraissent Sappliquer aux sans-abri. C'est
la raison pour laquelle je vous ai interrogée sur le profil
sociodémographique des bénéficiaires de I'article 33. Pourquoi
ne pas y inclure les sans-abri, dans la mesure ou ceux-ci
pourraient avoir la faculté - méme théorique - de passer outre la
file d'attente ? Plus de 5.000 personnes sont sans abri aBruxelles
et I'on peut donc légitimement se demander si nombre d'entre
elles ne répondent pas aux critéres que je viens de rappeler.

Nous pourrions donc élargir laréflexion en déterminant un quota
de personnes sans abri qui serait imposé a chaque société de
logement socia en vertu de l'article 33. Ce serait |a une solution
qui sagouterait a celle préconisant I'ouverture des agences
immobiliéres sociales aux trés petits logements, afin de pouvoir
y accueillir des personnes sans abri. Cette premiére solution, que
vous avez rappelée, a été votée a la quasi-unanimité par notre
assembléeil y aun an et demi. Je soumets la seconde possibilité
- qui implique cette fois les sociétés de logement socia - avotre
réflexion.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M.BERTIN MAMPAKA
MANKAMBA

a Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat a Ia’Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concer nant I'accés au logement des famillesmonopar entales.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Je m’'inquiéte de
|"ampleur croissante des difficultés que connaissent les familles

2023.06.22
n° 149 - nr. 149

COMMISSIE

Huisvesting 47

van de aanpassing is om grote woningen gemakkelijker vrij te
maken wanneer de kinderen van een gezin de woning verlaten.

Mevrouw Joélle Maison (DéFI) (in het Frans).- Ik ben op zich
geen voorstander van afwijkingen, maar de toepassing van deze
artikelenisduidelijk afgebakend. Devier criteria die u opsomde,
maken een omzendbrief inderdaad overbodig.

De criteria lijken vooral van toepassing op daklozen. Daarom
vroeg ik naar het sociaal-demografische profiedl van de
begunstigden. Kunnen de daklozen niet apart en expliciet
toegevoegd worden aan het bedluit als categorie die voorrang
kan krijgen? Ze voldoen in principe toch al aan de criteria en
het zou hen helpen.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER BERTIN
MAMPAKA MANKAMBA

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het

Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de beschikbaarheid van huisvesting voor
eenouder gezinnen.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Op 15juli 2021 keurde de Brusselse regering haar eerste Plan
ter ondersteuning van eenoudergezinnen goed. Het onvat 31
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monoparental es de notre Région, et dans certaines communautés
plus particuliérement, a accéder au logement.

Le 15juillet 2021, le gouvernement bruxellois a adopté son
premier plan régional de soutien aux familles monoparentales.
[l prévoit 31 mesures, parmi lesguelles I'information, |’ accés
au logement, lamise al’emploi et laformation professionnelle,
I" urbanisme et enfin lamobilité.

L’action 11 de ce plan régional prévoit :

- I'intégration de la responsabilité familiale (et par extension
la monoparentalité) comme critére de discrimination dans le
Code bruxellois du logement afin de renforcer la lutte contre
la discrimination au logement sur la base de la monoparentalité
(notamment par le biais des tests de discrimination) ;

- I'organisation de la formation des acteurs du logement
(notamment les agences immobiliéres sociales) au Code
bruxellois du logement dans ses aspects de non-discrimination,
avec une attention spécifique a la question de la
monoparentalité ;

- le lancement d'un appel a projets destiné aux associations
d'insertion par le logement (AIPL) pour la réalisation de tests
de discrimination (via un agrément spécifique). Je me réouis
d ailleurs que les moyens alloués aux AIPL soient plus élevés;

- la rédaction d’'un projet de fiche standard d'information pour
les locataires qui ne reprendrait que les critéres d'information
autorisés en vertu du Code bruxellois du logement.

Le lancement de |'appel a projets était prévu initialement pour
2022, cependant vous nous avez dga informés qu'il serait
lancé en 2023. L'appel a projets at-il été communiqué aux
associations d'insertion par le logement ? Dans I’ affirmative,
at-il suscité de I'enthousiasme, contrairement a d autres
appels a projets intéressants lancés précédemment ? Combien
d’ associations y ont-elles répondu ? Quel a été le projet retenu ?

Combien de familles monoparentales bénéficient-elles d’un
logement social ? Combien de familles monoparentales sont-
elles en souffrance parmi les 52.000 familles en attente ? Quel
est aujourd' hui le délai d’ attente pour ces familles, par rapport a
une famille moyenne ?

Pouvez-vous dresser |e bilan des actions effectivement mises en
oavre concernant le volet logement du plan monoparentalité ?
Quelles sont les mesures a venir visant a faciliter |I’accés au
logement pour les familles monoparentales ?

Nous devons, a travers toutes nos dispositions, mesures et
compétences, nous montrer attentifs a ce public cible, qui ne
cesse de grandir, afin de répondre a ses besoins spécifiques.

MmeNawal Ben Hamou, secr étaired' Etat.- Trop souvent, des
femmesalatéte de familles monoparental es subissent encoredes
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maatregelen, waaronder informatie, toegang tot huisvesting,
werkgel egenhei d en ber oepsopl el ding, stedenbouw en mobiliteit.

In actie 11 staat dat de gezindast als discriminatiecriterium
in de Brusselse Huisvestingscode wordt opgenomen om
de discriminatie van alleenstaande ouders tegen te gaan.
Voorts moet de huisvestingssector een opleiding over de
antidiscriminatieaspecten van de Brusselse Huisvestingscode
krijgen. Er zou een projectoproep komen aan het adres van
de verenigingen voor integratie via huisvesting (VIH) voor
de uitvoering van discriminatietesten en er zouden standaard
infor matiefiches komen voor huurders met de informatiecriteria
die volgens de Brussel se Huisvestingscode zijn toegestaan.

De oorspronkelijk voor 2022 geplande projectoproep werd naar
2023 verschoven. Communiceerde u over de oproep met de
VIH'S? Zo ja, reageerden ze enthousiast? Hoeveel verenigingen
reageerden? Welk project werd geselecteerd?

Hoeveel eenoudergezinnen hebben een sociale woning? Hoeveel
van de 52.000 gezinnen op de wachtlijst zijn eenoudergezinnen?
Hoe lang moeten zj in vergelijking met een gemiddeld gezin
wachten?

Wat leverden de acties rond huisvesting voor eenoudergezinnen
op? Welke maatregelen neemt u nog om de toegang tot een
woning voor eenoudergezinnen te vergemakkelijken?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Ik heb van bij mijn aantreden veel aandacht besteed aan
eenoudergezinnen en legde het allereerste actieplan voor
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discriminations au logement, lesquelles sont, commetouteforme
de discrimination, inadmissibles.

Jai fait de la monoparentalité une priorité des le début de mon
mandat en proposant au gouvernement bruxelloisle premier plan
d’action relatif a la monoparentalité. Pour la premiére fois a
Bruxelles, lamonoparentalitéafait I’ objet detoutes|esattentions
nécessaires et est au coaur de I’ action du gouvernement.

Ce plan aborde des questions fondamentales, comme le soutien
financier aux associationsdeterrain, maiségalement spécifiques,
telles que I’ acces au logement des familles monoparentales.

Concernant le bilan de ces actions et de celles & venir,
permettez-moi de vous en dresser un topo détaillé. L’ action 9
du plan, concernant |’ allocation loyer majorée pour les familles
monoparentales, est bien en marche. Le nombre de demandes
gue nous avons regues depuis le lancement de cette allocation
nous démontre sa nécessité. En effet, en mai 2023, plus de 9.300
dlocations ont été attribuées, dont plus de 2.700 a des familles
monoparentales.

Jai également tenu arenforcer, par I'action 11 du plan, la lutte
contre la discrimination au logement que trop de parents solos
vivent encore au quotidien. Depuis |’ année derniére, le Code du
|logement interdit ladiscrimination sur labase desresponsabilités
familiales. Enfin, la monoparentalité est reprise spécifiquement
comme un critére de discrimination.

Concernant les arrétés d exécution de |'ordonnance de lutte
contre la discrimination, je suis heureuse de vous annoncer
leur approbation définitive par le gouvernement le 15juin
dernier. Dés leur entrée en vigueur, le formulaire standardisé
reprenant les informations qui peuvent étre demandées par
le bailleur et I'agent immobilier sera disponible. L’appel a
manifestation d'intéré& pourra également étre lancé et des
associationsd'insertion par lelogement, ainsi que descomédiens,
pourront étre agréés afin de réaliser des tests antidiscrimination
alademande de |’ administration.

Concernant I’ action 12 du plan, j’'ai également mis en place des
formations afin de sensibiliser et éviter toute discrimination ou
traitement défavorable lié a la situation de monoparentalité des
familles. LaMaison des parents solos aregu un budget de 98.000
euros. Avec ce subside, elle peut offrir un accompagnement
personnalisé aux familles monoparentales pour leur permettre
de trouver un logement stable. Par ailleurs, |'association
organise des formations a destination de divers publics pour
les sensibiliser a la problématique du logement pour familles
monoparental es.

La formation des acteurs de premiére et seconde lignes du
logement est soutenue financierement par I'intermédiaire de la
Maison des parents solos, qui a été sélectionnée pour cette
mission. Informer les parents solos sur leurs droits et les aides
disponibles est également essentiel. Nous avons ainsi dével oppé
le site parentsol 0.brussels, que nous améliorons au quotidien.
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eenoudergezinnen aan de regering voor. Dat gaat over steun
aan verenigingen, maar ook over huisvesting voor alleenstaande
ouders.

De hogere huurtoelage voor alleenstaande ouders, die onder
actie9 van het plan valt, is ondertussen een feit. Snds mei
2023 kregen meer dan 2.700 gezinnen een dergelijke verhoogde
toelage.

Daarnaast wilde ik via actie 11 de strijd tegen discriminatie
bij huisvesting aanpakken. In 2022 is in de Brussese
Huisvestingscode een verbod op discriminatie op basis van de
gezinslast opgenomen.

Voorts keurde de regering op 15juni 2023 de
uitvoeringsbesliuiten bij de ordonnantie betreffende de strijd
tegen discriminatie goed. Zodra ze van kracht worden, kunnen
verhuurders en vastgoedkantoren het standaardformulier met
standaardvragen gebruiken. Op dat moment kan ik ook de
oproep voor de uitvoering van antidiscriminatietesten doen.

In het kader van actie 12 lopen er opleidingen om benadeling
van eenouder gezinnen te voorkomen. De vzw Eenoudergezinnen
'thuis kreeg in dat kader een subsidie van 98.000 euro.

Om alleenstaande ouders goed te informeren, liet ik de website
parentsol o.brussels ontwikkel en.

Actie 13 moet ertoe leiden dat alleenstaande ouders viotter een
woning kunnen kopen. Care and Living in Community heeft
op basis van een proefproject bepaald wat de behoeften van
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L’action 13 du plan consiste a favoriser I'accés a la propriété
pour les familles monoparentales. Le Community Land Trust
Bruxelles étudie encore le projet de logements de la rue Gray,
notamment quant a I’aspect financier et a la dimension de
monoparentalité comme caractéristique principale du projet.

Au sein du projet Care and Living in Community, un
projet pilote a éé mené afin didentifier les besoins des
familles monoparentales. |1 servira au développement du projet
monoparentalité de larue Gray.

Par ailleurs, les associations dinsertion par le logement,
qui proposent un hébergement a un large panel d'occupants
précarisés, offrent un accompagnement social personnalisé a
long terme atous les ménages, dont les familles monoparentales.

D’ autres actions sont en cours de réalisation, comme un label «
kidsfriendly » pour leslieux publicset infrastructures proposant
des dispositifs accueillants pour les enfants et les familles.

Enfin, la monoparentalité sera le théme de notre prochaine
grande campagne de communication. Le but est le méme:
informer les familles monoparentales sur les différentes aides
mises en place. La campagne sera diffusée a partir de larentrée
scolaire de septembre et visera égaement a déconstruire les
stéréotypes qui entourent les situations des parents solos.

Nous ne disposons pas encore des chiffres actualisés concernant
|e nombre defamilles monoparental es bénéficiant d’ un logement
social, mais la mise en place du suivi genré des données en
matiére de logement prévue par I'action 10 du plan permettra
de répondre en partie a ces questions. Le projet, présenté par
|'UCLouvain, est en cours de finalisation et sera bient6t publié.
Il se divise en quatre phases:

- détermination des variables utiles pour |’ évaluation genrée de
chacune des six dimensions ;

- identification des sources disponibles;

- traitement et analyse des données pour évaluer les six
dimensions d’un point de vue genré ;

- interprétations des analyses et conclusions chiffrées pour
chague dimension.

Lamonoparentalité est une priorité pour moi, et je continuerai a
faire en sorte qu’ elle soit au centre de nos actions.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Je vous félicite
pour ce premier plan d'action relatif a la monoparentalité
et votre attention constante pour ce sujet. Le fait que 2.700
des 9.300 bénéficiaires de I'allocation loyer sont des familles
monoparentales est interpellant. Ce public mérité donc toute
notre attention.
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eenoudergezinnen zijn. Met die kennis ontwikkelt het een project
voor alleenstaande ouders in de Graystraat.

Daarnaast bieden de verenigingen voor integratie via
huisvesting langeter mijnbegeleiding aan alle gezinnen.

Voorts kot er een kidsfriendly-label voor openbare ruimten en
infrastructuur.

Eenoudergezinnen staan in mijn volgende
communi catiecampagne centraal. Het is mijn bedoeling ze over
de bestaande steun te informeren. De campagne start bij het
begin van het schooljaar en moet helpen om stereotypen rond
alleenstaande ouders weg te werken.

Ik heb geen recente cijfers over het aantal eenoudergezinnen dat
in een sociale woning woont. De gendergerichte follow-up waar
UCLouvain momenteel aan werkt, zal dedls een antwoord op
die vraag kunnen bieden. De resultaten van dat project worden
binnenkort bekendgemaakt.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Uw actieplan is een goede zaak voor eenoudergezinnen, die u
moet blijven steunen.

Kunt u de campagne die in september start verder toelichten?
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Pouvez-vous en dire plus sur la campagne qui sera lancée en
septembre ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Elle visera la
déconstruction des stéréotypes liés aux familles monoparentales
et mettra en évidence les aides a leur disposition, pour lutter
contre le non-recours au droit. Je vous fournirai ultérieurement
davantage de détails sur son calendrier.

- L'incident est clos.

QUESTION ORALE DE M.BERTIN MAMPAKA
MANKAMBA

a Mme Nawal Ben Hamou, secr étaire d'Etat a la Région de
Bruxelles-Capitale chargée du L ogement et de I'Egalité des
chances,

concernant la révison des normes d'occupation des
|logements sociaux.

M. Bertin Mampaka Mankamba (MR).- Jaimerais aborder
avec vous un grand chantier dont les priorités évoluent en
fonction des aléas de la pression sur le logement public.

Dans un article publié danslejournal Le Soir en février dernier,
on apprenait que le délai d attente pour un logement social a
Bruxelles était de sept a dix-neuf ans, parfois méme plus selon
la composition du ménage.

Malgré la progression de I’ offre de logements sociaux, force est
de constater que des dizaines de milliers de personnes restent
coincées dans des |logements toujours trop chers, souvent trop
petitsou insalubres. Les marchands de sommeil n‘ont pasdisparu
delaRégion bruxelloise. Les plusprécarisés de notre soci été sont
les plus mal logés et investissent une trop grande part de leur
budget dans le logement, quand ils en ont un.

Dans votre déclaration de politique générale, vous annoncez
vouloir procéder a une révision des critéres d attribution des
logements sociaux « pour garantir les mémes délais moyens
d'obtention d'un logement, quelle que soit la structure familiale
des ménages concernés». Concrétement, I’ exécutif envisage
d' établir de nouvelles normes d occupation des habitations
socialesen modifiant ladéfinition du concept delogement adapté
énoncée a I'article 3 de I’ arrété dit locatif. Tout comme Mme
Maison, je suis trés attentif a ce point depuis des années.

Par ailleurs, I’ action 8 de votre plan d'urgence logement prévoit
lamise en place d'un groupe de travail, chargé de proposer « de
nouvelles normes en termes de nombre et de taille des chambres
pour les familles nombreuses afin de par exemple permettre aux
familles de se vair attribuer un logement qui N’ ait pas forcément
une chambre par enfant de plus de quinze ans, ou d augmenter
la limite de deux enfants par chambre, quand la superficie de
|” appartement et des chambres le permet ».
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Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris (in het
Frans).- Ze is gericht op het weerleggen van stereotypen over
eenoudergezinnen en belicht de steunmaatregelen.

- Het incident is gesloten.

MONDELINGE VRAAG VAN DE HEER BERTIN
MAMPAKA MANKAMBA

aan mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecretaris van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest, bevoegd voor Huisvesting
en Gelijke Kansen,

betreffende de herziening van de bezettingsnormen voor
sociale woningen.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Le Soir meldde in februari dat de wachttijd voor sociale
woningen in Brussel tussen zeven en negentien jaar bedraagt,
soms zelfslanger afhankelijk van de samenstelling van het gezin.

Ondanks de toename van het aanbod aan sociale woningen
wonen tienduizenden kwetsbare mensen nog steeds in te dure,
vaak te kleine of onbewoonbare woningen.

In het regeerakkoord kondigde u aan de criteria voor de
toewijzing van sociale woningen te willen herzien, zodat het voor
iedereen gemiddeld even lang duurt om een woning te krijgen.
Deregering wil nieuwe bezettingsnor men voor socialewoningen
vastleggen door de definitie van het begrip aangepaste woning
in artikel 3 van het huurbesluit te wijzigen.

Actie8 van het Noodplan voor huisvesting voorzag in de
oprichting van een werkgroep die nieuwe normen moest
voorstellen met betrekking tot het aantal en de grootte van de
kamers voor grote gezinnen.
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Lors des légidatures précédentes, j'ai bataillé a ce sujet et
les membres Ecolo du gouvernement ont di modifier une
disposition du Code pour augmenter I'age. Je constate votre
intérét pour cette matiére et vous encourage apoursuivre sur cette
voie.

En octobre dernier, vous nous informiez que le groupe de
travail avait remis ses recommandations, qui serviront a
|”élaboration des projets d'ordonnance et d'arrété. Pouvez-vous
nousinformer sur I’ éat d’ avancement destravaux ? Quelles sont
les recommandations ? Un projet d’ ordonnance et d'arrété est-
il en cours? En le réalisant avant la fin de la |égidlature, vous
gjouteriez une plume supplémentaire a votre chapeau.

Quels sont les mécanismes envisagés visant a augmenter
le nombre de mutations? Pourriez-vous nous fournir une
estimation de leur impact potentiel sur ledélai moyen d' attente ?

Pour réduire le délai d'attente sans créer de surpopulation dans
ces logements, comme dirait Jean-Louis Pirottin, un de mes
anciens amis, nous devons assouplir ces normes la ou c'est
possible. L'objectif est que les plus nécessiteux ne soient pas
victimes de marchands de sommeil.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Sagissant de
|'avancement des travaux, le groupe de travail composé de
représentants des sociétésimmobiliéres de service public (SISP)
et de la Société du logement de la Région de Bruxelles-Capitale
(SLRB), des fédérations et d’un membre de mon cabinet s est
réuni entre mars et juin 2021.

Parallélement autravail de cegroupe, une enquéte étudiant toutes
les pistes envisagées pour atteindre I’ objectif a été envoyée
aux seize SISP par la SLRB. Le rapport et les résultats de
|”enquéte ont été présentés aux membres du groupe de travail
en décembre 2021. L es pistes retenues ont ensuite été analysées
par la SLRB, mon cabinet et la coordination du plan d'urgence
logement (PUL), entrejanvier et mars 2022, afin d’ en déterminer
lafaisabilité.

Le processus Sest poursuivi par la présentation d'une note
relative aux différentes pistes au comité restreint de concertation
(CRC) SISP-SLRB enmai 2022. Le CRC avalidélesprincipales
pistes proposées.

Le groupe de travail a également demandé de simuler les effets
de ces propositions sur le parc de logements des SISP. Des
simulations chiffrées de ces différents scénarios ont été réalisées
sur la base des données des seize SISP, entre novembre 2022 et
février 2023.

Le travail effectué avec le groupe de travail et la SLRB a
permis d'étendre I'objectif initial de I'action 8 a une meilleure
adaptation des logements aux besoins des familles nombreuses
déja locataires sociales. En effet, tout ce travail a permis de
prendre la mesure des contraintes internes aux SISP en matiére
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In oktober deelde u mee dat de werkgroep zijn aanbevelingen
had uitgebracht en dat die zouden worden gebruikt om
de ordonnantie en het bedluit op te stellen. Wat zijn de
aanbevelingen? Wordt er al aan een ordonnantie en besluit
gewerkt?

Hoe wilt u het aantal mutaties verhogen? Welke impact kunnen
mutaties op de gemiddel de wachttijd hebben?

Om de wachttijden te verkorten zonder overbevolking in de
woningen te creéren, moeten we de normen waar mogelijk
versoepelen. Het doel is ervoor te zorgen dat de meest
behoeftigen niet het slachtoffer worden van huisesmelkers.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
De werkgroep die bestaat uit vertegenwoordigers van de
openbare vastgoedmaatschappijen (OVM) en van de Brusselse
Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM), federaties en
een medewerker van mijn kabinet, kwam tussen maart en juni
2021 bijeen.

De BGHM stuurde een enquéte naar zestien OVM's waarin alle
manieren om de doelstelling te bereiken werden onderzocht.
De opties werden geanalyseerd door de BGHM, mijn kabinet
en de codrdinatiecel van het Noodplan voor huisvesting om de
haalbaarheid ervan te bepalen.

Een nota over de verschillende opties werd aan het beperkte
overlegcomité OVM-BGHM voorgesteld, dat de beste opties
heeft goedgekeurd.

De werkgroep vroeg ook om de effecten ervan op het
woningbestand van de OVM's te simuleren. Dit gebeurde op
basis van gegevens van de zestien OVM's tussen november 2022
en februari 2023.

Het werk van de werkgroep en de BGHM heseft het mogelijk
gemaakt om de oorspronkelijke doelstelling van actie 8 uit te
breiden en de huisvesting beter aan te passen aan de behoeften
van grote gezinnen die al sociale huurders zijn. De beperkingen
van de OVM's op het viak van mutatie en herhuisvesting
werden geévalueerd om die gegevens zo doel treffend mogelijk te
verwerken.

In 2021 kregen 134 grote gezinnen een sociale huurwoning. In
2022 was hun aantal gestegen tot 208. Dit is het resultaat van
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de plans de mutation et de relogement, pour intégrer au mieux
ces données.

En 2021, 134 familles nombreuses se sont vu accorder
un logement social. En 2022, ce chiffre est passé a 208,
soit une augmentation de 55% par rapport a 2021. Cette
évolution positive du nombre de familles nombreuses découle
de plusieurs facteurs, comme l'augmentation du nombre de
logements disponibles et un plan de mutation renforcé pour la
récupération des logements sous-occupés, qui témoignent de la
bonne dynamique al’ cauvre au sein des SISP.

Par ailleurs, 246 familles nombreuses ont bénéficié en interne
d'une mutation vers un logement mieux adapté a leur
composition de ménage en 2022. Elles éaient 227 en 2021.

Si ces chiffres sont en légere évolution, ce n'est clairement pas
suffisant & mes yeux : je suis trop souvent interpellée par des
familles nombreuses entasseées dans des logements beaucoup
trop petits, aors que certains ménages dont les enfants ont
grandi et sont partis, refusent de changer de logement pour
céder leur appartement ou maison de trois chambres et plus.
Dés lors, comme j'ai déja pu le dire devant cette commission,
plusieurspistes sont al’ éude. Jeles soumettrai au gouvernement
al’automne, une fois qu'elles auront été validées par les acteurs
concernés.

Leslocataires devront faire preuve de solidarité : ceux qui ont eu
lachance de bénéficier d' un grand logement au moment ou leurs
enfants étaient encore jeunes devront permettre a d'autres de
bénéficier de ce logement, car de nombreuses familles attendent
une habitation correspondant aleur réalité sociale.

M. Bertin Mampaka Mankamba (M R).- Concrétement, pour
quand est attendu le texte modifiant la légidation existante ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Je présenterai
dabord toutes les pistes possibles a mes collégues
du gouvernement. C'est prévu pour l'automne prochain.
Sensuivront les discussions au cours desquelles j'espére trouver
un accord politique.

M. Bertin Mampaka M ankamba (M R).- Pensez-vous que tout
cela sera encore possible avant le mois de juin 2024 ?

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- Je ne veux pas
m'enfermer dans un calendrier. Le nécessaire sera fait pour que
les textes soient déposés a I'automne 2023. Comme toujours,
VOUS pouvez compter sur moi pour mener les combats et porter
haut et fort ce projet au sein du gouvernement. Je ne pense pas
quil y aura lieu de polémiquer a propos de cette maniere de
travailler.

M. Bertin Mampaka M ankamba (M R).- Les SISP ne sont pas
enthousiastes.

Mme Nawal Ben Hamou, secrétaire d'Etat.- C'est un travail
de collaboration entre les SISP et la SLRB. Nous n'avons pas
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de toename van het aantal beschikbare woningen en een beter
mutatieplan voor het opvorderen van onder bezette woningen.

Daarnaast konden in 2022 246 grote gezinnen verhuizen naar
een woning die beter bij hun gezinssamenstelling past. In 2021
waren dat er 227.

Hoewel deze cijferslichtjes verbeterd zijn, is dit niet voldoende.
Er worden nog een aantal mogelijkheden onderzocht. Ik zal zein
het najaar aan de regering voorleggen. Huurders zullen solidair
moeten zijn.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Wanneer is de tekst die de wetgeving wijzigt klaar?

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris(in het Frans).-
Ik stel in het najaar eerst alle mogelijkheden voor aan de
regering. Daarna hoop ik een politiek akkoord te vinden.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
Denkt u dat dit nog voor juni 2024 kan?

M evrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
Ik wil de teksten indienen in het najaar van 2023. U kunt op mij
rekenen om dit project te verdedigen in de regering.

De heer Bertin Mampaka Mankamba (MR) (in het Frans).-
De OVM'slijken niet enthousiast.

Mevrouw Nawal Ben Hamou, staatssecr etaris (in het Frans).-
De OVM's hebben hier samen met de BGHM aan meegewerkt.
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avancé seuls dans notre coin et avons voulu travailler avec tout  We moeten een evenwicht zien te vinden, maar eerst moet ik de

le monde. Il sagit d'un équilibre qu'il faut préserver et dun  mogelijkheden aan de regering voorstellen.
compromis qu'il a fallu trouver. Vous comprendrez que je ne

peux detailler aujourd’hui toutes les pistes que je présenterai - Het incident is gesloten.
d'abord aux collégues du gouvernement.

- L'incident est clos.
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