. Question écrite n° 71 de Monsieur VAN
' GOIDSENHOVEN, député, relative aux
‘mouvements des locataires des logements
' sociaux.

\

'En reponse a sa questlon je communique a '
 'Honorable Membre les éléments suivants :

| S

'En ce qU| concerne Ie nombre de locatalres‘
' sortants, entrants :

\MonSIeur le Depute trouvera en annexe, un

tableau reprenant les mouvements des
locataires en 2008 (par SISP et total), uni
‘tableau récapitulatif des mouvements de
"locataires entre 2004 et 2008 ainsi que les
tableaux relatifs aux locataires sortantsw
| (revenus + composition de ménage). ‘

|
‘Le nombre total de sorties est, en 2008, de !
1.841, le nombre total d’entrées est de 1. 510 et
le nombre de mutations (déménagement vers\

un logement adapté a la composition de!
menage) est de 489.

Je ne dlspose pas dmformatlon quant aux |
~éléments qui motivent principalement certains |
| locataires a sortir du logement social.

| En ce qw concerne l'encouragement des:
' locataires sociaux a quitter leur logement pour |
‘céder la place a des familles qui figurent sur

. les listes d’attente et incitants pour encourager
w ces départs :

‘A Iheure actuelle, |I ny a pas de d|sposmon
propre a notre secteur visant & encourager
certams locataires sociaux a quitter le secteur’
' du logement social ou & donner des incitants |
; financiers.

\

\Toutefms des dispositifs sont prevus‘
' actuellement par notre réglementation qui
. peuvent amener certains locataires sociaux a.

' décider de quitter le secteur du logement social |
'ou a devoir le faire. Il s'agit :

|
|

1

Schriftelijke vraag nr. 71 van mijnheer VAN
GOIDSENHOVEN, volksvertegenwoordiger, |
 betreffende de verhuizingen van de
| huurders van sociale woningen. |

In antwoord op zun vraag, deel lk het geachte‘
‘ L|d de volgende elementen mede : |

Wat het aantal unttredende en nieuwe huurders
betreft ‘

Kan mijnheer de Volksvertegenwoordiger def
'volgende gegevens in bijlage terugvinden: een |
tabel met de verhuizingen van de huurders in
12008 (per OVM en totaal), een tabel die de
‘verhwzmgen van de huurders tussen 2004 en |
12008 herneemt en een reeks tabellen met de
rgegevens over de uittredende huurders!
 (inkomens + gezinssamenstelling).
|
-In 2008 waren er 1 841 uittredende huurders,
1 510 nieuwe huurders en het aantal mutaties
(verhuizing naar een woning die aangepast is
| aan de gezinssamenstelling) bedroeg 489.

|
L |
‘Ik beschlk met over de nodige gegevens met!

,betrekking tot de beweegredenen van
_bepaalde huurders om hun sociale woning te '
‘verlaten.

‘Wat betreft de aanmoediging van sociale:
huurders om hun woning te verlaten ten
voordele van families die op de wachtlijsten
staan en de incentives om hun vertrek aan te
“moedigen :

s er tot op heden geen enkele bepaling uit de |
-reglementering van onze sector die bepaalde
‘huurders  aanmoedigt om de sociale’
“huisvestingssector te verlaten of die voorziet in |
| de toekenning van financiéle incentives.

In onze reglementermg zun er momenteel‘
'echter wel een aantal bepalingen opgenomen
~die ertoe kunnen leiden dat bepaalde sociale
'huurders beslissen om de sociale
‘huisvestingssector te verlaten of die ervoor:
- zorgen dat zij hiertoe genoodzaakt worden. Het
betreft hier :



:-) de la cotisaton mensuelle de

'solidarite. Le montant a payer a titre de
cotisation mensuelle de solidarité a été portée
2 60 % de la cotisation calculée au 1er janvier

\2010. De plus, il est également a noter que

l'article 159 du Code bruxellois du Logement,
i en son § 4, prévoit une modalité spécifique de

(départ d'un locataire dans le cadre de la
! cotisation mensuelle de
- paragraphe est libellé de la maniére suivante :

| « Lorsque le revenu net imposable actualisé en

solidarité. Ce!

fonction des parametres de calcul du revenu |

~d'acces d'un locataire est supérieur au revenu

| maximum pratiqué par le Fonds du Logement |

' pour l'octroi
-ordinaires a taux réduits majoré de 50 %, le
locataire :

d'une année ;

i,,,, - -

haut. Dans ce cas, les plafonds
susmentionnés au § 3 ne sont pas
d'application.

{

de ses préts hypothécaires |

Soit verse une cotisation de solidarité |
égale au double de la cotisation visée plus |

- soit quitte les lieux moyennant un préavis

jCette disposition ne trouve cependant pas a-

- s'appliquer pour les personnes &gées de plus

1 de soixante ans et les personnes handicapées.

fEn cas de non-respect de l'obligatiornr de
| cotiser, le bail a durée indéterminée prend fin,

| moyennant la notification d'un préavis de six |

| Mois » ;
|

'-) de la possibilité prévue par I’artircrlér4,

' §4 de l'arrété du Gouvernement de la Région

I de Bruxelles-Capitale et par l'article 28, §3, du '
. contrat type de bail pour une SISP de mettre

| .
'lorsque le locataire ou un membre de son
| ménage devient propriétaire,

' SISP peut toutefois accepter le maintien du

| fin au bail moyennant un préavis de 6 mois |

usufruitier, |
emphythéote d’'un bien immeuble affecté au
logement ou a un usage professionnel. La'

e of

maandelijkse
'solidariteitsbijdrage. = Het bedrag dat
maandelijks als solidariteitsbijdrage moet
 betaald worden, werd teruggebracht tot 60% |
van de bijdrage die op 1 januari 2010 werd |
'berekend. Er dient bovendien op gewezen te |
~worden dat het artikel 159, §4, van de
'Brusselse Huisvestingscode voorziet in een
“specifieke modaliteit voor het vertrek van een
“huurder in het kader van de maandelijke
. solidariteitsbijdrage. Deze paragraaf is als volgt
-opgesteld : |

i-) De

“Wanneer het netto belastbaar inkomen, .
' geactualiseerd in functie van de parameters |
voor de berekening van het toegangsinkomen |
.van een huurder, hoger is dan het
| maximuminkomen dat door het Woningfonds |
| gehanteerd wordt voor de toekenning van zijn |
.gewone hypotheekleningen ten verminderde
1 rente, verhoogd met 50 %, dan : |

. ererilarat de huurder de woning met een |
opzeggingstermijn van €én jaar;

stort de huurder een !
solidariteitshijdrage gelijk aan |
tweemaal de hogervermelde bijdrage.
In dat geval zijn de in § 3 vermelde |
plafonds niet van toepassing. ‘

Deze bepail'ing wordt echter niet toegepast op
. personen ouder dan zestig jaar en op minder-
validen.

Als deze bijdrageverplichting niet wordt"
nageleefd, loopt de huurovereenkomst van!
~onbepaalde duur af, met de betekening van'
een opzegging van zes maanden” ;

> Artikel 4, §4, van het besluit van de
i Brusselse Hoofdstedelijke Regering en artikel |
128, §3, van de type-huurovereenkomst voor
;een OVM. In deze artikelen wordt er voorzien
| in de mogelijkheid om de huurovereenkomst te |
beéindigen met inachtnemening van een
opzeggingstermijn van zes maanden wanneer
1de huurder of een van de gezinsleden
, eigenaar, vruchtgebruiker of erfpachter wordt!

van een onroerend goed dat bestemd is als



‘ locataire dans les lieux sur base d’'une demsnon
mot|vee apres avis du délégué social.

~actuelle des dispositifs et incitants financiers |
pour encourager des locataires qui occupent
un logement inadapté a leur composition de !
|ménage a muter vers un logement adapté a‘
leur composition de ménage. Il s’agit :

e des limitations du loyer a 20,22 et 24% des ,
revenus qui ne sont d'application que si le |
ménage est dans un logement adapté a sa |
composition de ménage ou que s'il a,
introduit une demande de mutation ;

| . dun comp!ement de loyer pour Iogement
suradapté qui est prévu pour un ménage
qui dispose de chambres excédentaires |
par rapport au nombre auquel il aurait
droit. Ce complément est a payer par}

chambre excédentaire et ce, a partir de la “

2°Me chambre excédentaire. Le montant & |
payer par chambre est de 4% des revenus |
du ménage pris en compte pour le calcul ‘
| du loyer avec un maximum de 594,94 '
‘ euros. Ce complément de loyer n'est pas |
dG dans les situations suivantes :

- —

i > Iorsqu une personne du menage a plus ‘
de 60 ans ;

\
‘ i
| > lorsqu’une personne du ménage est|
' handicapée ; |
P> lorsque le ménage a introduit une
' demande de mutation

“> pour les chambres dont la superficie '
' n’excede pas 6 m2.

. lorsque sur proposmon de Ia SISP un
; meénage qui occupe un Iogement,
; inadapté prend en location un|
3 logement adapté, la somme des 3
i premiéres mensualités du nouveau
r loyer a payer est diminuée a
.! concurrence d'un montant forfaitaire%
| de 621,01 euros (montant applicable |
pour 2010), pour autant que les|
revenus du meénage soient mfeneurs
au revenu de reference ‘

Par contre |I eXIste dans la reglementanon‘

sk

‘woning of dat gebruikt wordt voor
 beroepsdoeleinden. De OVM kan echter
“aanvaarden dat de huurder in zijn woning blijft

‘wonen op basis van een gemotiveerde |
beslissing na advies van de sociaal
afgevaard|gde ;

'In de huidige reglementering bestaan er echter
‘bepalingen en financiéle incentives om
 huurders, die een woning betrekken die niet |
aangepast is aan hun gezmssamenstelllng,‘
'aan te moedigen om te muteren naar een
'woning die wel aan de samenstelling van hun |
~gezin is aangepast. Het betreft hier :

«  de beperkingen van de huurprijs tot 20, 22 |
en 24% van de inkomens die slechts van
toepassing zijn als het gezin een wonmg
betrekt die aangepast is aan zijn|
samenstelling of als het een aanvraag tot |
mutatie heeft ingediend,;

* de verhoging van de reéle huurprijs met |
een bijkomend bedrag per slaapkamer |
vanaf de tweede overtollige slaapkamer,
wanneer een gezin een bovenmatlge!
woning betrekt. Dit bijkomend bedrag?

beloopt 4% van de inkomens van het gezin |

die in rekenschap worden gebracht voorj

w de berekening van de huurprijs en mag |

niet hoger zin dan 594,94 euro. Dit!

bijkomend bedrag is evenwel niet |
verschuldigd: |
|
g indien een lid van het gezin ouder is |
dan 60 jaar;
> indien een lid van het gezin'
| gehandicapt is; '
;> indien het gezin een aanvraag tot

mutatle heeft ingediend;

‘ > voor slaapkamers waarvan de
“oppervlakte niet groter is dan 6 m=. ‘
| |
« wanneer een huurder die een!
onaangepaste woning van de OVM'
betrekt, op voorstel van de
maatschappij, een aangepaste woning
huurt, wordt de som van de drie eerste |
maandelijkse bijdragen van de nieuwe :
huurprijs verminderd met een forfaitair |
bedrag van 621,01 euro (bedrag van
toepassing voor 2010) voor zover de
gezinsinkomens lager liggen dan het
referent|e mkomen



le refus d'un logement adapté doté'
d'un confort semblable dans le cadre
d'une mutation peut justifier que la|
SISP mette fin au bail moyennant un
préavis de 6 mois pour autant que le |
nouveau loyer ne soit pas supérieur de \
plus de 15 % a I'ancien loyer (article 3, |
alinéa 6 de larrété du Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale du |
26 septembre 1996 + article 29 du
contrat type de bail) ; |

un locataire d’un logement d’'une SISP
dont le logement est inadapté a sa!
composition de  ménage  peut
bénéficier de deux titres de priorité
lorsqu’il souhaite étre candidat auprés
d’une ou plusieurs autres SISP si sa |
société bailleresse n'a pu accéder a sa
demande de mutation a I'échéance de |
douze mois prenant cours a la date
d’introduction ou que le patrimoine de
sa société bailleresse ne comporte
aucune habitation adaptée a la|
composition de ménage concernée
(article 9, §2, 6°, de larrété du
Gouvernement de la Région de'
Bruxelles-Capitale du 26/09/1996).

Christos DOULKERIDIS

de weigering van een aangepaste
woning voorzien van een gelijkaardig
comfort in het kader van een mutatie,
kan rechtvaardigen dat de OVM het |
huurcontract opzegt, mits |
inachtneming van een voorafgaande
kenmsgevmg van zes maanden voor
zover de nieuwe huurprijs niet 15 %
hoger is dan de oude huurprijs (artikel
3, lid 6, van het besluit van de,
Brusselse Hoofdstedelijke Regering
van 26 september 1996 + artikel 29 |
van de type-huurovereenkomst) ;

een huurder die bij een OVM een
woning betrekt die niet aangepast is |
aan zijn gezinssamenstelling en die |
zich kandidaat wenst te stellen bij een ‘
of meerdere andere OVM's, geniet,
twee  voorkeurrechten als  zijn.
verhuurmaatschappij niet is kunnen
ingaan op op zijn aanvraag tot mutatie ;
na het verstrijken van een termijn van |
twaalf maanden ingaand op de datum‘
van indiening van de aanvraag of als |
er geen hiertoe aangepaste woning tot |
haar patrimonium behoort (artikel 9, !
§2, 6°, van het besluit van de%
Brusselse Hoofdstedelijke Regering
van 26/09/1996). \

|
|



MOUVEMENTS DES LOCATAIRES EN 2008

2020|Foyer Anderlechtois 3.343 155 4,64% 126

2040|Les HLS d'Auderghem 766 31 4,05% 32 4,18% 11 1,44%
2050(La Cité Moderne 611 43 7,04% 18 2,95% 7 1,15%
2060|Floréal 543 21 3,87% 24 4,42% 10 1,84%
2070(Le Logis 1.020 27 2,65% 23 2,25% 10 0,98%
2100|Sorelo 1.065 36 3,38% 36 3,38% 14 1,31%
2140|Le Foyer Bruxellois 2.412 146 6,05% 152 6,30% 54 2,24%
2160|Le Foyer Laekenois 2.836 182 6,42% 102 3,60% 30 1,06%
2170|Assam 1.148 42 3,66% 42 3,66% 21 1,83%
2190|Les Foyers Collectifs 432 12 2,78% 11 2.55% 2 0,46%
2210|LOREBRU 1.259 73 5,80% 68 5,40% 25 1,99%
2224|Cobralo 550 23 4,18% 20 3,64% 7 1,27%
2225|Germinal 753 39 5,18% 15 1,99% 12 1,59%
2227|Messidor 334 13 3,89% 14 4,19% 3 0,90%
2229|Le Home Fam. Bruxellois 482 18 3,73% 19 3,94% 18 3,73%
2270|Le Foyer Etterbeekois 848 37 4,36% 33 3,89% 4 0,47%
2300|leder zijn Huis 950 56 5,89% 51 5,37% 14 1,47%
2310|Le Foyer Forestois 792 40 5,05% 31 3,91% 23 2,90%
2320|Le Home 273 7 2,56% 7 2,56% 2 0,73%
2330|Les Villas de Ganshoren 1.224 147 12,01% 13 5,96% 29 2.37%
2400|Le Foyer Ixellois 1.096 33 3,01% 41 3,74% 17 1,55%
2410|Le Foyer Jettois 1.091 72 6,60% 55 5,04% 9 0,82%
2430|Le Foyer Koekelbergeois 483 47 9,73% 22 4,55% 10 2,07%
2500]Le Logt. Molenbeekois 3.126 195 6,24% 137 4,38% 35 1,12%
2560(Le Foyer Saint-Gillois 991 48 4.84% 49 4.94% 14 1,41%
2570|HBM de St-Josse-ten-noode 697 29 4,16% 28 4.02% 1 0,14%
2580|Le Foyer Schaerbeekois 2.084 74 3,55% 101 4,85% 21 1,01%
2620(Soc. Uccloise du Logt. 941 31 3,29% 30 3,19% 10 1,06%
2650|Ville et Forét 420 19 4,52% 22 5,24% 1 0,24%
2690|Kapelleveld 725 19 2,62% 22 3,03% 3 0,41%
2700|L'Habitation moderne 1.720 71 4.13% 66 3,84% 15 0,87%
2705|Les Locataires Réunis 271 10 3,69% 11 4,06% 3 1,11%
2710[S. Const. d'Hab. Soc.-WSP 45 8,82% 4 0,61%
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Nombre de ménages sortant en fonction de leurs revenus en 2008
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I HUURDERSBEWEGINGEN IN 2008 "

De Anderlechtse Haard : ) 4,64% 377% | 50 1,50%
2040/ HLS van Oudergem . Cree |31 |40s% | a2 |atem | 11 1,44%
2050| La Cité Moderne | 611 | 43 | 704% | 18 | 2,95% 7| 1,15%
2080| Floréal o omas 2t | asr )l 24 | a4 | 10 | 1,84%
2070| Le Logis 1020 | 27 | 265% | 23 |2258% | 10 | 098%
2100| Sorelo 1085 . | 36 |338% | 36 |338%| % 131%
2140| Brusselse Haard 2.412 146 | 6,05% | 152 | 630% | 54 2,24%
2160] Lakense Haard | 2836 | 182 | 642% [ 102 [360%| 30 | 1.08%
2170| Assam 1.148 42 | 386% | 42 | 366% | 21 1,83%
2190| Les Foyers Collectifs Coas2 |12 2% |t | 288% | 3 | o046%
2210] GEBRUWO | 1.259 73 | 580% | 68 |540% | 25 1,99%
2224| Gobralo L 550 |23 |at8%| 20 |seaw |7 | 127%.
2225| Germinal 753 | 39 |518% | 15 | 1,99% 12 1,59%
2227| Messidor - Gl 34 13 1 389% | 14 [ 419% | -3 | 090%
2229 Brussels Thuis 482 18 | 373% | 19 |[304% | 18 3,73%
2270 Le Foyer Etterbaekois I CUE 848 : 37 4,36% 33 | 3,89%. | 4 - 0,47% .
2300] leder zijn Huis - . 9850 56 | 5,89% 51 337% |14 | 1,47%
2310| Le Foyer Forestois . | 792 © | 4o | sios% | 31 | 3ere | 23 | 200%
2320| Le Home 273 | 7 | 258% | 7 | 256% 2 | 073%
2330/ De Villa's van Ganshoren | 1224 - | 147 ‘[1201%| 73 [596% [ 26 | 2,37%
2400| Le Foyer Ixellois 1.096 3B | 301% | 41 | 374% | 17 | 1,5%
2410| DeJetse Haard - | . feet. | 72°:] 6,60% | 85 o 504% | ‘9 | 082%
2430 | Le Foyer Koskelbergeois 483 4T 973% | 22 4,55% 10 2,07%
2500/ Le Logt. Molenbeskais 3126 | 185 | 624% | 137 | 4238% [ 35 1,12%
2560 Le Foyer Saint-Gillois . 991 48 | 484% | 49 | 4,94% 14 1,41%
2570} GW van St-Joost-ten-Node - 697 | 20 [418% | 28 |402% | 1 | o014%
2580| De Schaarbeekse Haard 2084 | 74 | 3565% | 101 | 485% | 21 1,01%
2620 UMH, o I ooeat 31 [320% | 80 |318% | 100 | 1.08% -
2650/ Ville et Forét | 420 19 | 452% 5,24% 1| 024%
2690| Kapelléveld e s | e | s | 308% | -3, | 041% .
2700( De Moderne Woning 1.720 71 413% . 3,84% . 15 0,87%
2705| De Verenigde Hutirders 27| 10 [ 3ee% | 1a08% 3 | 111%
0 4,39% 0,61%
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