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Leefmilieu Brussel — BJZONDER BESTEK

Concessie ‘Kiosken in de parken van het Brussels Gewest’

INLEIDING

Gezien het succes van de kiosken die sinds 2017 in de parken geopend zijn voor het zomerseizoen, wil
Leefmilieu Brussel dit aanbod van een "groene" ontmoetingsplaats voor de Brusselaars de komende jaren
voortzetten.

De kiosken zijn demonteerbaar en worden geinstalleerd voor de zomermaanden om ruimte te bieden aan
horecadiensten en entertainment.

Zo zullen er in 2020 door Leefmilieu Brussel opnieuw kiosken worden geinstalleerd in 7 strategische zones
van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest:

e Jubelpark

e Koning Boudewijn
e Ter Kamerenabdij
e Georges-Henri

e Laken

e Rood-Klooster

e Goede Herderpark

De uitbating van deze 7 locaties zal worden toegekend aan één enkele concessiehouder, die via deze
procedure wordt aangewezen. Dit bijzonder bestek, zoals aangevuld door de ontwerpovereenkomst
(bijlage 2), biedt een kader voor de voorwaarden voor deze uitbating.

De uitbating van deze kiosken moet gebeuren met respect voor de erfgoedwaarde van de parken en het
milieu.
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ARTICLE 1. VOORWERP

De concessie die het voorwerp uitmaakt van dit bestek betreft de uitbating van 7 kiosken in de parken
van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest en de coordinatie van de activiteiten die door bewoners of
verenigingen worden georganiseerd om er echte "leefruimten" te creéren.

De voeding en de dranken moeten van hoge kwaliteit zijn en voldoen aan de criteria voor duurzame
voeding en in het bijzonder aan de voorwaarden van het Good Food Resto-label, die worden toegelicht op
de website van Leefmilieu Brussel (https://leefmilieu.brussels/themas/voeding/restaurant-en-

grootkeukens/het-good-food-resto-label/de-good-food-resto-criteria).

Deze concessie heeft tot doel het leven in de parken, het welzijn en de sociale cohesie op te waarderen.

Dit bestek heeft als doel de procedure te omkaderen voor de gunning van deze concessie aan de
inschrijver die op basis van de hieronder omschreven gunningscriteria de interessantste inschrijving heeft
ingediend. Dit bestek definieert dus de fasen van deze procedure en legt de criteria vast voor de selectie
van de kandidaten en de gunningscriteria van de concessie.

De uitvoeringsmodaliteiten van de concessie worden geregeld door de concessieovereenkomsten die zijn
opgenomen in bijlage 2 bij dit bestek en die er integraal deel van uitmaken. Deze overeenkomsten zullen
voor elk van de 7 kiosken worden aangevuld met de verbintenissen die de concessiehouder in zijn offerte
is aangegaan. De overeenkomsten regelen onder andere de volgende aspecten:

e Voorwerp van de concessie:  Uitbating, op risico en in het voordeel van de concessiehouder, van 7
kiosken die door Leefmilieu Brussel in de parken zijn geinstalleerd.
Snacks en dranken die voldoen aan de Good Food-voorwaarden.
Coordinatie van burger-, culturele, ecologische, artistieke of andere
activiteiten en initiatieven die bijdragen tot de opwaardering van de
locatie en de bevordering van de sociale cohesie.

e  Exclusiviteit: Neen.

e Duur: 4 jaar, tijdens het zomerseizoen. De modaliteiten voor een
vroegtijdige verbreking zijn beschreven in de ontwerpovereenkomst.

Ongeveer vier maanden, beginnend tussen 1 mei en 15 juni 2020 en
eindigend tussen 20 en 30 september 2020. De precieze data van

e Openingsperiode: beschikbaarheid van elke kiosk zullen worden meegedeeld volgens de
opbouwplanning  en het  verkrijgen  van de nodige
stedenbouwkundige vergunningen.


https://environnement.brussels/thematiques/alimentation/restauration-et-cantines/label-good-food-resto/les-criteres-good-food-resto
https://environnement.brussels/thematiques/alimentation/restauration-et-cantines/label-good-food-resto/les-criteres-good-food-resto
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e Openingsuren: Elke dag van 11.00 tot 22.00 uur, met uitzondering van de kiosk van
het Rood-Klooster, die om 21.00 uur moet sluiten. De sluitingsdag
kan op maandag vallen.

e Bijdrage: De bijdrage wordt bepaald door de concessiegever en bestaat uit een
vast deel en een variabel deel, afhankelijk van de
weersomstandigheden. Dit deel wordt herberekend op basis van de
werkelijke periodes waarin de kiosken beschikbaar zijn (cf.
openingsperiode).

Zie de overzichtstabel in bijlage 4.

e Voornaamste taken van de

Kwalitatief aanbod van voedsel en dranken (Good Food)
concessie tegen democratische prijzen.

- Coordinatie van activiteiten, aangepast aan de locatie.

- Schoonmaak van de ingenomen perimeter en van de kiosk,
de technische ruimte, de opslagruimte, de toiletten.

- Sorteren en afvoeren van het afval. De concessiehouder moet
streven naar zero afval.

- Veiligheid van de ingenomen perimeter.

- Uitrusting van de kiosk (koelkasten, koffiezetapparaat,
serviesgoed, ...)

De toekenning en uitvoering van een concessie vallen niet onder de wetgeving inzake
overheidsopdrachten en vallen niet binnen het toepassingsgebied van de wet betreffende concessies.
Met het oog op de naleving van de algemene beginselen die van toepassing zijn op elk overheidscontract,
met name de beginselen van gelijkheid en transparantie, heeft de aanbestedende overheid echter
besloten deze aanbestedingsprocedure te organiseren.

De beoogde planning voor de gunning van deze overeenkomst is als volgt:
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Plaatsbezoek (cf. art. 3) Begin januari

Geschatte uiterste datum voor het stellen van vragen (cf. art. | 13/01/2020
4)

Geschatte uiterste datum voor het indienen van offertes (cf. | 26/01/2020 om 23u59
art. 5)

Onderzoek van de offertes en onderhandelingen (cf. art. 8-10) | Van 27/01/2020 tot 24/02/2020

Datum van gunning van de concessie (cf. art. 11) 23/03/2020

Openstelling voor het publiek Streefdatum: 15/05/2020

Deze planning wordt louter ter informatie verstrekt. Ze hangt onder andere af van eventuele onvoorziene
procedurele omstandigheden en het verkrijgen van de stedenbouwkundige vergunningen.

In elk geval zal Leefmilieu Brussel ervoor zorgen dat de concessiehouder zo snel mogelijk op de hoogte
wordt gebracht van de planning voor de opbouw en de opening.

ARTICLE 2. CONCESSIEVERLENENDE OVERHEIDSDIENST — CONTACTPERSOON

De concessieverlenende overheidsdienst is Leefmilieu Brussel (LB) (hierna de ‘Concessiegever’). De
Concessiegever is een instelling van openbaar nut van het type A met rechtspersoonlijkheid. Zijn
adresgegevens zijn de volgende:

Leefmilieu Brussel
Havenlaan 86¢/3000
1000 Brussel

Contactpersoon:
Elke Verheyen
Telefoon: 02/775 79 87

E-mail: everheyen@leefmilieu.brussels



mailto:everheyen@leefmilieu.brussels
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Tenzij anders aangegeven door de Concessiegever, zal alle correspondentie en communicatie in verband
met deze concessie via deze contactpersoon verlopen.

ARTICLE 3. PLAATSBEZOEK (OPTIONEEL)

Alle inschrijvers worden verondersteld kennis te hebben genomen van de locaties via de
plaatsbeschrijvingen in bijlage 3 en via de bezoeken ter plaatse. Het is mogelijk om op aanvraag de
locaties te bezoeken in aanwezigheid van een vertegenwoordiger van Leefmilieu Brussel.

Om deel te nemen aan een of meerdere van deze bezoeken, zal de inschrijver ten laatste 3 weken voor de
uiterste datum voor het indienen van de offertes contact opnemen met de vertegenwoordiger van
Leefmilieu Brussel (zie hierboven). De planning van de plaatsbezoeken zal op dat moment meegedeeld
worden.

ARTICLE 4. VRAGEN/ANTWOORDEN

Eventuele vragen in verband met de concessie kunnen per e-mail worden gericht aan de contactpersoon
van de Concessiegever, ten laatste 5 werkdagen vdor de uiterste geplande datum voor het indienen van
de offertes.

De Concessiegever behoudt zich het recht voor om alle kandidaten de antwoorden op de gestelde vragen
toe te sturen. Hij behoudt zich ook het recht voor om errata of addenda aan dit bestek toe te voegen.

ARTICLE 5. INDIENING VAN DE OFFERTES

De offertes moeten de Concessiegever bereiken uiterlijk op 26/01/2020 om 23u59.

De offertes worden ofwel persoonlijk ofwel per post (per aangetekende of gewone brief) en in een
dubbele enveloppe ingediend:

- De buitenste enveloppe zal de vermelding "OFFERTE” bevatten en het adres van de Concessiegever,
‘ter attentie van Elke Verheyen’

- Opde binnenste enveloppe zal de vermelding staan: ‘Bijzonder bestek, Concessie voor 7 kiosken’.
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ARTICLE 6. INHOUD VAN DE OFFERTE

De offerte moet naar behoren worden ondertekend door een vertegenwoordiger van de inschrijver die
gemachtigd is om hem te binden.

De offerte wordt opgesteld in het Frans of het Nederlands.

Voor de gemakkelijkheid zal de offerte er bij voorkeur als volgt uitzien en de volgende documenten
bevatten:

1. Inleidende brief — korte voorstelling van de kandidaat en het voorgestelde team.

2. Offerteformulier ingevuld en ondertekend met de lijst van documenten en bijlagen
("inhoudsopgave") (cf. bijlage 1 bij dit bestek)

3. Vertegenwoordigingsbevoegdheid — De inschrijver voegt bij zijn offerte het bewijs van de
vertegenwoordigingsbevoegdheid van de ondertekenaar(s) van de offerte, d.w.z. de
gecoodrdineerde statuten van de onderneming(en), een kopie van het (de) besluit(en) tot
benoeming van de vertegenwoordigers van de onderneming (voorbeeld: bestuurders,
zaakvoerders, ...) en, indien nodig, een volmacht ondertekend door de bevoegde
vertegenwoordigers die de ondertekenaar(s) van de offerte de volmacht geven om de
onderneming(en) in dit verband te vertegenwoordigen.

4. De documenten die het mogelijk maken de kandidaat te selecteren (cf. artikel 8), namelijk

(i) een rechtvaardiging voor het ontbreken van een uitsluitingsgrond, gebaseerd op de
volgende documenten:

- een verklaring op erewoord waarmee hij verklaart dat hij onder geen enkele categorie
van uitsluitingen valt (deze verklaring is opgenomen in het offerteformulier in bijlage 1).
De concessiegever zal de betaling van de socialezekerheidsbijdragen en belastingen via
de Telemarc-toepassing controleren.

(i)  het bewijs dat aan de algemene selectievoorwaarden (art. 8.2) is voldaan, op basis van de
volgende documenten:

- een presentatie van de ervaring en de knowhow van het door de kandidaat voorgestelde
team op het gebied van HORECA, meer bepaald wat betreft duurzame voeding.

- Indien van toepassing, de verbintenis van de eventuele onderaannemer(s) om deel te
nemen aan de uitvoering van de opdracht (model in bijlage 1, na het offerteformulier).
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5. De documenten aan de hand waarvan de criteria voor de gunning van de concessie kunnen
worden beoordeeld (cf. artikel 9), namelijk:

- een gedetailleerde nota om de kwaliteit van het project en de verbintenissen van de
inschrijver in dit opzicht (algemeen voorstel en specifiek voorstel voor elk park) te
beoordelen;

- een vierjarig bedrijfsplan (business plan) om de commerciéle en financiéle soliditeit van
het project te beoordelen;

- een nota om de duurzaamheid, de milieuvriendelijkheid van het project en de
verbintenissen van de inschrijver in dit opzicht te beoordelen (algemeen voorstel en
specifiek voorstel voor elk park).

ARTICLE 7. GELDIGHEID VAN DE OFFERTES

De inschrijvers blijven gebonden door hun offerte gedurende 150 dagen vanaf de uiterste datum voor het
indienen van de offertes bedoeld in artikel 5.

ARTICLE 8. KWALITATIEVE SELECTIE

8.1 Inschrijvers op wie een uitsluitingsgrond van toepassing is, worden uitgesloten uit de procedure
voor de gunning van de concessie. Het betreft:

- inschrijvers die in een staat van faillissement verkeren of failliet zijn verklaard, die zich in een staat
van vereffening of in een procedure van vereffening, stopzetting van de onderneming, gerechtelijke
reorganisatie bevinden of die in een gelijkaardige situatie verkeren;

- inschrijvers die bij een rechterlijke beslissing met onherroepelijk vonnis veroordeeld zijn geweest voor
een inbreuk die hun beroepsmoraal aantast;

- inschrijvers die zich in de uitoefening van hun beroep schuldig hebben gemaakt aan een door de
concessiegever naar behoren vastgestelde ernstige fout;

- inschrijvers die niet in orde zijn met de betaling van hun socialezekerheidsbijdragen, belastingen of
heffingen volgens de Belgische wetgeving of die van het land waar zij gevestigd zijn;
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- inschrijvers die onjuiste informatie verstrekken die in het kader van dit bestek vereist is, behalve in
geval van kleine fouten.

De concessiegever zal de situatie van de kandidaat inzake sociale zekerheid en belastingschulden via de
Telemarc-toepassing controleren.

8.2 Om geselecteerd te kunnen worden toont de kandidaat aan dat het team dat voor de uitbating
van de 7 kiosken wordt voorgesteld, ervaring heeft op het gebied van horeca, meer bepaald wat betreft
duurzame voeding.

Het staat de kandidaat vrij om te vertrouwen op de capaciteiten van een of meer onderaannemers om

aan te tonen dat aan deze voorwaarden wordt voldaan. In dat geval voegt hij bij zijn offerte een door hen
ondertekende verbintenis om aan de uitvoering van de overeenkomst deel te nemen (model — zie art. 6)

ARTICLE 9. GUNNINGSCRITERIA

De gunningscriteria en de overeenkomstige weging ervan zijn als volgt (op een totaal van 100 punten).

1. Eerste criterium: de kwaliteit van het project (60 punten)

De inschrijver voegt bij zijn offerte een nota met een gedetailleerde beschrijving van het plan dat hij wil
uitvoeren. Deze nota zal worden opgesteld vanuit het perspectief van enerzijds zijn algemene visie op de
zeven kiosken en anderzijds vanuit het perspectief van de specifieke kenmerken van elk van hen.

voorbeelden: soort voeding, commercieel project, sfeerproject, originaliteit van het project, communicatie
met het publiek, opwaardering van de locaties, uitrusting, gehanteerde prijzen, onderhoud van de locaties,
ter plaatse georganiseerde activiteiten, ingeschakeld personeel, enz.

Dit criterium zal met name worden beoordeeld in het licht van de volgende elementen (die geen
subcriteria zijn, maar in hun geheel zullen worden beoordeeld):

- algemene sfeer;

- samenhang en originaliteit;

- verscheidenheid en kwaliteit van de gerechten en dranken;

- geschiktheid van het project ten opzichte van de locaties, in het bijzonder hun erfgoedwaarde en het
respect voor de buurt;

- onthaal van het publiek;

- voorgestelde activiteiten;

- inachtneming van de beperkingen met betrekking tot de uitbating;

10
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- eventuele aanvullende diensten die door de inschrijver worden voorgesteld. Naast de diensten die
verband houden met de uitbating van de kiosk, kan de inschrijver bijkomende verbintenissen

aangaan. Deze kunnen bijvoorbeeld bestaan uit het ontvangen van het publiek, het verstrekken van
informatie aan bezoekers en het organiseren van recreatieve en culturele activiteiten, ... De in dit
verband aangegane verbintenissen zullen worden beoordeeld door de concessiegever.

Deze verbintenissen zullen dan worden opgenomen in de concessieovereenkomsten (zie artikel 7).

2. Tweede criterium: duurzaamheid en milieuvriendelijkheid van het project (30 punten)

Om de beoordeling van dit criterium mogelijk te maken, zal de offerte een nota bevatten waarin de
verbintenissen en initiatieven van de inschrijver op het gebied van milieuvriendelijkheid worden
beschreven. Deze verbintenissen zullen vervolgens worden opgenomen in de concessieovereenkomsten.

Bij de beoordeling van dit criterium zal er in het bijzonder rekening worden gehouden met de volgende
elementen:

- deintegratie van de activiteit in het voorziene parkgebied;

- de mate van integratie van de voorwaarden van het Good Food-label;

- de geschiktheid van het project ten opzichte van de ecologische waarde van de locaties;

- de modaliteiten voor afvalverwerking en -vermindering;

- de organisatie van de schoonmaak en het gebruik van milieuvriendelijke onderhoudsproducten;
- eerbied voor het imago van Leefmilieu Brussel;

- elk ander initiatief dat bijdraagt tot een milieuvriendelijke uitbating van de concessie (. ..);

3. Derde criterium: de commerciéle en financiéle soliditeit van het project van de concessiegever

(10 punten)

Om dit criterium te kunnen beoordelen, zal de inschrijver bij zijn offerte een vierjarig bedrijfsplan

(business plan) voor de zeven kiosken voegen. De ruwe cijfers zullen worden voorzien van de nodige
uitleg. De aanbestedende overheid beoordeelt de geloofwaardigheid en de soliditeit van dit bedrijfsplan,
de overeenstemming ervan met de doelstellingen van de concessiegever (met inbegrip van de
democratische aard van de prijzen van het horeca-aanbod) en met de verbintenissen van de inschrijver.

Opgelet — De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor om een offerte niet te weerhouden
waarin een duidelijk onevenwicht naar voren komt tussen de vaste bijdrage en de verbintenissen die
aangegaan zullen worden en die de offerte onrealistisch maakt. In dat geval zal de aanbestedende
overheid de inschrijver uitnodigen een verdere toelichting te verschaffen vooraleer een beslissing te
nemen.

11
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ARTICLE 10. ONDERHANDELINGEN

De concessiegever behoudt zich het recht voor om na de opening van de offertes contact op te nemen
met één of meer inschrijvers voor verduidelijking en, indien nodig, verbeteringen aan hun offertes. De
onderhandelingen kunnen zowel betrekking hebben op de offerte (voorgesteld team, voorstellen in de
oorspronkelijke offerte, ...) als op de opdrachtdocumenten. Zij kunnen in opeenvolgende fasen
plaatsvinden zodat het aantal offertes waarover onderhandeld moet worden door toepassing van de
gunningscriteria kan worden verminderd. De onderhandelingen zullen worden gevoerd in
overeenstemming met de beginselen van gelijkheid en non-discriminatie.

De laatste fase van de onderhandelingen, die wordt gevoerd met de best geplaatste inschrijver, zal erop
gericht zijn de specifieke verbintenissen die in de offerte zijn aangegaan te formaliseren. De bijgevoegde
modelovereenkomst zal dus voor elke kiosk worden aangepast en aangevuld met de aangegane
verbintenissen (kwaliteitsniveau, bijkomende diensten, gegarandeerde openingstijden, enz.).

ARTICLE 11. BESLISSING TOT GUNNING VAN DE CONCESSIE

Op basis van bovengenoemde gunningscriteria en eventueel na onderhandelingen met een of meer
inschrijvers neemt de concessiegever een gemotiveerde beslissing tot gunning van de concessie aan de
inschrijver die de gunstigste offerte heeft ingediend. Deze beslissing zal ter informatie worden
meegedeeld aan alle inschrijvers die een offerte hebben ingediend.

ARTICLE 12. DUUR VAN DE CONCESSIE

De concessie wordt afgesloten voor een periode van 1 jaar (een zomerperiode), die op initiatief van de
concessiegever 3 keer kan worden verlengd. Elke verlenging zal worden bevestigd door een eenzijdig
besluit van de concessiegever, waarvan de concessiehouder uiterlijk drie maanden véér het nieuwe
seizoen per aangetekende brief op de hoogte wordt gebracht.

Door het indienen van zijn offerte verbindt de concessiehouder zich voor een periode van 4 jaar (4

zomerperiodes). Hij heeft geen recht op enige vergoeding in geval van een niet-verlenging of een
verlenging beperkt tot één of meer kiosken.

ARTICLE 13. UITVOERING VAN DE CONCESSIE

De rechten en plichten van de partijen gedurende de looptijd van de concessie zijn vastgelegd in de
overeenkomst in bijlage 2, aangevuld voor elke kiosk op basis van de ingediende offerte.

12
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Door een offerte in te dienen stemt de inschrijver in met de voorwaarden van de concessie zoals die in
alle opdrachtdocumenten (bestek, overeenkomst, bijlagen, ...) zijn opgenomen.

De inschrijver die zijn offerte indient erkent:

- dat hij alle informatie die nodig is om het doel van de concessie te begrijpen heeft ontvangen. Hij
erkent in het bijzonder dat hij de rechten en plichten van de concessieovereenkomst heeft begrepen
en goedgekeurd;

- dat hij op de hoogte is van alle bijzonderheden die verband houden met de uitvoering van de
concessie;
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bruxelles
environnement
leefmilieu
brussel
.brussels i

BIJLAGEN

1. Offerteformulier

2. Ontwerpovereenkomst concessie

3. Beschrijving van de locaties

4. Bijdrage
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