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VERSLAG

uitgebracht namens de commissie
voor de Huisvesting

door mevrouw Joélle MAISON (F)

Dames en Heren,

De commissie voor de Huisvesting heeft tijdens haar
vergadering van 18 en 25 november 2021 de opdracht 25
van de algemene uitgavenbegroting onderzocht.

Vertrouwen werd geschonken aan de rapporteur voor
het opstellen van het verslag.

Aan de werkzaamheden van de commissie hebben deelgenomen :

Vaste leden : de heer Martin Casier, mevr. Nadia El Yousfi, de heer
Mohamed Ouriaghli, mevr. Zoé Genot, de heren Pierre-Yves Lux, Vincent
De Wolf, Bertin Mampaka Mankamba mevr. Ariane de Lobkowicz, mevr.
Joélle Maison, mevr. Frangoise De Smedt, de heren Petya Obolensky,
Arnaud Veratraete, Mathias Vanden Borre, mevr. Carla Dejonghe.

Plaatsvervangers : mevr. Céline Fremault.

Andere leden : de heren Fouad Ahidar, Sadik Koksal.

A-452/3 - 2021/2022 (partie 2)

RAPPORT

fait au nom de la commission
du Logement

par Mme Joélle MAISON (F)

Mesdames, Messieurs,

La commission du Logement a examiné au cours de
ses réunions du 18 et 25 novembre 2021 la mission 25 du
budget général des dépenses.

Confiance a été faite a la rapporteuse pour la rédaction
du rapport.

Ont participé aux travaux de la commission :

Membres effectifs : M. Martin Casier, Mme Nadia El Yousfi,
M. Mohamed Ouriaghli, Mme Zoé Genot, MM. Pierre-Yves Lux, Vincent
De Wolf, Bertin Mampaka Mankamba Mmes Ariane de Lobkowicz, Joélle
Maison, Frangoise De Smedt, MM. Petya Obolensky, Arnaud Veratraete,
Mathias Vanden Borre, Mme Carla Dejonghe.

Membres suppléants : Mme Céline Fremault.

Autres membres : MM. Fouad Ahidar, Sadik Koksal.
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OPDRACHT 25
Huisvesting en woonomgeving

I. Inleidende uiteenzetting van
staatssecretaris Nawal Ben Hamou

Staatssecretaris Nawal Ben Hamou heeft voor de com-
missieleden de volgende toespraak gehouden :

«Mijnheer de Voorzitter,

Dames, Heren Volksvertegenwoordigers, beste
collega’s,

We kennen allemaal de situatie op het vlak van
huisvesting in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest.

De cijfers spreken voor zich: op 1 november 2021
stonden er 51.171 gezinnen op de wachtlijst voor een
sociale woning.

Dat zijn 51.171 gezinnen die op de overheid rekenen
om toegang te krijgen tot een kwaliteitsvolle en degelijke
woning tegen een correcte en redelijke huurprijs.

Jammer genoeg zullen we op korte termijn geen
oplossing kunnen bieden aan al deze gezinnen, maar het is
de bedoeling om concrete oplossingen te vinden om tijdens
deze legislatuur aan de huisvestingsbehoefte van ten minste
15.000 gezinnen te voldoen. Daartoe hebben we ons in
2019 verbonden.

We hebben al 18 maanden te maken met een gezond-
heidscrisis. De opeenvolgende lockdownperiodes hebben
de bestaande ongelijkheid op het vlak van huisvesting en de
onevenwichten van de Brusselse vastgoedmarkt nog meer
aan het licht gebracht, als dat al nodig was.

Door de huidige crisis werd de aandacht gevestigd op
de al lang bekende problematiek van ongeschikte en soms
zelfs onbewoonbare woningen van minderbedeelde bevol-
kingsgroepen, maar ook op de voortdurende stijging van de
huur- en aankoopprijzen waardoor de woningmarkt voor de
meeste Brusselaars ontoegankelijk wordt.

Zoals u weet, heeft de Brusselse Regering daarom
op 18 december 2020 het Noodplan voor Huisvesting
goedgekeurd: Vijf werkterreinen opgedeeld in 33
actiepunten met de bedoeling deze crisis aan te pakken.

De voornaamste doelstellingen van dit plan zijn :
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MISSION 25
Logement et habitat

I. Exposé introductif de la secrétaire
d’Etat Nawal Ben Hamou

La secrétaire d’Etat Nawal Ben Hamou a tenu devant
les commissaires le discours suivant :

« Monsieur le Président,

Mesdames, Messieurs les Députés,

Les constats en matiére de logement en Région de
Bruxelles-Capitale, nous les connaissons tous.

Chiffres sans appel, au 1“novembre 2021,
51.171 ménages sont inscrits sur la liste d’attente pour
I’octroi d’un logement social.

51.171 familles qui comptent sur les pouvoirs publics
pour pouvoir accéder a un logement de qualité, digne dont
le loyer est juste et raisonnable.

Nous ne pourrons malheureusement pas apporter une
solution a I’ensemble de ces familles dans I’immédiat
mais 1’objectif est d’assurer la mise en ceuvre de solutions
concrétes pour répondre a minimum 15.000 d’entre elles
sous cette 1égislature, comme nous nous y sommes engagés
en 2019.

Depuis plus de 18 mois, nous devons faire face a une
crise sanitaire. Les périodes de confinement qui se sont
succédées ont mis en exergue, encore plus, si besoin était,
les inégalités existantes en matiére de logement et les désé-
quilibres du marché immobilier bruxellois.

L’expérience de la crise actuelle a mis I’accent sur le
constat déja ancien de 1’inadaptation - voire de I’insalubrité
parfois - du logement des populations défavorisées mais
aussi sur la hausse constante des loyers et des prix d’acqui-
sition rendant le marché inaccessible pour la majorité des
Bruxellois.

Comme vous le savez, le Gouvernement bruxellois
a donc adopté le 18 décembre 2020 un Plan d’Urgence
Logement : 5 chantiers déclinés en 33 actions avec pour
objectif d’endiguer cette crise.

Ce plan répond a 5 objectifs principaux :
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1. Het aanbod en de kwaliteit van sociale woningen
verhogen ;

2. Het overheidsoptreden op het vlak van huisvesting
verbeteren ;

3. Alle huurders ondersteunen ;
4. Het recht op huisvesting waarborgen ;

5. Eigendomsverwerving bevorderen

Om deze doelstellingen te bereiken, heeft de Regering
besloten alle beschikbare hefbomen in te zetten: de 33
zeer concrete acties van dit plan hebben dus niet enkel
betrekking op het woningenbestand, maar ook op begelei-
dingsmaatregelen voor de meest kwetsbaren, steunmaatre-
gelen voor huurders en maatregelen om de procedures te
vereenvoudigen en te versnellen.

Naast de reeds beschikbare budgetten voor het huisves-
tingsbeleid, werd een buitengewoon budget van 190 miljoen
euro uitgetrokken waarmee de nieuwe maatregelen van het
Plan gedurende de hele legislatuur gefinancierd kunnen
worden.

Zoals u in de pers hebt kunnen volgen, waren de begro-
tingsonderhandelingen in het kader van de opmaak van de
initi€le begroting van 2022 zeer intens, en gingen ze uit
van de begrotingsdoelstelling om 360 miljoen euro uit te
trekken.

Het huisvestingsbeleid werd beinvloed door deze
begrotingsinspanningen van 9.487.000 euro. Wat de inves-
teringen betreft, schuiven we dus bepaalde reguliere inves-
teringen in sociale huisvesting door, voor 12 miljoen euro
op de aangepaste begroting van 2021 en voor 23 miljoen
euro op de initiéle begroting van 2022, enerzijds door de
opgelopen vertraging bij sommige werven als gevolg van
de coronacrisis en anderzijds door de vertraging bij de
afgifte van stedenbouwkundige vergunningen. Ik wil erop
wijzen dat het uitvoeringspercentage van de investerings-
budgetten van de BGHM niettemin boven de 90 % blijft.

De implementatie en uitvoering van de verschillende
acties van het Noodplan voor Huisvesting zijn echter
gewaarborgd.

In 2022 zal dus 35 miljoen euro worden uitgetrokken
voor dit nieuwe beleid.

Wat de algemene begroting betreft, stijgen alle veref-
feningskredieten voor opdracht 25 in vergelijking met het
begin van de legislatuur met meer dan 34 miljoen euro, tot
een bedrag van meer dan 535 miljoen euro.

Dit is een verhoging met bijna 6,7 % !

B
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1. Augmenter I’offre et la qualité des logements a finalité
sociale ;

2. Améliorer I’action publique en matiére de logement ;
3. Soutenir tous les locataires ;
4. Garantir le droit au logement ;

5. Favoriser I’acces a la propriété.

Pour atteindre ces objectifs, le Gouvernement a décidé
de mettre en ceuvre tous les leviers a sa disposition : les 33
actions trés concreétes de ce plan portent donc non seulement
sur le parc immobilier, mais aussi sur les mesures d’accom-
pagnement des plus vulnérables, les mesures de soutien aux
locataires et les mesures de simplification et d’accélération
des procédures.

Au-dela des budgets déja disponibles dans le cadre
de la politique du logement, un budget extraordinaire de
190 millions d’euros a ¢été dégagé et permettra de financer
les nouvelles mesures du Plan sur I’ensemble de la
législature.

Comme vous avez eu l’occasion de suivre dans la
presse, les négociations budgétaires dans le cadre de 1’¢la-
boration du budget initial 2022 ont été trés intenses et se
sont articulées autour d’un objectif budgétaire de dégager
360 millions d’euros.

La politique du logement a été impactée par ces
efforts budgétaires a concurrence de 9.487.000 euros. Au
niveau des investissements, on postpose certains investis-
sements réguliers dans le logement social a concurrence
de 12 millions d’euros a I’ajusté 2021 et de 23 millions a
I’initial 2022 en raison d’une part du retard pris par certains
chantiers en raison de la crise Covid et d’autre part du
retard en termes de délivrance de permis d’urbanisme.
Néanmoins, je précise que le taux d’exécution des budgets
d’investissement de la SLRB reste supérieur a 90 %.

Cependant, la mise en ceuvre et I’exécution des
différentes actions définies dans le Plan d’Urgence
Logement sont bien garanties.

35 millions seront donc dévolus a ces nouvelles
politiques en 2022.

Concernant le budget général, I’ensemble des crédits de
liquidation de la mission 25 sont en augmentation de plus
de 34 millions d’euros depuis le début de la Iégislature pour
atteindre plus de 535 millions d’euros.

Soit une augmentation de pres de 6,7 % !
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Ook als we de codes 8 uitsluiten, die geen rechtstreekse
impact hebben op het netto te financieren saldo van het
Gewest, zien we tussen 2020 en 2022 nog een stijging
met meer dan 29 % : van 201 miljoen euro tot meer dan
259 miljoen euro.

Dames en heren volksvertegenwoordigers,

2021 was het jaar waarin de eerste maatregelen van dit
Noodplan voor Huisvesting zijn genomen en ten uitvoer
gebracht.

Het aanbod sociale woningen vergroten. Daartoe werd
de bouw van nieuwe sociale woningen versneld met de
lancering in januari 2021 van de nieuwe aankoopstrategie.
Deze aankoopstrategie heeft reeds vruchten afgeworpen :
na 10 maanden heeft de BGHM al meer dan 640 woningen
geprospecteerd. Het streefcijfer van 650 aankopen tijdens
deze legislatuur zou zonder problemen moeten worden
bereikt.

Tijdens deze legislatuur zal er 65 miljoen euro extra
worden uitgetrokken voor deze strategie. Dit bedrag komt
boven op de budgetten die oorspronkelijk waren uitgetrok-
ken voor het Gewestelijk Huisvestingsplan en de Alliantie
Wonen.

Zoals u weet, worden alle pistes onderzocht om het
woningenbestand uit te breiden en daartoe besteden wij
bijzondere aandacht aan de omvorming van kantoorruimtes
tot woningen, aan de ondersteuning van gemeenten bij de
aankoop en renovatie van woningen met sociaal oogmerk
en aan de groei van het SVK-woningenbestand.

Inhetkader van het Plan - actie 4 - zal in2021 7,5 miljoen
euro worden toegewezen aan gemeenten voor de aankoop
en renovatie van woningen met sociaal oogmerk.

In 2022 zal een nieuwe oproep worden gedaan. Dat
geldt ook voor de volgende jaren.

Zoals u weet, is de huurtoelage grondig hervormd. Het
reglement, de toewijzingsprocedure en de toekenningscri-
teria zijn zoveel mogelijk vereenvoudigd. Deze toelage
ligt gemiddeld tussen 120 en 280 euro, in functie van de
gezinstoestand en -samenstelling van de begunstigde.

Terwijl er slechts 400 gezinnen begunstigde waren van
de oude versie van de huurtoelage, zijn er vandaag meer
dan 10.000 aanvragen in behandeling. De eerste betalingen
zullen in januari-februari 2022 plaatsvinden.

Ik herinner u eraan dat voor de uitvoering van dit nieuwe
beleid in 2022 meer dan 30 miljoen euro is uitgetrokken.

8
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Si I'on excepte les codes 8, qui n’affectent pas
directement le solde net a financer de la Région, on constate
encore plus de 29 % d’augmentation entre 2020 et 2022 ;
passant de 201 millions d’euros a plus de 259 millions
d’euros.

Mesdames, Messieurs les Députés,

2021 a été I’année 2021 a été ’année du déploiement et
de mise en ceuvre des premiéres mesures du Plan Urgence
Logement.

Augmenter ’offre des logements sociaux. Pour ce
faire, la construction de nouveaux logements sociaux a été
accélérée avec le lancement de la nouvelle stratégie d’acqui-
sition en janvier 2021. Cette stratégic a déja porté ses fruits
puisque plus de 640 logements sont en cours de prospection
par la SLRB apres seulement 10 mois. L’objectif des 650
acquisitions sous cette législature devrait étre atteint sans
probléme.

65 millions supplémentaires seront consacrés sous cette
législature a cette stratégie. Ces montants s’ajoutent aux
budgets initialement prévus dans le cadre du programme
Régional Logement et de 1’ Alliance Habitat.

Comme vous le savez, toutes les pistes sont étudiées
pour augmenter le parc des logements et dans ce cadre,
nous réservons une attention particuliére a la reconver-
sion d’espaces de bureaux en logements, au soutien des
communes dans I’acquisition et la rénovation de logements
a finalité sociale et a la croissance du parc des AIS.

Dans le cadre du Plan — action 4 — 7,5 millions d’euros
seront attribués en 2021 aux communes afin d’acquérir et
de rénover des logements a finalité sociale.

Un nouvel appel sera relancé en 2022. Il en sera de
méme les années suivantes.

Comme vous le savez, 1’allocation loyer a été réformée
en profondeur. La réglementation, la procédure d’attribu-
tion et les critéres d’octroi ont été simplifiées au maximum.
Cette allocation variera en moyenne entre 120 a 280 euros
en fonction de la situation et de la composition du ménage
bénéficiaire.

Résultat, alors que seulement 400 ménages bénéfi-
ciaient de I’allocation loyer ancienne moutures, aujourd’hui
plus de 10.000 demandes sont en cours de traitement et les
premiers paiements interviendront en janvier-février 2022.

Je rappelle que plus de 30 millions sont prévus pour la
mise en ceuvre de cette nouvelle politique en 2022.
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2021 is ook het jaar van de invoering van de sociali-
sering van de huurprijzen van woningen van gemeenten,
OCMW:’s en de Gewestelijke Grondregie.

Dankzij dit systeem kunnen huurders woningen van
gemeenten, OCMW?’s of openbare woningeigenaars
een huurprijs betalen die ook echt is aangepast aan hun
inkomen zonder dat dit een impact heeft op de gemeente-
lijke inkomsten.

Er worden momenteel verschillende proefprojecten
afgerond, die iets meer dan 500 woningen omvatten. Dit
betekent zeer concreet dat er tegen het einde van dit jaar
500 gezinnen een sociale huurprijs zullen genieten.

Het proces van socialisering zal tijdens de gehele
legislatuur worden voortgezet samen met de andere
Brusselse gemeenten.

Ongeveer 5.000 gezinnen zouden tegen het einde van
deze legislatuur recht moeten hebben op het sociale tarief.

Volgend jaar zal voor dit beleid 4 miljoen euro worden
uitgetrokken.

U weet dat het opvoeren van de strijd tegen ongezonde
woningen een van mijn prioriteiten is ;

De Directic Gewestelijke  Huisvestingsinspectie
(DGHI), die de opdracht heeft de naleving van de criteria
in verband met de veiligheid, gezondheid en uitrusting van
woningen te controleren, werd versterkt. In het kader van
het Noodplan voor Huisvesting werden er zeven nieuwe
medewerkers aangenomen, en in 2022 zullen er nog eens
zeven medewerkers worden aangeworven. Dankzij deze
personeelsuitbreiding kunnen er meer onderzoeken en
vooral meer inspecties worden uitgevoerd, en kunnen de
beslissingen tot verhuurverbod beter opgevolgd worden.

In 2021 hebben we in het kader van actie 25 van het
NPH ook 9 transitwoningen aangekocht voor een bedrag
van 2.500.000 miljoen euro. Deze transitwoningen worden
ter beschikking gesteld van gezinnen met een woning
waarvoor een verhuurverbod werd opgelegd en die een
dreigend gevaar vormt voor de veiligheid van de bewoners.

In het kader van actie 26 van het NPH werden drie
opvangcentra voor LGBTQI+-jongeren en slachtoffers
van intrafamiliaal geweld aangekocht voor een bedrag van
5 miljoen euro. Deze centra zullen respectievelijk in 2022
en 2023 worden geopend. Er worden in totaal 50 opvang-
plaatsen voorzien.

_9__
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2021, c’est aussi I’année de la mise en ceuvre de la
socialisation des loyers des logements communaux /CPAS/
régie régional.

Ce systéme permet donc aux locataires de logements
communaux, CPAS ou ces bailleurs publics de bénéficier
d’un loyer réellement adapté a leurs revenus sans que cela
n’impacte les recettes communales.

Plusieurs projets pilotes sont en cours de finalisation qui
portent sur un peu plus de 500 logements. Cela signifie trés
concrétement que 500 ménages bénéficieront d’un loyer
social d’ici la fin de cette année.

Le processus de socialisation se poursuivra tout au long
de la législature avec les autres communes bruxelloises.

Environ 5.000 ménages logements devraient bénéficier
du tarif social d’ici la fin de cette législature.

4 millions seront dédiés a cette politique 1’année
prochaine.

Vous le savez, intensifier la lutte contre 1’insalubrité est
une de mes priorités ;

La Direction de I’Inspection du Logement (DIRL) qui a
notamment pour mission de contrdler le respect des critéres
de sécurité, de salubrité et d’équipement des logements a été
renforcée. 7 nouveaux agents ont été engagés dans le cadre
du Plan d’Urgence Logement, 7 nouveaux agents le seront
en 2022. Ces renforts en personnel permettent d’augmenter
le nombre d’enquétes et notamment de réaliser davantage
d’inspections et d’assurer un meilleur suivi des décisions
d’interdiction a la location.

En 2021, dans le cadre du PUL -Action 25, nous avons
également acquis 9 logements de transit pour un montant
de 2.500.000 millions d’euros. Ces logements de transit
sont mis a disposition des familles dont le logement a été
déclaré interdit a la location et qui présente un réel danger
imminent pour la sécurité de ses occupants.

Dans le cadre de I’action 26 du PUL, trois refuges a
destination de jeunes LGBTQi+ et des victimes de violences
intrafamiliales ont été acquis pour un montant de 5 millions
d’euros. Ils ouvriront respectivement leurs portes en 2022
et 2023. 50 places d’accueil sont prévues en tout.
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Dames en heren volksvertegenwoordigers, ik zou nu
graag enkele budgettaire elementen uit dit initiéle begro-
tingsvoorstel 2022 meer in detail met u willen bekijken.

In programma 01 van opdracht 25 van de algemene uit-
gavenbegroting, het programma ter ondersteuning van het
algemeen huisvestingsbeleid, ziet u een gevoelige stijging
van de middelen voor de werkingsuitgaven voor studies,
expertises, publicaties en informatie inzake het sociale
huisvestingsbeleid, in het kader van de verwezenlijking
van de maatregelen van het NPH.

In programma 02 krijgen we geen grote budgettaire ver-
schuivingen te zien.

De initiatietkredieten die voorzien zijn voor de wer-
kingskosten van de privéverenigingen werden verhoogd
met 10.000 euro in vereffening. De vastleggingskredieten
werden behouden op het niveau van de initiéle begroting
2021, namelijk op 200.000 euro. Met deze kredieten
worden onder meer verenigingen gesubsidieerd die instaan
voor de bevordering en inrichting van het sociale huisves-
tingbeleid, waarvan de opdrachten me nauw aan het hart
liggen, zoals de hulp aan vluchtelingen of niet-begeleide
minderjarigen.

De werkingssubsidie voor de stichting van openbaar nut
Community Land Trust Brussels (CLTB) is opgenomen in
dit tweede programma, voor een bedrag van 425.000 euro,
met een verhoging van 85.000 euro voor de aanwerving van
een VTE voor de professionalisering van de structuur in het
kader van haar acties uit het Noodplan voor Huisvesting.

Zoals u weet, ontwikkelt de CLTB projecten rond
betaalbaar wonen voor mensen met een beperkt inkomen
door het principe van de gesplitste eigendom toe te passen.
Daarbij worden de bakstenen losgekoppeld van de grond en
betalen de kopers enkel voor de aankoop van de bakstenen.

Behalve die werkingssubsidies, worden ook investe-
ringssubsidies toegekend aan de CLTB op basis van door
de CLTB ingediende projecten, waarvan de budgetten zijn
opgenomen in programma 8 van opdracht 25.

Ook in dit tweede programma vindt u de budgetten uit
het NPH die zijn toegewezen aan actie 10 betreffende de
gemeentecontracten, en ook de budgetten met betrekking
tot actie 3 inzake de socialisering van het gemeentelijk
woningbestand, waarvoor drie nieuwe basisallocaties zijn
gecreéerd.

Laten we nu overgaan tot programma 03 van
opdracht 25, dat gaat over de specifieke initiatieven op het
vlak van de Huisvestingscode.
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Permettez-moi a présent, Mesdames et Messieurs les
Députés, de venir plus en détails sur certains éléments
budgétaires figurant dans la proposition de budget initial
2022.

Dans le programme 01 de la mission 25 du budget
général des dépenses, programme relatif au support de la
politique générale du logement, vous trouverez une aug-
mentation sensible des moyens liés aux dépenses de fonc-
tionnement pour des études, expertises, publications et
information en mati¢re de politique sociale du logement
dans le cadre de la réalisation des mesures du PUL.

Dans le programme 02, nous n’observons pas de
grandes modifications budgétaires.

Les crédits d’initiative prévus pour les frais de fonc-
tionnement des associations privées ont ét¢ augmentés
de 10.000 euros en liquidation. L’enveloppe des crédits
d’engagements a ¢té maintenu au niveau de I’initial 2021
a savoir a 200.000 euros. Ces crédits subventionnent
notamment des associations qui s’occupent de la promotion
et de ’aménagement de la politique sociale du logement
dont les missions me tiennent a coeur, comme 1’aide aux
réfugiés ou aux mineurs non accompagnés.

La subvention de fonctionnement a la fondation d’utilité
publique CLTB est prévue dans ce second programme
pour un montant de 425.000 euros, en augmentation de
85.000 euros pour I’engagement d’un ETP pour la profes-
sionnalisation de la structure dans le cadre de ses actions du
Plan d’Urgence pour le Logement.

Comme vous le savez, le CLTB développe des projets
de logements abordables pour des personnes a revenus
limités en appliquant le principe de démembrement de
propriété : les briques étant dissociées du terrain, les
acquéreurs financent uniquement 1’achat de ces derniéres.

Outre ces subsides de fonctionnement, des subsides
d’investissement sont également octroyés au CLTB en
fonction des projets introduits par leurs soins dont les
budgets sont repris dans le programme 8 de la mission 25.

C’est également dans ce second programme que vous
trouverez les budgets provenant du PUL allouées a 1’action
10 portant sur les contrats communes ainsi que les budgets
relatifs a I’action 3 portant sur la socialisation du parc de
logements communaux et pour laquelle trois nouvelles
allocations de base ont été créées.

Passons, a présent, au programme 03 de la mission 25
relatif aux initiatives spécifiques dans le domaine du Code
du Logement.
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Dit programma voorziet in het doorstorten aan de
gemeenten van de administratieve boetes die werden
opgelegd door de gewestelijke Cel belast met de strijd tegen
leegstaande woningen Ter herinnering: de begunstigde
gemeenten zijn de gemeenten die van hun eigen leegstand-
belasting zijn afgestapt en in het gewestelijke systeem zijn
gestapt.

De middelen die aangewend worden voor de herhuis-
vestingstoelage voor huurders van wie de woningen na
controle door de Inspectie een verhuurverbod kregen,
bedragen 600.000 euro op de initi¢le begroting 2022. Het
betreft hier een onmisbaar instrument voor het welslagen
van de sociale begeleiding van huurders van wie de woning
onbewoonbaar is verklaard.

Ik wil het nu graag hebben over de programma’s 04 en
05 met betrekking tot de subsidies voor de BGHM. Dames
en heren volksvertegenwoordigers,

De BGHM is hétessentiéle instrument voor de uitvoering
van het sociale huisvestingsbeleid in ons Gewest.

De Regering deelt mijn ambitie volledig en dat vertaalt
zich ook budgettair.

De begroting 2022 van de BGHM voorziet immers ook
in een verhoging van de uitgaven met meer dan 75 miljoen
euro aan vereffeningskrediet, tot een totaal van 531 miljoen
euro. De vastleggingskredieten stijgen met 220 miljoen
euro, wat een stijging is met 63 %. Deze verhoging van de
vastleggingskredieten is als volgt verdeeld : +90 miljoen
euro voor nieuwe renovatieprogramma’s, + 33 miljoen
euro voor de bouwkosten in verband met de uitvoering
van de investeringsplannen van de Alliantic Wonen en het
Gewestelijk Huisvestingsplan, + 62 miljoen euro voor de
financiering van de voorschotten van Alliantie Wonen en het
Gewestelijk Huisvestingsplan en voor de voorfinanciering
van sleutel-op-de-deurprojecten en tot slot + 35 miljoen
euro voor de voorfinanciering van toekomstige renovatie-
projecten die in de vorm van leningen aan de OVM wordt
toegekend.

Ik bespreek die kredieten die voor 2022 aan de BGHM
zijn toegekend op vijf punten :

— de werking van de BGHM ;
— het beleid inzake sociale begeleiding van de huurders ;

— de overname door de BGHM van een deel van de finan-
ciering van de huur van de OVM’s ;

— de bouw van woningen ;

— tot slot het beleid inzake renovatie van het sociale
woningenbestand.
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Ce programme prévoit les crédits de rétrocession aux
communes des amendes administratives infligées par la
Cellule régionale en charge de la lutte contre les logements
inoccupés. Pour mémoire, les communes bénéficiaires sont
celles ayant abandonné leur propre réglement taxe sur les
logements inoccupés en faveur du systéme régional.

Les moyens servant a verser des aides au relogement
pour les locataires dont les logements ont été frappés d’une
interdiction de mise en location suite a un contréle de 1’Ins-
pection, se montent & 600.000 euros pour I’initial 2022.
Il s’agit d’un outil indispensable a la réussite du travail
d’accompagnement social lorsqu’un logement est déclaré
insalubre.

J’en viens maintenant aux programmes 04 et 05 relatifs
aux subventions en faveur de la SLRB.

La SLRB est I’outil essentiel de la mise en ceuvre de la
politique du Logement social dans notre Région.

Ma volonté, pleinement partagée par le Gouvernement,
se traduit budgétairement.

En effet, le budget 2022 de la SLRB prévoit une aug-
mentation de dépenses de plus de 75 millions d’euros en
crédit de liquidation, portant ainsi ceux-ci a 531 millions
d’euros. Les crédits d’engagement, eux progressent de
220 millions d’euros, soit une augmentation de 63 %. Cette
hausse des crédits d’engagements est ventilée comme
suite: +90 millions d’euros consacrés a de nouveaux
programmes de rénovation, + 33 millions d’euros représen-
tant les colts de construction liés a 1’exécution des plans
d’investissement Alliance Habitat et PRL, + 62 millions
d’euros réservés aux financements des avances Alliance
Habitat et PRL ainsi qu’au préfinancement des projets clés
sur poste et enfin + 35 millions d’euros réservés au préfi-
nancement des futurs chantiers de rénovation octroyés sous
forme de préts au SISP.

Je souhaite aborder les crédits alloués en 2022 a la
SLRB en cing points :

— le fonctionnement de la SLRB ;
— les politiques d’accompagnement social des locataires ;

— la prise en charge de la SLRB d’une partie du
financement des loyers des SISP ;

— la production de logements,

— enfin, la politique de rénovation du parc de logements
sociaux.
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De werkingssubsidie van de instelling is met
500.000 miljoen euro gestegen. Dat is een toename met
meer dan 3 %.

Deze toename, ondanks de context van begrotingsbespa-
ringen, weerspiegelt goed mijn ambitie om het organisme
te blijven versterken, zeker op het vlak van personeel, zodat
het al zijn opdrachten kan blijven uitvoeren.

Die versterking is zowel bedoeld om de bouw van
nieuwe woningen voort te zetten en te bespoedigen, als om
de omvangrijke programma’s voor de renovatie van sociale
woningen concreet en snel uit te voeren. De bespoediging
van de aankoop- en renovatieprocessen vereist onvermijde-
lijk meer personele middelen.

Wat betreft het beleid inzake sociale begeleiding van
de huurders, worden de kredieten voor de financiering
van de vzw Dienst voor Maatschappelijke Begeleiding
van Sociale Huurders (DMBSH) opgetrokken tot in totaal
3,478 miljoen euro. Die gepersonaliseerde begeleiding is in
mijn ogen essentieel en heeft haar belang bewezen in de
huidige gezondheidscrisis.

In het budget voor de BGHM blijven de kredieten voor
de Projecten voor Sociale Cohesie (PSC’s) behouden. Ze
bedragen 2,9 miljoen euro.

De doelstelling is om het sociale actiebeleid te
versterken en uit te breiden om zo de huurders een betere
levenskwaliteit te kunnen bieden.

In het kader van actie 23 van het NPH is de Dienst
voor Maatschappelijke Begeleiding van Sociale Huurders
(DMBSH) ook versterkt door de oprichting van een mobiel
psychologisch ondersteuningsteam ter ondersteuning van
de maatschappelijk werkers die optreden als eerstelijns-
actoren in de OVM’s. Het totale budget van de DMBSH
wordt met 164.000 euro verhoogd.

In 2021 zijn twee extra VTE’s aangenomen en in 2022
zal een psychiater dit team komen versterken.

Wat betreft de overname door de BGHM van een deel
van de financiering van de huurprijzen van de OVM’s,
gaat het om twee basisallocaties: de eerste betreft de
Gewestelijke Solidariteitstoelage (GST) die het mogelijk
maakt om OVM’s te financieren die een inkomstenver-
lies lijden omdat zij geen of weinig huurdersopbrengsten
genieten. De tweede basisallocatie voorziet in de terug-
betaling van huurverminderingen die werden toegekend
aan huurders die kinderen ten laste of gezinsleden met een
handicap hebben.
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La subvention de fonctionnement de 1’organisme a été
augmentée de 500.000 euros, soit une augmentation de
plus de 3 %.

Cette augmentation, malgré le contexte d’économie
budgétaire, refléte bien ma volonté de continuer a renforcer
I’organisme notamment en matiére de personnel, pour lui
permettre de suivre 1’ensemble des missions qui lui sont
confiées.

Ce renforcement vise tant la poursuite et I’accéléra-
tion de la production de nouveaux logements, que la mise
en ceuvre concrete et rapide des programmes importants
de rénovation de logements sociaux. L’accélération des
processus d’acquisition mais aussi de rénovation implique
immanquablement une augmentation des ressources
humaines.

En ce qui concerne les politiques d’accompagnement
social des locataires, les crédits prévus pour le financement
de I’ASBL Service d’Accompagnement Social aux
Locataires Sociaux (SASLS) sont revus a la hausse pour
atteindre un total de 3,478 millions d’euros. Cet accompa-
gnement personnalisé est essentiel a mes yeux et a démontré
toute son importance dans le cadre de la crise sanitaire que
nous traversons.

Dans le budget de 1la SLRB, les crédits concernant les
plans de Cohésion Sociale (PCS) sont bien maintenus, voire
globalement renforcés. Ils atteignent 2,9 millions d’euros.

L’objectif est de renforcer et de développer des
politiques d’action sociales visant a améliorer la qualité de
vie des locataires.

Dans le cadre de ’action 23 du PUL, le Service d’ac-
compagnement Social aux locataires Sociaux (SASLS) a
également été renforcé par la création d’une équipe mobile
d’appui psychologique en soutien aux travailleurs sociaux
qui interviennent en premiére ligne dans les SISP; le
budget global de la SASLS augmente de 164.000 euros.

Deux ETP supplémentaires ont été engagés en 2021, un
psychiatre vendra renforcer cette équipe en 2022.

Pour ce qui concerne la prise en charge par la SLRB
d’une partie du financement des loyers des SISP, deux
allocations de bases sont concernées: la premiére vise
I’Allocation Régionale de Solidarité (ARS) qui permet
de financer les SISP qui subissent une perte de revenus
en raison de la faiblesse ou de I’absence de revenus des
locataires. La seconde AB permet le remboursement des
remises de loyer octroyées aux locataires avec enfants a
charge ou membres du ménage portant un handicap.
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De kredieten voor de GST stijgen met 3,6 miljoen euro
tussen de initi€le begroting 2021 en de initi€le begroting
2022, terwijl het budget voor de huurders met kinderen
ten laste wordt behouden op het niveau van de initiéle
begroting 2021. Deze kredieten bedragen in totaal bijna
54 miljoen euro aan vastleggings- en vereffeningskredie-
ten op de initiéle begroting 2022. Ze zijn van essentieel
belang voor het behoud van het financieel evenwicht van
de OVM’s, in verband met de berekening van de huurprijs.

De begrotingsramingen voor die specifieke uitgaven
rond het sociaal beleid binnen de OVM’s, wijzen voor de
komende jaren overigens op een voortdurende en noodza-
kelijke stijging. Om te beginnen is dat door het toenemende
sociaal tekort van de OVM’s. Ten tweede zijn er de talrijke
kortingen die aan gezinnen worden toegekend en ten derde
het toenemend aantal gezinnen dat daar recht op heeft.

In het kader van de initi€le begroting 2022 wordt voor
opdracht 25 voorzien in meer dan 17 miljoen euro voor
het Gewestelijk Huisvestingsplan en bijna 28 miljoen euro
voor de Alliantie Wonen.

Ik zou in dat verband uw aandacht willen vestigen
op twee allocaties. De eerste vinden we in programma
05, waarvoor 125 miljoen euro wordt voorzien. Voor de
tweede, in programma 07, is 100 miljoen euro ingeschre-
ven. Die basisallocaties, waarvoor twee begrotingsruiters
gereserveerd zijn, stellen het Gewest in staat om recht-
streeks en tegen marktvoorwaarden langetermijnleningen
toe te kennen aan de BGHM en aan het Woningfonds.

Het beheer van dit financieringsmechanisme, via één of
meer leningen op lange termijn, gebeurt in nauwe samen-
werking met het gewestelijke Agentschap van de Schuld.

Wat ten slotte het beleid voor de renovatie van het
sociale woningbestand betreft, is het budget met 1 miljoen
euro verhoogd tot een totaal aan vereffeningskredieten
van 45 miljoen euro, dat zal worden besteed aan de bouw
en renovatie van sociale woningen in het kader van de
vierjarige investeringsprogramma’s.

Programma 06 van opdracht 25 betreft de sociale kre-
dietmaatschappijen waarvoor het budget wordt behouden
op het niveau van de initiéle begroting 2021.

Ter herinnering: de sociale kredietmaatschappijen
vormen een originele sector in het huisvestingsland-
schap. Het zijn privébedrijven (met aandelen van meestal
banken en traditionele verzekeraars), maar met een sociale
bestaansreden : namelijk het aanbieden van hypothecaire
leningen aan zoveel mogelijk mensen.
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Les crédits alloués a I’ARS augmentent de 3,6 millions
entre I’initial 2021 et ’initial 2022 alors que le budget
réservé aux locataires avec enfants a charge est maintenu
au niveau de I’initial 2021. Ces crédits totalisent ensemble
pres de 54 millions d’euros en crédits d’engagement et de
liquidation a I’initial 2022. IIs sont essentiels au maintien
des équilibres financiers des SISP, en lien avec le calcul du
loyer.

Par ailleurs, les prévisions budgétaires de ces dépenses
spécifiques aux politiques sociales au sein des SISP, laissent
entrevoir des augmentations continues et nécessaires pour
les prochaines années. En raison premiérement de la
croissance du déficit social au sein des SISP ; deuxiéme-
ment, en raison du nombre des réductions a accorder aux
ménages et troisiemement en raison du nombre de ménages
bénéficiaires qui augmente.

Dans le cadre du budget initial 2022, en mission 25,
c’est plus de 17 millions d’euros qui sont prévus pour le
Plan Régional du Logement et pres de 28 millions d’euros
pour I’ Alliance Habitat.

A ce titre, je souhaiterais attirer votre attention sur deux
allocations. La premiére qui se retrouve dans le programme
05, est dotée de 125 millions d’euros. La seconde dans
le programme 07, est quant a elle dotée de 100 millions
d’euros. Ces allocations de base pour lesquelles deux
cavaliers budgétaires ont été prévus, permettent a la Région
d’octroyer des préts a long terme directement a la SLRB et
au Fonds du logement, aux conditions du marché.

La gestion de ce mécanisme de financement, via un ou
plusieurs préts a long terme, est réalisé en étroite collabora-
tion avec I’Agence de la Dette régionale.

Enfin, en ce qui concerne la politique de rénovation
du parc de logements sociaux, le budget a été augmenté
a concurrence d’1 million d’euros pour atteindre un total
en crédits de liquidation de 45 millions d’euros qui seront
consacreés a la construction et a la rénovation de logements
sociaux dans le cadre des programmes quadriennaux
d’investissements.

Le programme 06 de la mission 25 concerne les sociétés
de crédit social pour lesquelles le budget est maintenu a la
hauteur de I’initial 2021.

Pour rappel, les sociétés de crédit social constituent
un secteur original dans le paysage du logement. Il s’agit
de sociétés privées (avec un actionnariat constitué le plus
souvent par des banques et des assureurs classiques) mais
dont la raison d’étre est sociale puisqu» elle consiste a offrir
I’acces du plus grand nombre, a un emprunt hypothécaire.
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Ze genieten de waarborg voor goede afloop van het
Brussels Hoofdstedelijk Gewest en kunnen hypothecaire
kredieten verlenen tegen een verlaagd tarief aan personen
die anders geen betaalbare oplossing zouden vinden op de
privémarkt.

Nu kom ik bij programma 07 met de kredieten ten
voordele van het Woningfonds.

In het kader van de toekenning van hypothecaire
leningen heeft het Fonds in 2020 een totaal van 765
kredieten toegekend, en verwacht het er dit jaar meer dan
900 toe te kennen. Voor 2022 heeft het Woningfonds de
ambitie om eveneens rond de 900 hypothecaire kredieten
toe te kennen aan gezinnen die in de commerciéle banken-
sector geen of maar moeilijk kredietoplossingen vinden.
We moeten in dit verband ook onderstrepen dat bijna 85 %
van de gezinnen die een krediet aangingen, een inkomen
heeft dat onder het plafond voor sociale huisvesting ligt.

De tussenkomst van het Gewest bestaat erin het verschil
te financieren tussen de rentevoet waartegen het Fonds op
de financiéle markten leent en de rentevoet waartegen het
Fonds uitleent aan particulieren.

Daartoe wordt voor 2022 1,2 miljoen euro uitgetrok-
ken. Dat is een aanzienlijke daling ten opzichte van 2021
(—376.000 euro). Die daling in vereffeningskredieten is
voornamelijk te verklaren door de lage interestvoeten op de
financi€le markten.

De vastleggingskredieten zijn ten opzichte van 2021
echter aanzienlijk verhoogd met 3,8 miljoen om rekening
te houden met de geraamde stijging van de marktrente en
de kredietmarge die het Woningfonds moet betalen voor
zijn herfinanciering in 2022.

Het Fonds zal ook leningen verstrekken voor renovatie-
en energiebesparende werken. Het heeft de ambitie om in
2022 430 leningen voor werken toe te kennen.

Tot slot biedt het ook gezinnen met bescheiden en mid-
deninkomens twee systemen van steun aan bij de samen-
stelling van een huurwaarborg :

— Ofwel een renteloos verbruikskrediet, dat tot 100 %
gaat van het bedrag van de huurwaarborg voor personen
die het kunnen aflossen ;

— Ofwel, voor wie niet in staat is om een lening af te
betalen, een waarborg via een verzekeringssysteem : dat
is het BRUHWA-fonds. In dat geval betaalt de persoon
in kwestie maandelijks een bijdrage tussen 5 en 30 euro
aan het Fonds. Dat is minder dan de maandelijkse terug-
betaling bij een lening. De bijdrage is verschuldigd

14—
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Bénéficiant de la garantie de bonne fin de la Région
de Bruxelles-Capitale, elles peuvent octroyer des crédits
hypothécaires a taux réduit a des personnes qui sans cela
ne trouveraient aucune solution a leur portée sur le marché
privé.

J’en viens a présent tout naturellement au programme
07 qui porte les crédits en faveur du Fonds du logement.

En ce qui concerne les préts hypothécaires, le Fonds
a accordé un total de 765 crédits en 2020 et compte en
octroyer plus de 900 cette anné¢e. En 2022, le Fonds
ambitionne d’égaler ce niveau de 900 crédits hypothécaires
a des ménages qui ne trouvent pas ou difficilement des
solutions de crédits dans le secteur bancaire commercial.
A ce titre, il faut souligner que prés de 85 % des ménages
emprunteurs ont des revenus inférieurs aux plafonds du
logement social.

L’intervention régionale consiste ici a financer le diffé-
rentiel entre le taux d’intérét auquel emprunte le Fonds sur
les marchés financiers et le taux auquel le Fonds préte aux
particuliers.

A cet effet, 1,2 million d’euros sont prévus en 2022.
Ils sont encore en diminution sensible par rapport a
2021 (—376.000 euros). Cette diminution en crédits de
liquidation s’explique principalement par la faiblesse des
taux d’intérét sur les marchés financiers.

Cependant, les crédits d’engagements par rapport a
2021 ont été fortement revus a la hausse a concurrence
de 3,8 millions d’euros pour répondre a 1’augmentation
estimée des taux d’intérét de marché et de la marge de
crédit a payer par le Fonds du logement pour son refinan-
cement en 2022.

Le Fonds va également accorder des préts a des fins
de travaux de rénovation et économiseurs d’énergie. Il
ambitionne d’accorder plus de 430 préts pour « travaux »
en 2022.

Enfin, il propose aux ménages aux revenus moyens ou
modestes, deux systémes pour les aider a constituer une
garantie locative :

— Soit un crédit a la consommation a taux zéro allant
jusqu’a 100 % du montant de la garantie locative pour
les personnes en capacité de rembourser ;

— Soit, pour ceux qui n’ont pas la capacité de rembourser
un prét, une garantie via un systéme assurantiel : ¢’est
le fonds BRUGAL. Dans ce cas, la personne paie
mensuellement une cotisation, allant de 5 a 30 euros au
Fonds. Celle-ci demeure inféricure aux mensualités en
cas de prét. La cotisation se verse durant toute la durée
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voor de hele looptijd van de huurovereenkomst en op
het einde daarvan betaalt de huurder de waarborg terug
en krijgt hij of zij het volledige bedrag van de betaalde
bijdragen terug. Indien de aanvrager zijn bijdrage niet
kan betalen voorziet de regelgeving in een vrijstelling,
op voorwaarde dat een OCMW zich garant stelt bij het
Woningfonds.

Tot slot organiseert het Fonds in het kader van zijn
opdracht ook een sociale begeleiding voor gezinnen, zowel
voor leners als huurders.

Om die opdracht op het vlak van sociale begeleiding te
verzekeren kent het Gewest aan het Fonds een werkings-
subsidie toe. Het subsidiebedrag in 2022 is 1,7 miljoen
euro, iets minder dan in 2021 als gevolg van de lineaire
besparingsmaatregelen.

Kijken we dan nu even naar programma 08 dat
de kredieten omvat voor het beleid ten gunste van de
meest hulpbehoevenden en dat rechtstreeks via Brussel
Huisvesting loopt.

In dat programma is het krediet voor de huurtoelage
opgenomen.

Op de initi€le begroting 2022 worden de B- en
C-kredieten geraamd op 30 miljoen euro. Namelijk
12 miljoen die voorzien was op de initi€le begroting 2021
op constant beleid, waarbij nog bijna 18 miljoen euro komt
uit de kredieten van het NPH.

Programma 08 omvat ook de kredieten voor de SVK'’s,
die conform de ramingen lichtjes dalen met 630.000 euro,
tot een bedrag van 22,9 miljoen euro aan vereffeningskre-
dieten op de begroting 2022. Deze daling is te verklaren
door een herziening van de groei van de door de SVK’s
beheerde woningen bij de begrotingsaanpassing 2021.

Het huidige woningenbestand van de SVK’s telt
7420 woningen. Dat is een toename met meer dan 1.500
woningen in twee jaar.

De SVK’s zijn een onmisbare partner om de doelstel-
ling van de Regering te kunnen verwezenlijken, namelijk
een concrete oplossing vinden voor de 15.000 Brusselse
gezinnen die wachten op een sociale woning.

In het kader van actie 11 van het NPH hebben we
een financiéle monitoring van de SVK’s ingevoerd om
hun budgettaire stabiliteit te waarborgen, zodat zij zoveel
mogelijk kansen kunnen grijpen voor het creéren van
woningen met een sociaal oogmerk die absoluut onze
aandacht moeten krijgen. Door deze financiéle stabiliteit
kan het voortbestaan van het systeem ook worden verzekerd.
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du bail et, a la fin de celui-ci, le locataire rembourse
la garantie et recoit en retour I’entiereté des cotisations
qu’il a versées. Si le demandeur ne peut pas payer sa
cotisation, la réglementation prévoit qu’il peut en étre
dispensé a condition qu'un CPAS se porte caution
aupres du Fonds du logement.

Enfin, le Fonds organise dans le cadre de ses missions,
un accompagnement social des ménages, tant emprunteurs
que locataires.

Afin d’assurer cette mission d’accompagnement social,
la Région lui octroie une subvention de fonctionnement.
Le montant de la subvention en 2022 est de 1,7 millions
d’euros, en légére diminution par rapport a 2021 suite aux
mesures d’économies linéaires.

Passons a présent au programme 08 qui comprend les
crédits relatifs a la politique en faveur des plus démunis,
directement opérée par Bruxelles Logement.

C’est dans ce programme que se retrouve le crédit
relatif a I’allocation loyer.

A Dinitial 2022, les crédits B et C sont évalués a
30 millions d’euros. Soit les 12 millions prévus a I’initial
2021 en politique constante auxquels s’ajoutent prés de
18 millions d’euros provenant des crédits PUL.

Le programme 08 comprend également les crédits
relatifs aux AIS, en légeére diminution conformément aux
prévisions de 630.000 euros pour atteindre 22,9 millions
d’euros en crédit de liquidation dans le budget de 2022 Cette
diminution s’explique par une révision de la croissance de
la mise en AIS des logements dans le cadre de I’ajusté 2021.

Le recensement du parc actuel des AIS fait état de 7420
unités, soit une augmentation de plus de de 1500 unités en
deux ans.

Les AIS sont un partenaire indispensable pour arriver
a réaliser ’objectif du Gouvernement d’apporter une
solution concréte a 15.000 ménages bruxellois en attente
d’un logement social.

Dans le cadre du PUL action 11, nous avons néanmoins
mis en place un monitoring financier des AIS pour s’assurer
de leur stabilit¢ budgétaire afin qu’elles puissent saisir
au maximum les opportunités de création de logement a
finalité sociale qui émergent et qui doivent immanquable-
ment retenir notre attention. Cette stabilité financiére est
également I’assurance de la pérennité du systéme.
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Voorts is er een studie opgestart om een koopoptie aan
het einde van de sociale huurovereenkomst te overwegen
en zullen in 2022 wetswijzigingen worden doorgevoerd.

Boven op de basissubsidie aan de SVK’s, verleent het
Gewest ook steun aan de Federatie van de SVK’s.

Tot slot omvat programma 08 ook de kredieten voor de
subsidies die zijn toegekend aan de VIH’s, de Verenigingen
voor Integratie via Huisvesting. Deze kredieten worden
verhoogd van 3,7 miljoen tot 4,1 miljoen euro, een stijging
met 400.000 euro. Dit krediet wordt thans opgedeeld in
drie basisallocaties, in functie van de economische aard van
de begunstigden.

Ter herinnering : dit jaar hebben 46 VIH’s een erkenning
gekregen voor een periode van drie jaar.

Na deze erkenning werd een begeleidingscomité voor de
sector samengesteld. Dit comité staat in voor het opvolgen
van de vorderingen van de VIH’s bij het uitvoeren van de
aanbevelingen die in het verslag van de audit van de sector
werden geformuleerd.

Ik wil mijn overzicht van opdracht 25 beéindigen met
een korte bespreking van programma 09 dat gewijd is aan
het CALICO-project.

Het programma is afgerond in 2020 en in de begroting
2021 blijven alleen de kredieten over die bestemd zijn
voor de financiering van de laatste operaties of voor de
vereffening van het uitstaande bedrag.

Hiermee ben ik aan het einde gekomen van mijn
algemene uiteenzetting over dit eerste begrotingsvoorstel
van de nieuwe legislatuur.

Geachte voorzitter,

Dames en heren volksvertegenwoordigers,

Na deze uiteenzetting en de lezing van deze begroting
voor het jaar 2022 moet het duidelijk geworden zijn dat we
het stadium van intenties voorbij zijn. Met het Noodplan
voor Huisvesting hebben we de stap naar de concrete ver-
wezenlijking genomen.

De budgetten die nodig zijn voor onze ambities werden
gevrijwaard.

15.000 oplossingen voor 15.000 gezinnen die op een
sociale woning wachten, is niet zomaar een slogan maar
een doel dat ik wil overtreffen.
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Par ailleurs, une étude afin d’envisager une option
d’achat a la fin du bail de socialisation a été lancée et des
modifications légistique interviendront en 2022.

En plus de la subvention de base aux AIS, la Région
fournit également un soutien a la Fédération des AIS.

Enfin, ce programme 08 comprend les crédits relatifs
aux subventions allouées aux AIPL, les Associations
d’Insertion par le Logement. Ces crédits sont en aug-
mentation de 3,7 millions a 4,1 millions d’euros, soit une
augmentation de 400.000 euros. Ce crédit est dorénavant
divisé en trois allocations de base, en fonction de la nature
économique des bénéficiaires.

Pour rappel, cette année 46 AIPL ont re¢u un agrément
pour une durée de trois ans.

A la suite de cet agrément un comité d’accompagne-
ment du secteur a été mis en place. Il est chargé de suivre
I'évolution des AIPL dans la mise en ceuvre des recomman-
dations identifiées dans le rapport d’audit du secteur.

Enfin, je terminerai le tour de la mission 25, en abordant
briévement le programme 09 dédié au projet CALICO.

Le programme s’est achevé en 2020 et il ne reste dans le
budget 2021 que les crédits destinés a financer les derniéres
opérations ou a liquider 1’encours.

Voila qui clot mon exposé général sur cette premicre
proposition budgétaire de la nouvelle 1égislature.

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Députés,

Au terme de cet exposé et a la lecture de ce budget
pour ’année 2022, il doit vous apparaitre clairement que
nous ne sommes plus au stade des intentions. Avec le plan
d’urgence logement, nous sommes entrés dans le concret et
I’opérationnalisation.

Les budgets nécessaires & nos ambitions ont été
préservés.

15.000 solutions pour 15.000 ménages en attente d’un
logement social n’est pas uniquement un slogan mais bien
un objectif que j’entends dépasser.
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Met de totale geplande verhoging tijdens de legislatuur
van meer dan 500 miljoen euro voor de financiering van het
Noodplan voor Huisvesting en de voltooiing van de plannen
voor de bouw van nieuwe woningen, is het duidelijk dat
de Regering aanzienlijke middelen heeft uitgetrokken om
tegemoet te komen aan de huisvestingsnoden.

In een moeilijke gewestelijke budgettaire context is dit
een bewijs dat huisvesting voor de hele Regering een grote
prioriteit blijft.

Ik dank u voor uw aandacht en blijf graag ter beschikking
om op uw vragen te antwoorden ».

I1. Algemene bespreking

Mevrouw Joélle Maison prijst het enthousiasme en de
daadkracht van de staatsecretaris.

Namens de DéFI-fractie toont de volksvertegenwoor-
digster zich in de eerste plaats tevreden over de voortdu-
rende diversificatie van de instrumenten in verband met
openbare huisvesting: bouw in het kader van de ver-
schillende programma’s van de Brusselse Gewestelijke
Huisvestingsmaatschappij (BGHM), het Woningfonds,
het Gewestelijk Huisvestingsplan en het Alliantie Wonen-
programma, sleutel-op-de-deur aankopen en traditionele
aankopen, alsook de samenwerking met de privé-sector.
Wat de sociale huisvesting betreft, benadrukt zij dat er
in 2022 meer woningen zullen worden opgeleverd dan
in 2021, en zij is verheugd over de uitvoering van de
aankoop-renovatiestrategie.

Vervolgens toont zij zich verheugd over de veralge-
mening van de huurtoelage, waarvoor de DéFI-fractie al
meer dan vijftien jaar pleit en die een echte verademing
zal zijn voor de 12.500 gezinnen die op een sociale woning
wachten.

De spreekster verwijst naar het verslag van het Rekenhof
en merkt voorts op dat « de kredieten voor de algemene
huurtoelage ten opzichte van de aangepaste begroting
2021 met 20,9 miljoen euro zijn gestegen en 29,4 miljoen
euro bedragen. Deze stijging is het resultaat van actie
18 van het noodplan voor de huisvesting - hervorming
van de huurtoelage en de herhuisvestingstoelage voor
mensen die op een sociale woning wachten. Het bedrag
dat in het noodplan voor dit doel was uitgetrokken, is in
de begroting met 7,5 miljoen euro verlaagd ». Aangezien
de eerste betalingen zijn aangekondigd voor januari 2022
en de ontwikkeling van de modules voor de verwerking
van de toelagen op het gewestelijk platform zal worden
voortgezet, maar de invoering van het volledige instrument
niet voor 31 december 2022 mag worden verwacht, maakt
zij zich zorgen over de gevolgen voor nieuwe aanvragers.
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L’augmentation globale prévue sous la législature est
de plus de 500 millions d’euros pour le financement du
Plan d’Urgence Logement et la finalisation des plans de
création de nouveaux logements, force est de constater que
le Gouvernement consacre des moyens importants pour
répondre aux besoins en termes de logement.

Dans un contexte budgétaire régional difficile, c’est une
preuve que I’ensemble du Gouvernement continue a faire
du Logement, une de ses grandes priorités.

Je vous remercie pour votre attention, et reste a votre
disposition pour répondre a I’ensemble de vos questions ».

I1. Discussion générale

Mme Joélle Maison salue 1’enthousiasme et la
proactivité de la Secrétaire d’Etat.

La députée se dit d’abord satisfaite, au nom du groupe
DéFI, de la poursuite de la diversification des outils en
rapport avec le logement public: la construction dans le
cadre des différents programmes de la Société du logement
de la Région de Bruxelles-Capitale (SLRB), du Fonds du
logement, du Plan régional du logement et du programme
Alliance habitat, les acquisitions clé-sur-porte et classiques
ainsi que la collaboration avec le secteur privé. Toujours
a propos du logement social, elle souligne également le
fait que les logements réceptionnés en 2022 seront plus
nombreux qu’en 2021 et se réjouit de la poursuite de la
mise en ceuvre de la stratégie d’acquisition — rénovation.

L’oratrice se félicite ensuite de la généralisation de
I’allocation loyer pour laquelle le groupe DEFI plaide
depuis plus de quinze ans et qui apportera aux quelque
12.500 ménages en attente d’un logement social une réelle
bouffée d’oxygene.

Se référant au rapport de la Cour des comptes, I’inter-
locutrice observe en outre que « les crédits destinés a 1’al-
location loyer généralisée ont augmenté de 20,9 millions
d’euros par rapport au budget ajusté 2021 et s’élévent a
29,4 millions d’euros. Cette augmentation résulte de 1’action
18 du Plan d’urgence Logement Réforme de I’allocation
loyer et de I’allocation de relogement pour les personnes en
attente d’un logement social. Le montant prévu a cet effet
dans le plan d’urgence a été réduit de 7,5 millions d’euros
dans le budget ». Considérant que les premiers versements
ont été annoncés pour le mois de janvier 2022 et que le
développement des modules de traitement des allocations
sur la plateforme régionale se poursuivra mais que la mise
en ceuvre de I’outil complet ne doit pas étre attendue avant
le 31 décembre 2022, elle s’inquicte des incidences sur les
nouveaux postulants.
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Een andere reden tot vreugde voor de DéFI-fractie is dat
een deel van de openbare woningen die toebehoren aan de
gemeenten, het OCMW en de Grondregies sociale woningen
worden, waardoor de lijst van personen die op een sociale
woning wachten en van wie de huur dus niet op basis van
hun inkomen wordt berekend, minder lang wordt. Volgens
de meest pessimistische prognoses zou deze maatregel 1.439
huishoudens treffen. Het programma begint in twee proefge-
meenten (Brussel-Stad en Elsene) en zal vervolgens worden
uitgebreid tot andere gemeenten. De leden van de commissie
hebben via een antwoord op een mondelinge vraag van de
spreker vernomen dat de huurders die van dit sociaal tarief
zullen profiteren dezelfde rechten zullen hebben als de
sociale huurders en dat de openbare operator de volledige
controle over zijn lijst zal behouden. Is dat verenigbaar gelet
op het type en de aarde van de toekomstige contracten ?

Voorts toont zij zich ingenomen met de huisves-
tingscontracten met de gemeenten, maar vraagt zij zich af
waarom slechts 17 referenten (van de 19 gemeenten) in de
begroting zijn opgenomen.

Zij is ook zeer verheugd over de versterking van het
mechanisme ter bestrijding van leegstand en de teams die
zich daarmee bezighouden. In dit verband stelt zij veel
hoop op de ontwikkeling van het algemene identificatie-in-
strument voor leegstaande woningen, waarvan het syste-
matische karakter het opnieuw verhuren van woningen met
een verbod zou voorkomen.

Wat de versterking van de strijd tegen de onbewoon-
bare huisvesting betreft - een andere reden tot tevredenheid
- herinnert de volksvertegenwoordiger aan deze inspanning
om nieuwe vestigingen in woningen met een verhuur-
verbod te voorkomen via de samenwerking tussen de
Directie Gewestelijke Huisvestingsinspectie (DGHI) en de
gemeenten. Zij wijst ook op de toekomstige herziening van
de veiligheids-, gezondheids-, uitrustings- en brandnormen
in 2022, alsook op de herziening van het conformiteitsattest.

De volksvertegenwoordigster heeft echter vragen bij de
verlaging van de vastleggingskredieten voor sociale ver-
huurkantoren (SVK’s) met meer dan een miljoen euro. Is
dit een halt toeroepen aan de groei van het aantal woningen
datde SVK’s in 2021 zullen aannemen ? Hoeveel woningen
en woningen in zones met verhoogde huur worden er tegen
30 september 2021 beheerd ?

Ook maakt zij zich zorgen over de reikwijdte van de in
de begroting genoemde « controle van de groei », met name
in verband met lopende contracten ( audit van de prestaties
van SVK’s, afronding van de financi€éle monitoring en
beoordeling van de haalbaarheid van de aankoopoptie voor
nicuwe woningen).
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Autre motif de réjouissance pour le groupe DéEFI: la
socialisation d’une partie du parc public qui appartient
aux communes, aux CPAS et aux régies fonciéres, qui
permet d’alléger la liste des personnes en attente d’un
logement social et dont le loyer n’est donc pas calculé
par rapport a leurs revenus. Cette mesure toucherait,
selon les projections les plus pessimistes, 1.439 ménages.
Démarrant dans deux communes pilotes (Ville de
Bruxelles et Ixelles), elle sera ensuite étendue aux autres
communes. Les membres de la commission ont appris, a
la suite d’une réponse a une question orale de I’oratrice,
que les locataires qui bénéficieront de ce tarif social
auront les mémes droits et obligations que les locataires
sociaux, et d’autre part, que 1’opérateur public conservera
la pleine maitrise de sa liste. Est-ce conciliable compte
tenu du type et de la nature des futurs contrats ?

La députée se réjouit par ailleurs des contrats logement
passés avec les communes, mais s’interroge toutefois sur
les raisons pour lesquelles seuls dix-sept référents (sur
dix-neuf communes) sont prévus dans le budget.

L’oratrice se dit encore pleinement satisfaite du renfor-
cement du dispositif de lutte contre la vacance immobiliére
et des équipes y dédiées. Elle place a ce niveau beaucoup
d’espoir dans le développement de l’outil d’identifica-
tion générale des logements inoccupés dont la systémati-
cit¢ empéchera de remettre en location des logements qui
auraient été frappés d’interdiction.

Concernant le renforcement de la lutte contre 1’insa-
lubrité — autre motif de satisfaction, la députée rappelle
ce souci d’éviter de nouvelles domiciliations dans des
logements interdits a la location via la collaboration entre
la Direction de I’inspection régionale du logement (DIRL)
et les communes. Elle met également en exergue la future
révision des normes de sécurité, de salubrité, d’équipe-
ment et d’incendie en 2022 ainsi que celle du certificat de
conformité.

La députée s’interroge par contre sur la diminution des
crédits d’engagement dévolus aux agences immobiliéres
sociales (AIS) de plus d’un million d’euros. Est-ce un coup
d’arrét a la croissance du nombre de logements pris en AIS
en 2021 ? Au 30 septembre 2021, combien de logements
et de logements en zone a loyer majoré sont-ils pris en
gestion ?

L’interlocutrice s’inquiéte aussi de la portée de
I’« encadrement de la croissance » dont il est fait mention
dans le budget, au regard notamment des marchés en cours
(audit de performance des AIS, finalisation du monitoring
financier et évaluation de la faisabilité de I’option d’achat
dans le cadre des logements neufs).
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Het verbaast haar dat in de begroting voor 2022 geen
middelen zijn uitgetrokken voor de oprichting van de
paritaire huurcommissie.

Zij is ook bezorgd over de aanzienlijke constante
stijging van de gewestelijke solidariteitstoelage (GST) en
de verdeling ervan onder de 16 openbare huisvestingsmaat-
schappijen (OVM). Er waren verschillende oplossingen
voor dit probleem voorgesteld : de herziening van de bere-
keningswijze van de sociale huurprijzen (die niet door de
staatssecretaris werd gesteund) of de herziening van de
financieringswijze van de toelage, eventueel op basis van
het Vlaamse model.

Zij betreurt ook dat er geen specifieke begrotingsmidde-
len zijn vitgetrokken om het Woningfonds in staat te stellen
aankooppremies of renteloze leningen voor de aktekosten
toe te kennen. Dit laatste staat in de beleidsverklaring, maar
lijkt geen noemenswaardige winst op te leveren, terwijl de
degressieve aankooppremies een systeem lijken te zijn dat
veel gezinnen zou kunnen helpen om toegang te krijgen tot
onroerend goed.

Voorts heeft zij vragen bij de doeltreffendheid van het
huurwaarborgfonds - Brugal - dat niet lijkt te werken als de
borg niet wordt terugbetaald.

Ten slotte wijst zij op het gebrek aan zichtbare
middelen om het beleid te financieren dat erop gericht is de
huurprijzen in overeenstemming te brengen met het rooster.

De heer Vincent de Wolf herinnert eraan dat de
Brusselse Regering van huisvesting haar prioriteit heeft
gemaakt, en merkt op dat de beleidsnota, waaruit hij
citeert, eens te meer gewag maakt van de crisis waarmee
ons Gewest wordt geconfronteerd en die nog is verergerd
door de pandemie.

Hoewel er concrete vooruitgang kan worden gecon-
stateerd, merkt de volksvertegenwoordiger op dat, zelfs
indien de door de regering vastgestelde doelstellin-
gen zouden worden bereikt, deze slechts een antwoord
zouden vormen voor 12 % van de gezinnen die op sociale
huisvesting wachten. Onder deze omstandigheden kan de
MR-fractie alleen maar pleiten voor de doeltreffendheid
van de veralgemeende huurtoelage, waarvan de uitvoering
is opgeschort, en vraagt zij zich af wat het tijdschema voor
de invoering ervan zal zijn.

Wat meer in het bijzonder de verhoging van de kwaliteit
en het aanbod van sociale woningen betreft, kan de spreker
alleen maar vaststellen dat de bouw van woningen waarin
het Gewestelijk Huisvestingsplan en de Alliantie Wonen
voorzien, onder de aandacht van de regering blijft. In 2021
zou het Woningfonds ongeveer 344 van de 1 500 aan het
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L’oratrice s’étonne encore de l’absence de moyens
dévolus a la mise en place de la commission paritaire
locative au budget 2022.

L’intervenante s’inquiéte en outre de |’augmenta-
tion constante substantielle de 1’allocation régionale de
solidarité (ARS) et de sa répartition entre les seize sociétés
immobiliéres de service public (SISP). A cette probléma-
tique, plusieurs solutions avaient ét¢ mises en avant: la
révision du mode de calcul des loyers sociaux (qui n’est pas
soutenue par la secrétaire d’Etat) ou la révision du mode de
financement de 1’allocation, éventuellement sur la base du
modele flamand.

L’oratrice déplore également I’absence d une enveloppe
budgétaire spécifique qui permettrait au Fonds du logement
d’octroyer des primes a 1’acquisition ou des préts a taux
zéro pour les frais d’acte. Si le second dispositif, quoique
dans la déclaration de politique générale, ne semble pas
offrir de gain significatif, les primes — dégressives — a
I’acquisition semblent constituer un systéme susceptible
d’aider de nombreux ménages a accéder a la propriété.

La députée s’interroge ensuite sur ’efficacité et la
viabilité¢ du fonds d’aide a la constitution de la garantie
locative — Brugal — qui semble ne pas fonctionner dés lors
qu’on ne parvient pas a récupérer la mise.

Enfin, elle souligne I’absence de moyens visibles pour
financer la politique de conventionnement des loyers
conformes a la grille.

M. Vincent de Wolf, rappelant que le gouvernement
bruxellois a fait du logement sa priorité, observe que la note
d’orientation, dont il cite des extraits, fait a nouveau état de
la crise a laquelle est confrontée notre Région et qui s’est
encore accentuée du fait de la pandémie.

Quoique des avancées concrétes peuvent étre enre-
gistrées, le député constate que, quand bien méme les
objectifs que s’est fixés le gouvernement étaient atteints, ils
ne constitueraient une réponse que pour 12 % des ménages
en attente d’un logement social. Dans ces conditions, le
groupe MR ne peut que plaider pour I’effectivité de 1’allo-
cation loyer généralisée dont I’exécution a été suspendue,
et s’interroge sur le calendrier de sa mise en ceuvre.

Pour ce qui concerne plus particuliérement 1’augmen-
tation de la qualité et de 1’offre des logements a finalité
sociale, I’orateur ne peut que constater que la construction
des logements prévus par le Plan régional du logement et
I’ Alliance habitat continuent a mobiliser le gouvernement.
Le Fonds du logement aurait livré en 2021 quelque 344
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Fonds toevertrouwde woningen hebben opgeleverd. Tegen
2022 zullen er nog maar 95 koopwoningen zijn (om 50 %
van het streefcijfer te halen). Ook wordt verwacht dat de
BGHM tegen 2025 6 400 woningen zal hebben voltooid
en in 2021 933 nieuwe woningen zal hebben opgeleverd,
terwijl de BGHM er tot mei 2019 slechts in was geslaagd
1 600 woningen op te leveren. De MR-fractie vreest echter
dat dit momentum in de begroting voor 2022 zal worden
onderbroken. Terwijl in de begroting voor 2021 60 miljoen
euro was uitgetrokken voor investeringssubsidies aan de
BGHM voor de bouw van sociale en middelgrote woningen
en het werkelijke verbruik in 2021 werd bijgesteld tot bijna
75 miljoen euro, is de begroting voor 2022 beperkt tot
28,2 miljoen euro.

De MR-fractie wijst erop dat de aankoop-renovatie-stra-
tegie die de afgelopen jaren is gevoerd via de aankoop van
sleutelklare woningen en publiek-private partnerschappen,
wordt voortgezet. In dit verband wordt in de beleidsnota
vermeld dat de BGHM in januari 2021 een nieuwe aan-
koopstrategie heeft gelanceerd om deze aankopen te doen
toenemen. De eerste twee oproepen waren succesvol
geweest, met verschillende dossiers die mogelijk tot 800
woningen hebben geleid. Het Woningfonds zou in 2021 233
eenheden hebben aangekocht en voor 2022 zijn er honderd
aangekondigd. De volksvertegenwoordiger merkt op dat
het de bedoeling is 650 nieuwe woningen te verwerven via
deze strategie, en vraagt zich af of de regering overweegt
meer ambitie aan de dag te leggen om haar bestand van
woningen met een sociaal doeleinde te voltooien.

Wat het omvormen van het woningbestand tot sociale
woningen betreft, vraagt hij zich ook af welke begrotings-
middelen voor dit beleid zijn gereserveerd, aangezien het
Gewest voornemens is tussen 2.800 en 5.400 woningen te
socialiseren. In ieder geval wil hij niet dat dit beleid zou
leiden tot een vermindering van het aantal middelgrote of
bescheiden woningen, dat reeds zeer laag is.

Wat de renovatie van het bestand sociale woningen
(as 1) betreft, betreurt de MR-fractie dat de beleidsnota de
concrete gevolgen van dit beleid niet illustreert. Hoeveel
huizen zullen worden gerenoveerd ? Wat zijn de doelstel-
lingen ? Er is nog steeds een aanzienlijk aantal woningen in
de OVM-portefeuille die moeten worden gerenoveerd en
in overeenstemming gebracht met de nieuwe voorschrif-
ten. In het algemeen maakt de MR-fractie zich zorgen over
de gevolgen van de huidige economische situatie voor de
dynamiek van de renovatie van het huurbestand, de naleving
van de termijnen of de handhaving van de kosten. Heeft
de regering een strategie uitgestippeld en zal zij de OVM’s
steunen ? De MR-fractie pleit er ook voor de werken aan te
grijpen om de energieprestaties van bestaande gebouwen
te verbeteren en zo de kosten voor de huurders te drukken.
Hoewel de ontwikkeling van fotovoltaische panelen
een prioriteit lijkt te zijn, lijkt deze doelstelling ver af te
staan van de ambitie van de vorige regering om hiervoor
10 miljoen euro uit te trekken.
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logements sur les 1.500 qui lui ont été confiés. En 2022, il
ne serait plus question que de 95 logements acquisitifs (de
quoi atteindre 50 % de I’objectif). La SLRB devrait en outre
achever 6.400 logements d’ici 2025 et aurait livré en 2021
933 nouveaux logements, alors que jusqu’en mai 2019 la
SLRB n’était parvenue a livrer que 1.600 logements. Au
regard du budget 2022, le groupe MR craint toutefois que
cet ¢lan soit interrompu. Alors que le budget 2021 réservait
60 millions d’euros aux subventions d’investissement a la
SLRB a la construction de logements sociaux et moyens et
que le taux de consommation réel en 2021 avait été revu
a pres de 75 millions d’euros, le budget 2022 se limite a
28,2 millions d’euros.

Observant que la stratégie d’acquisition — rénovation
déployée depuis quelques années par des opérations d’ac-
quisition clé-sur-porte et par des partenariats publics-privés
se poursuit, le groupe MR rappelle qu’il est favorable a de
tels partenariats. La lettre d’orientation précise a cet égard
qu’en janvier 2021, la SLRB a lancé une nouvelle stratégie
d’acquisition afin d’augmenter ces acquisitions. Les deux
premiers appels avaient porté leurs fruits, plusieurs dossiers
pouvaient déboucher sur 800 logements. Le Fonds du
logement aurait pour sa part pris en acquisition 233 unités
en 2021 et une centaine est annoncée en 2022. Notant que
I’objectif est d’arriver a 650 nouveaux logements acquis
par cette stratégie, le député se demande si le gouvernement
envisage de revoir a la hausse son ambition pour compléter
son parc de logements a finalité sociale.

Concernant la socialisation du parc de logements,
I’orateur s’interroge également sur les moyens budgétaires
réservés a cette politique des lors que la Région entend
socialiser entre 2.800 et 5.400 logements. Le député ne
voudrait en tout cas pas que la politique de socialisation
en vienne a réduire le nombre de logements moyens ou
modérés déja trés largement insuffisant.

A propos de la rénovation du parc de logements sociaux
(axe 1), le groupe MR regrette que la lettre d’orientation
n’illustre pas plus I’impact concret de cette politique.
Combien de logements seront-ils rénovés ? Quels sont
les objectifs ? Il reste au sein du patrimoine des SISP un
nombre important de logements nécessitant des rénovations
et mises en conformité. De fagon globale, le groupe MR
s’inquiéte des incidences de la conjoncture actuelle sur la
dynamique de rénovation du parc locatif, le respect des
délais ou le maintien des cotits. Le gouvernement a-t-il
défini une stratégie et viendra-t-il en soutien des SISP ?
Le groupe MR plaide également pour que les travaux
soient 1’occasion d’améliorer la performance énergétique
des batiments existants et diminuent ainsi les charges des
locataires. Si le développement des panneaux photovol-
taiques semble faire I’objet d’une attention prioritaire, cet
objectif parait fort ¢loigné de I’ambition du gouvernement
précédent d’y réserver 10 millions d’euros.
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De volksvertegenwoordiger onderstreept de kwaliteit
van de besprekingen over de huisvestingscontracten en is
verheugd dat er middelen voor worden uitgetrokken. Hij
herinnert er ook aan dat de MR-fractie vaak de wens om
de groei van het huurwoningenbestand van de SVK’s te
beperken aan de kaak heeft gesteld, maar zegt vandaag
meer gerustgesteld te zijn omdat er geen sprake meer is van
een plafonnering van het aantal wooneenheden, maar van
het bereiken van 2.500 extra eenheden.

Wat de verbetering van het overheidsoptreden op het
gebied van huisvesting (as 2) betreft, dringt de volksver-
tegenwoordiger erop aan dat de gevolgen van deze niecuwe
dynamiek worden geévalueerd, met name wat de tenuit-
voerlegging van een nieuw mechanisme ter bestrijding
van leegstaande woningen betreft. De MR-fractie zal ook
bijzondere aandacht besteden aan de tenuitvoerlegging van
het voorkooprecht en de vaststelling van duidelijke richt-
snoeren, ten einde het legitieme recht om aan de persoon
van zijn keuze te verkopen te eerbiedigen, maar tevens te
voorkomen dat de aankoop van eigendom door de Staat een
prijsstijging tot gevolg heeft.

Met betrekking tot de steun aan huurders (as 3) betreurt
de MR-fractie dat de regering zoveel tijd heeft genomen
om een nicuw toepassingsbesluit op te stellen en pleit zij
ervoor het dossier niet te bevriezen. De beleidsnota geeft
een glimp van vooruitgang te zien, aangezien de begro-
tingsmiddelen die ervoor worden uitgetrokken, toenemen.
Is er een tijdschema opgesteld ?

Wat de paritaire huurcommissie en de bijwerking van
de referentieroosters betreft, stelt de MR-fractie vast dat
de regering volhardt in haar wens, zonder op de gestelde
vragen te antwoorden. Hoe kan dit worden bereikt als
één partij weigert deel te nemen ? In ieder geval dringt de
MR-fractie erop aan dat de referentieroosters indicatief
blijven. Hoe zit het met het idee om een gewestelijke
registratie van huurovereenkomsten voor woningen op
te zetten, zodat een databank ontstaat die een getrouw
beeld geeft van de huurmarkt ? De MR-fractie steunt het
voornemen van de regering om een voorstel te doen aan
de verhuurder om in te stemmen met de toepassing van
referentichuurprijzen en als tegenprestatie de garantie te
krijgen dat de huurprijzen zullen worden betaald (naar het
voorbeeld van de SVK-regeling).

Wat het waarborgen van het recht op huisvesting
(as 4) betreft, zal de MR-fractie elk initiatief blijven steunen
dat gericht is op de bestrijding van discriminatie bij de
toegang tot huisvesting en van ongezonde huisvesting. Zij
zal met dezelfde belangstelling deelnemen aan de aange-
kondigde initiatieven tot hervorming van de basisvereisten
op het gebied van veiligheid, gezondheid en uitrusting
van woningen. Tevens pleit zij voor meer synergie tussen
het Gewest en de gemeenten bij de identificatie van niet-
conforme woningen en de ondersteuning van eigenaars
om sneller conforme woningen terug op de huurmarkt
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Soulignant la qualit¢ des échanges a propos des
contrats logement, le député se réjouit que des moyens y
soient consacrés. Rappelant aussi que le groupe MR avait
maintes fois dénoncé la volonté de limiter la croissance du
parc locatif des AIS, il se dit aujourd’hui plus rassuré dés
lors qu’il n’est plus question de plafonner le nombre de
logements mais d’atteindre 2.500 logements supplémen-
taires.

A propos de 1’amélioration de I’action publique en
matiere de logements (axe 2), le député insiste, concernant
la mise en place d’un nouveau dispositif de lutte contre
les logements inoccupés, pour que les effets de cette
nouvelle dynamique soient évalués. Le groupe MR sera
particuliérement attentif également a I’exécution du droit
de préemption et a la mise en place de balises claires, de
maniere a respecter le droit 1égitime de vendre a la personne
de son choix mais aussi a éviter que I’acquisition de biens
par I’Etat n’implique une hausse des prix.

A propos du soutien aux locataires (axe 3), le groupe
MR regrette le temps mis par le gouvernement a la
rédaction d’un nouvel arrété d’application et plaide pour
que le dossier ne soit pas mis au frigo. La lettre d’orien-
tation laisse entrevoir des avancées puisque les moyens
budgétaires y dévolus augmentent. Un calendrier a-t-il été
établi ?

A propos de la commission paritaire locative et de la
mise a jour des grilles de référence, le groupe MR constate
que le gouvernement persiste dans sa volonté, sans répondre
aux questions posées. Comment aboutir dés lors qu’une
partie refuse d’y prendre part? Le groupe MR insiste en
tout cas pour que les grilles de référence conservent un
caractére indicatif. Quid de I’idée d’établir un enregistre-
ment régional des baux d’habitation afin d’alimenter une
base de données reflétant une image fidéle du marché
locatif ? Le groupe MR soutient la volonté du gouverne-
ment de faire proposition au bailleur de conventionner 1’ap-
plication de loyers de référence et de bénéficier en contre-
partie d’une garantie que les loyers soient payés (a I’instar
du régime des AIS).

Concernant la garantie du droit au logement (axe 4), le
groupe MR continuera a soutenir toute initiative visant a
lutter contre les discriminations a 1’accés au logement et
contre les logements insalubres. Il participera avec le méme
intérét aux initiatives annoncées de réforme des exigences
¢lémentaires en termes de sécurité, de salubrité et d’équi-
pement des logements. 11 plaide également pour une plus
grande synergie entre la Région et les communes dans le
cadre de I’identification des logements non conformes et
de I’accompagnement des propriétaires pour remettre plus
rapidement des logements conformes sur le marché locatif.
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te brengen. De bezinning die is ingesteld met het oog op
een geautomatiseerd waarschuwingsinstrument zou een
herziening van de federale instructies vereisen.

Wat ten slotte de toegang tot eigendom van een woning
(as 5) betreft, is de MR-fractie zoals elk jaar teleurgesteld
over het gebrek aan ambitie van de regering en de beperkte
middelen die zij daarvoor uittrekt. Wij kunnen alleen maar
vaststellen dat er geen vooruitgang is geboekt bij de acties
die onder het huisvestingsbeleid vallen.

De heer Mathias Vanden Borre stelt vast dat er op
1 september 2021 50.602 huishoudens op de wachtlijst
stonden. Dit betekent dat er meer dan 133.000 Brusselaars
(meer dan 10,5 % van de bevolking) op een wachtlijst staan,
waarvan bijna 35.000 kinderen onder 12 jaar. Sinds het
begin van de coronacrisis is de vraag naar sociale woningen
enorm gestegen. Sinds 2020 groeide de wachtlijst met
7,7 % (+3.640 huishoudens). Zoals de N-VA-fractie reeds
meermaals heeft aangegeven, heeft de coronacrisis een
aantal structurele problemen in Brussel pijnlijk duidelijk
gemaakt.

De cijfers zijn des te dramatischer omdat het aantal
verhuurde sociale woningen zelfs in 2020 is gedaald.
De Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij
(BGHM) heeft 40.215 woningen in beheer, maar daarvan
waren er slechts 35.573 bewoond. Ten opzichte van een
jaar eerder nam dit cijfer af met 272 woningen af. We gaan
dus achteruit in plaats van vooruit.

De staatssecretaris steekt het op corona, maar in realiteit
is er meer aan de hand. De bouw en renovatie van sociale
woningen verlopen gewoon hopeloos traag in Brussel. Deze
regering is nog bezig met het plan van zestien jaar (+ 5.000
woningen) en tien jaar geleden (+6.720 woningen) uit te
voeren. Ze zit daarbij aan een realisatiegraad van respec-
tievelijk 65 % en 34 %. De ambitic om 5.500 woningen op
te leveren tegen 2024 is dus onrealistisch. Bovendien is het
bijna toe te wijzen aan sociale verhuurkantoren (SVK) dat
het aanbod van sociale woningen toeneemt in Brussel. Dat
aanbod zal de vraag niet dekken. De spreker is benieuwd
hoe men prioriteit zal verlenen en voldoen en ook de contro-
lemechanismen onder de loep neemt dat er geen misbruik
kan worden gemaakt maar de huur te laag enkel kan gaan
naar de gezinnen die recht op hebben.

De begroting 2022 laat weinig goeds vermoeden inzake
structurele verbeteringen. De staatssecretaris benadrukt
extra bedragen, maar die lijken vooral verschuivingen,
want als we de totaalbegroting voor opdracht 25 bekijken,
is het een ander verhaal.

Wat de totalen voor het beleidsdomein huisvesting
betreft, valt op dat de vereffeningskredieten afnemen met
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La réflexion mise en place en vue d’un outil informatique
d’alerte devrait nécessiter une révision des instructions
fédérales.

Enfin, a propos de 1’accés a la proprié¢té (axe 5), le
groupe MR se dit comme chaque année décu du manque
d’ambition du gouvernement et de la faiblesse des moyens
y consacrés. On ne peut que constater le peu d’évolution
dans les actions qui relévent de la politique du logement.

M. Mathias Vanden Borre constate qu’il y avait
encore 50.602 ménages qui figuraient sur la liste d’attente
le 1¢ septembre 2021. Cela signifie que plus de 133.000
Bruxellois (plus de 10,5 % de la population) se trouvent
sur une liste d’attente, et parmi eux, prés de 35.000
enfants 4gés de moins de 12 ans. Depuis le début de la
crise sanitaire, la demande pour des habitations sociales
a énormément augmenté. Depuis 2020, la liste d’attente a
augmenté de 7,7 % (+ 3.640 ménages). La crise sanitaire a
mis en exergue un certain nombre de problémes structurels
a Bruxelles, que le groupe N-VA avait déja signalés a
plusieurs reprises.

Les chiffres sont encore plus dramatiques parce que
le nombre de logements sociaux donnés en location a
diminué en 2020. La Socié¢té du Logement de la Région
de Bruxelles-Capitale (SLRB) a pris 40.215 logements en
gestion, toutefois parmi ceux-ci seuls 35.573 sont habités.
Cela représente une diminution de 272 logements par
rapport a I’année derniére. Par conséquent, nous reculons
au lieu d’avancer.

La secrétaire d’Etat impute cette diminution au virus,
mais en réalit¢ il y a bien plus. La construction et la
rénovation de logements sociaux se font trop lentement en
a Bruxelles. Ce gouvernement continue de réaliser les plans
d’il y a seize ans (+5.000 logements) et 10 ans (+ 6.720
logements). Seuls 65 % et 34 % de ces plans ont été réalisés
actuellement. L’ambition de construire 5.500 logements a
I’horizon 2024 semble & présent totalement irréaliste. La
croissance du parc locatif bruxellois est en outre principale-
ment le chef des agences immobiliéres sociales (AILS). Cette
offre ne satisfera pas la demande. L’orateur se demande
comment les priorités seront établies et rencontrées et
¢galement si les mécanismes de contrdle seront surveillés
afin d’éviter tout abus et que ’allocation loyer soit effecti-
vement accordés aux familles qui y ont droit.

Le budget 2022 laisse ’intervenant sceptique en ce
qui concerne les améliorations structurelles. La secrétaire
d’Etat annonce des montants exceptionnels, mais cela
ressemble surtout a des reports parce que I’examen du
budget de la mission 25 montre toute autre chose.

En ce qui concerne les totaux dans le domaine du
logement, les crédits de liquidation diminuent d’environ
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ongeveer 40 miljoen in 2022 ten opzichte van 2021. Als de
staatssecretaris van ongeziene uitgaven spreekt dan moet
ze het logisch uitleggen waar die extra uitgaven concreet
zijn maar meer nog, en belangrijker misschien, waar er
zal worden bespaard, waarvoor er minder zal worden
uitgegeven. Als ze ergens meer wil investeren als de totaal-
budgetten dalen dan moet ze natuurlijk ergens anders
middelen zoeken. Die vaststelling koppelt de spreker aan de
begrotingsdoelstelling. In totaal moet er 105 miljoen euro
bespaard worden door de vakministers op de eigen departe-
menten. Indien bij de begrotingscontrole rond Pasen 2022
blijkt dat de afspraken niet nageleefd worden, zal volgens
minister Gatz een lineaire besparing doorgevoerd worden.
Hoeveel miljoen euro wordt in de huisvesting bespaard en
op welke posten ? Gezien de budgettaire context, waar zal
de staatssecretaris het geld vandaan halen ? In de sociale
huisvesting zal er dus ook meer bespaard moeten worden.

De staatssecretaris durft dat niet toegeven. Integendeel
zegt ze dat ze extrageld uitgeeft. Gezien de cijfers kan dat
niet.

De spreker vraagt de staatssecretaris te bevestigen dat
de verlaging inderdaad de vermindering van de reguliere
investeringen in de sociale huisvesting met 12 miljoen
euro omvat alsook de vertraging in de investeringskredie-
ten voor de sociale huisvesting van 23 miljoen euro. Het
is beter om het nu gewoon duidelijk te maken waar ze het
geld zal zoeken. Dat is ook de verplichting die ze heeft
inzake transparantie om te rapporteren aan het Parlement.

Het beleid lijkt in deze legislatuur opnieuw een sterk
staaltje aankondigingspolitiek. Inzake het aantal renovaties
stelt de spreker vast dat er uit het toelichtingsdocument
blijkt dat we in juli 2021 slechts op 13,5 % gerealiseerd
zaten. Er staat letterlijk 4.313 uit globale renovaties. Hij
citeert de cijfers : van de volledige renovaties zijn er slechts
67 gerealiseerd op 1.616 (4,1 %) ; van de renovaties van
de gebouwen zijn er slechts 699 op 6.320 gerealiseerd
(10,9 %) ; van de renovaties van technische componenten
zijn er slechts 3.247 op 21.872 gerealiseerd (14,8 %).
De spreker vraagt de staatssecretaris garant te staan dat
de vooropgestelde renovaties effectief deze legislatuur
zullen behaald worden. Een slaagvoorwaarde is dat er
een minimumbudget van minstens 300 miljoen euro moet
vrijgemaakt worden. Hij vraagt zich af wat de impact van
de nood aan besparingen op dit vereiste minimumbudget
is. Kan de staatssecretaris toelichten of ze die middelen die
voorzien zijn momenteel ter beschikking heeft en dat die
voldoende zijn om de renovatiedoelstellingen te halen ? Als
ze enkel doelstellingen op papier heeft en geen stap verder
zet, is dat geen beleid maken, dat zijn gewoon beloftes.

De spreker wenst het aantal nieuwe sociale woningen
te kennen die er in totaliteit reeds deze legislatuur zijn
gebouwd, die gerenoveerd zijn en die nog deze legislatuur
gerenoveerd zullen worden. Voor hoeveel gezinnen werd
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40 millions d’euros en 2022 par rapport a 2021. Si la
secrétaire d’Etat envisage des dépenses extraordinaires,
alors il est logique qu’elle explique ou celles-ci se situent
concrétement et aussi, voire méme encore plus important,
ou elle économisera et pour quels postes elle dépensera
moins. Si elle souhaite investir quelque part, alors que
les budgets totau